ALAPTAJEKOZTATO
A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorien Miikodé Részvénytirsasag
(»,Kibocsato™)
100.000.000 eurd keretosszegii
» WINGHOLDING 2025-2026. évi Kétvényprogram” elnevezésii kotvényprogramjarol
(,,Kotvényprogram”)

Jelen dokumentum két, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor
vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérdl (,,Prospektus Rendelet”) 8. cikke és a Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd
bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése és jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a
809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kiviil helyezésérél 25. cikke szerinti alaptajékoztatot foglal magaban (a tovabbiakban egyiittesen:
,-Alaptajékoztats”), amely alapjan a Kibocsatdé 100.000.000 EUR (azaz egyszazmillié eurd) keretdsszegii kotvényprogram keretében a jelen
Alaptajékoztatoban megjelolt szabalyozott piacra bevezetni tervezett (,,Tézsdei Kotvények™) és oda bevezetni nem tervezett kotvényeket
(,,Nyilvanos Nem Tézsdei Kotvények™) kivan nyilvanosan forgalomba hozni (a tovabbiakban a Tézsdei Kotvények és a Nyilvanos Nem
Tdzsdei Kotvények egyiittesen: , Kotvények™).

Jelen Alaptajékoztato egyetlen dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, az ajanlattételi program altalanos leirasat, a relevans
kockazati tényezoket, a regisztracios okmanyt, az értékpapirjegyzéket, a kiegészité informaciokat és a végleges feltételek sablonjat.

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozandd egyes Kotvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatbban nem részletezett egyéb
feltételeket, azaz a vonatkozd végleges feltételeket a késGbbiekben meghatarozott végleges feltételek (,,Végleges Feltételek™) fogjak
tartalmazni, melyeket a Kibocsatoé minden egyes nyilvanos kibocsatas alkalmaval, a kibocsatas megkezdése el6tt a befektetok rendelkezésére
bocsat.

A Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezék az Alaptajékoztato ,,Kockazati Tényezék™ cimii fejezetben keriilnek
bemutatasra. A Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell felmérniiik, hogy alkalmas-e szamukra az ezen
értékpapirokba torténd befektetés.

A Kotvényekhez nem tartozik fenntarthatdsagi cél, az Alaptajékoztatd alapjan ,,z6ld kotvények”, ,,szocialis kotvények”, ,,fenntarthatosagi
kotvények”, ,,fenntarthatésaghoz kapcsolodo kotvények” vagy egyéb fenntarthatd finanszirozashoz kapesolodo kotvények nem bocsathatok
ki.

Jelen Alaptajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (,MNB”), mint a t6kepiacrol szol6 2001. évi CXX. torvény (,,Tpt.”), illetve
Prospektus Rendelet alapjan hataskorrel rendelkezd feliigyeleti hatdsag az alabbi szamu hatarozataval jovahagyta. Az MNB az
Alaptajékoztatot a Prospektus Rendelet teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre vonatkozdan meghatarozott elirasainak torténd
megfelelés szempontjabol hagyta jova, és az nem tekinthet6 a Kibocsatora, valamint a Kotvények mindségére vonatkozo ajanlasnak, tovabba
a jovahagyas nem érinti az Alaptajékoztatoban megadott informaciok pontossagat.

Az Alaptajékoztato kelte: 2025. marcius 19.
Az Alaptajékoztatot jovahagyo hatarozat kelte és szama: 2025. [m].

[m].
Az Alaptajékoztatd érvényessége: 2026. [m].

Az Alaptajékoztatd érvényessége az MNB altali jovahagyasanak napjatol szamitott 12 honapig tart. Az Alaptajékoztatd érvényességének
lejartat kovetéen felmeriils jelentGs Gj tényezok, lényeges hibak vagy lényeges pontatlansagok tekintetében a Kibocsaté nem koteles az
Alaptajékoztatot kiegésziteni.
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1. AKOTVENYPROGRAM ALTALANOS LEIRASA

Az Alaptajékoztatoban alkalmazott nagy kezdSbetiivel irt fogalmak és roviditések az Alaptajékoztaté VIL. DEFINICIOK fejezetében
részletezett jelentéssel birnak.

A Kotvényprogram jelen fejezet szerinti — a Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapul6 rendelete (2019. marcius 14.) 25. cikk (1) b)
pont szerinti — altalanos leirasa a jelen Alaptajékoztatd egyéb részeivel, valamint az alkalmazando Végleges Feltételekkel egyiitt értelmezendd.

A Kotvényprogram keretében a Kibocsatd legfeljebb 100.000.000 EUR (azaz egyszazmillid eurd) keretdsszegben bocsathat ki Kotvényeket.
A Kibocsatd sajat mérlegelése alapjan hatarozza meg, hogy a keretdsszegen beliil Tézsdei Kotvények és/vagy Nyilvanos Nem Tdzsdei
Kotvények forgalomba hozatalara keriil-e sor, ugyanakkor nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretein beliil
koétvénykibocsatasra kertil sor, illetve a kibocsatasra keriil6 Kotvények dsszértéke eléri a keretosszeget.

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozand6 egyes Kotvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatoban nem részletezett egyéb
feltételeket, azaz a vonatkozo végleges feltételeket a késébbiekben meghatarozott Végleges Feltételek fogjak tartalmazni, melyeket a
Kibocsaté minden egyes nyilvanos kibocsatas alkalmaval, a kibocsatas megkezdése el6tt a befektetok rendelkezésére bocsat.

A Koétvényprogram elsédleges célja az elkovetkezd idOszak befektetési és fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki
finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel &sszhangban a Kibocsatd tékestruktirajanak optimalizdlasa. Onmagiban a
Kotvényprogrambol szarmazo bevétel nem elegendé a fent meghatarozott célok megvalositasara, a Kibocsatod ezen bevétellel — a fentiekkel
egyez6 modon — kiegészito jellegiiként szamol a tulajdonosi és banki finanszirozas mellett. Ezen kiegészit6 finanszirozas osszege eldre
pontosan nem hatarozhatd meg, az jelentGsen fligg a folyamatban 1évé, illetve a jovoben inditand6é projektek méretétSl, szamatol és
iitemezésétol, tovabba a Kibocsatdé mindenkori tékeszerkezetétol és a piaci kornyezettSl.

A Koétvények tobb Sorozatban és a Sorozatokon beliil tobb Részletben, forint (HUF) és eur6 (EUR) devizanemben hozhatok nyilvanosan
forgalomba. A HUF devizanemii Sorozatok esetén a kibocsatasok dsszegének meghatarozasara mindig a Végleges Feltételek elfogadasanak
napjat megel6z6 napon az MNB altal kozzétett EUR kozéparfolyam alapjan keriil sor.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Kotvények adatait a Tpt. 7. § (2) bekezdésében meghatarozott,
értékpapirnak nem mindsiilé Okirat tartalmazza. Az Okiratot a Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a KELER-nél, mint
kozponti értékpapir-szamlavezeténél helyezi letétbe és megbizza az értékpapir elallitasaval.

A Kotvényprogrammal kapcsolatos forgalomba hozatali dokumentumok

A Kotvényprogram feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informéciot, amelynek kdzlése a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapir befektet6i szamara az iranyado jogszabalyok szerint kotelezd, és amely az MNB szamara benyujtasra keriil, a jelen Alaptajékoztato
tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kotvények vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a
vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza, amely az MNB részére megkiildésre keriil és azt a Kibocsatd kozzéteszi.

Ha az Alaptajékoztatd jovahagyasa és a jegyzési idGszak lezarasa, illetve a szabalyozott piacon valo kereskedés megkezdése kozotti idoben
jelentds uj tényezo, Iényeges hiba vagy 1ényeges pontatlansag meriil fel vagy ilyet észlelnek, a Kibocsato az Alaptajékoztatd kiegészitése utjan
feltinteti azokat. Az Alaptajékoztatd érvényességének lejarata utan mar nem all fenn az a koételezettség, miszerint jelentés 0 tényezdk,
lényeges hibak vagy lényeges pontatlansagok esetén az Alaptajékoztatohoz kiegészitést kell fiizni.

A Kotvényprogrammal kapcsolatos forgalomba hozatali dokumentumok és egyéb tajékoztatasok kozzététele

A Kibocsato hirdetményeit a Budapesti FErtéktézsde honlapjan (www.bethu), az MNB altal iizemeltetett honlapon
(https://kozzetetelek.mnb.hu) és a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu) teszi k6zz¢.

Az Alaptajékoztatd elérhetd a fenti elérhetéségeken, Forgalmazdl honlapjan (www.otpbank.hu), Forgalmaz62 honlapjan
(https://www.con.hu/), illetve a Jegyzési Helyeken igényelhetd.

Az egyes kibocsatasokhoz kapcsolodod Végleges Feltételek, a hirdetmény, a Kibocsatd a Kotvényprogrammal 6sszefliggd, nyilvanossag felé
fennall tajékoztatasi kotelezettségei, illetve a rendszeres és rendkiviili tajékoztatasai a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), Forgalmazo1
honlapjan (www.otpbank.hu), Forgalmaz62 honlapjan (https://www.con.hu/), a Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bet.hu) és az MNB
altal miikodtetett honlapon (https://kozzetetelek.mnb.hu) is kozzétételre keriilnek.

A Kibocsatd a kapcsolodd szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szol6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet szerint hozza nyilvanossagra.

A forgalomba hozatal helye és a forgalomba hozatallal kapcsolatos egyéb dokumentumok nyelve

A Kotvényre vonatkozo nyilvanos ajanlattételre vagy a szabalyozott piacra torténé bevezetésre kizardlag Magyarorszag (,,székhely szerinti
tagallam”) teriiletén keriil sor, igy az Alaptajékoztatd magyar nyelven késziilt el.

Jelen Alaptajékoztato és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes
jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely mas orszagban az ott
alkalmazand6 jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények jogszeriien ezen
orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal feleldsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszertiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsatd nem tett, tovabba nem tesz semmiféle olyan intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos
forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehetové tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden, az ilyen orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem
értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a jelen Alaptajékoztato, illetve az egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem
terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjdk az adott orszag
vonatkozd jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat. A Kotvények egyike sem keriilt kordbban, és a jovoben sem kertil
nyilvantartasba vételre az Amerikai Ertékpapirtorvény vagy mas orszag vonatkozo jogszabalyai alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S
Rendelkezésének vagy mas orszig alkalmazand6 jogszabalyanak megfeleléen nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy mds orszag
tertiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A Kibocsato felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatod birtokaba
jutnak, hogy tajékozddjanak az Alaptajékoztatod terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozé minden esetleges korlatozasrol és
ennek megfelelden jarjanak el.


http://www.bet.hu/
https://kozzetetelek.mnb.hu/
http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
https://www.con.hu/
http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
https://www.con.hu/
http://www.bet.hu/
https://kozzetetelek.mnb.hu/

11. KOCKAZATI TENYEZOK!

A Kibocsaté megitélése szerint elsdsorban a jelen fejezetben feltlintetésre keriilé kockazatok befolyasolhatjak a Kibocsato azon képességét,
hogy teljesitse a Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények vonatkozasaban fennallo kotelezettségeit. Ezen kockazatok
bekovetkezésének esélye, illetve hatésa teljes bizonyossaggal nem lathato eldre, illetve nem becsiilheté meg.

El6fordulhat, hogy a Kibocsatdo Kotvények vonatkozasaban fennallo kotelezettségeit olyan egyéb okokbol kifolyolag nem lesz képes
teljesiteni, amelyet a jelen Alaptajékoztatd kiadasakor rendelkezésére allo informaciok alapjan nem tartott jelentds kockazati tényezéknek,
vagy amelyeknek bekovetkezését a jelen Alaptajékoztatd kiadasakor nem volt képes eldre latni.

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét, hogy (i) a Kotvényprogram teljes keretdsszege és a Kibocsatd 2023. december 31. fordulonappal
az IFRS szerint elkészitett auditalt éves beszamoldjaban szerepld mérlegfodsszeg sajat tokén feliili 0sszege egyiittesen meghaladja a Kibocsato
sajat tokéjének kétszeresét (a sajat tokéje kétszerese 168 szazalékanak felel meg); tovabba (ii) a jelen Alaptajékoztatoban foglalt valamennyi
informacidért, tovabba barmely informacio hianyaért fennallo feleldsség kizarolag a Kibocsatot terheli, azaz a jelen Alaptajékoztatoban foglalt
informaciokért, tovabba barmely informacid hianyaért sem a Forgalmazokat, sem pedig egyéb személyt nem terhel felel6sség.

Minden, a Kotvényekbe befektetni szandékozo befektetonek figyelembe kell vennie, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés bizonyos
kockazatokkal jar. Minden befektetének alaposan meg kell fontolnia a jelen Alaptajékoztatoban talalhatdo valamennyi
tajékoztatast/informaciot, és a Kotvényekre vonatkozd befektetési dontése meghozatala soran kiilonos figyelmet kell forditania az alabb
kiemelt kockazati tényezokre, és az ily modon kialakitott allaspontja alapjan kell meghoznia sajat befektetési dontését.

Kockazatok kategorizilasa és értékelése (0sszefoglalé tablazat, mely kockazati kategoriankként mutatja az egyes kockazatokat
kvalitativ skala szerinti értékelési sorrendben)

Kockazati kategoria Megnevezés Kockazat szintje
Nagyméretii, egyedi projektek kozepes
A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok kozepes
Tulajdonosi Csoporthoz fliz6d6 tizleti kapcsolatok alacsony
Bérldi kockazat alacson
A WING Csoportra ﬁ.:.r 0,,1 o ,az,a, - A y
. p A Kiils6 beszallitoktol valo figgdség alacsony
jellemz6 kockazatok = — -
Uzemeltetési kockazatok alacsony
Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai alacsony
Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak kockazata alacsony
Hitelmindsités romlasa alacsony
A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek magas
V. i biztositas hia magas
A Kotvényekre vagy a .a g}fofll, I,Z OSI, e - 7 - g
L, L Likviditas és masodlagos piac hidnya kozepes
Kotvényekbe torténd — - - - . -
P ,, Devizaarfolyam és a piaci hozamok elmozduldsanak kockazata kozepes
befektetésre jellemzé — - — - . P - ——
. A Kotvények a Kibocsato valasztasa alapjan lejarat el6tt visszavalthatok és
kockazatok . L7 i alacsony
visszavasarolhatok
Forgalomba hozatali eljaras kockazata alacsony

1. A WING Csoportra jellemzé kockazatok

Nagyméretii, egvedi Kivitelezési projektek

A WING Csoport arbevételének egy része nagyméretil, egyedi projektekb6l szarmazik. Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése
vagy meg nem valosulasa is jelent6s hatassal lehet a WING Csoport jovbeli arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretii projektek
gyakran hossztl — akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd erforras tartos lekotését igénylik és szamos esetben alvallalkozok bevonasaval
valosulnak meg, igy projekt megkezdése és lezarasa kozott a WING Csoport tevékenységével érintett teriileteken nem zarhato ki a gazdasagi
komyezet, illetve a keresleti-kinalati viszonyok jelent6s atalakulasa sem.

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasanak. A
gazdasagi novekedés esetleges lassulasa, a munkanélkiiliség novekedése, a magyar orszagkockazat, az inflacié emelkedése, az allampapirok
hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakulasa alapvet6 hatast gyakorolnak az iizleti kornyezetre.

Az elmult évek vilaggazdasagi eseményei a kivitelezési kockazatok novekedésének iranyaba hatottak. A 2022 elején kirobbant orosz-ukran
haboru, valamint 2023 oktoberétdl az Izrael és a Hamasz kozott zajlo habort emelte a kivitelezési kockazatot, utobbi konfliktus részeként a
Voros-tenger hajoforgalmanak akadalyoztatasa tovabb erdsitheti a beszallitoi lancokban jelentkez6 szakadasokat, és novelheti a mar korabban
is magas nyersanyagarakat, kedvezétleniil hatva az eredményességére. Az elmult években tapasztalt inflacid, az energiadrak névekedése, a
kivitelezési és finanszirozasi koltségek emelkedése a kivitelezési tevékenység csokkenését, lassulasat, a kivitelezési idészakok hosszabbodasat
eredményezte. Tovabbra is kockazati tényezot jelent a tervezhetdségben a haboruk elére nem jelezhetd alakuldsa, valamint a bizonytalan
gazdasagi kilatasok. Németorszagban a lakasépités fajlagos koltsége Eurdpan beliil a legmagasabb, a kivitelezési szektor elhtizodo valsagot él
at, amit a koltségeken til a szakképzett munkaerd hianya, valamint a lakaspolitika bizonytalansagai is sulyosbitanak. A lakasfejlesztések
esetén a részben hitelbdl vasarlok esetében a novekvo hitel kamatok csokkentik a vasarlasi kapacitast, amely sziikitheti a keresletet a
lakasingatlanok vonatkozasaban.

Ezen id6szakban a hazai, illetve szinte minden allam inflacios mutatoja tobb évtizedes rekordokat dontott meg. Ingatlanfejlesztdi szempontbol
az energiaarak emelkedése tud jelent6s hatast gyakorolni az ingatlan piacra, illetve a magas inflacid letorésére hozott jegybanki
kamatemelések. Ezen id6szak inflacios kornyezetében az lizemeltetési koltségek jelentds novekedése volt tapasztalhatd. A 2023-as évben az
atlagos éves inflacio 17,6% volt, mely 2024-re jelentdsen lecsokkent A teljes 2024-es év atlagos aremelkedése 3,7% volt, mig 2025. januarban
a fogyasztoi arak atlagosan 5,5%-kal haladtdk meg az egy évvel korabbiakat. 2025-ben varhatoan 3,3-4,1% koz6tt, mig 2026-ban 2,5 — 3,5%

1 A jelen II. részben hivatkozott weboldalakon szerepld informaciok nem képezik az Alaptajékoztato részét, kivéve, ha az érintett informaciok
hivatkozas utjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatoba.



kozott alakulhat.?.® Az iroda bérleti és {izemeltetési koltségek aranya a bérlék koltségein beliil a Kibocsatd — piaci tapasztalaton alapulé —
varakozasa szerint 5-6% koriil alakul, igy a szignifikansan megemelkedd tizemeltetési koltségek relative alacsony mértékben fogjak novelni
a bérlok terheit.

Az inflacio letorése érdekében tett jegybanki szigoritasok, kamatemelések novelik a nagy finanszirozasi igényli, egyes ingatlanfejlesztési
projektek kamatterhét. 2024 soran a csokkeno inflacio kovetkeztében, az év eleji 10,75%-os alapkamat szintjét 2024 szeptember végére 6,5%-
ra csokkentette az MNB?, mely a WING csoport laké iizletdgdban meghatdrozé finanszirozasi kltségek csokkenését eredményezik. A WING
csoport egyéb projektjeinél (Iroda, Logisztika, Hotel, Retail) a kiilfoldi, meghatarozo jegybankok (FED, EKB) kamatdontései hatarozzak meg
a finanszirozasi koltségek alakulasat a monetaris politikajukon keresztiil. Az idei évben a kedvez6 inflacios adatoknak kdszonhetSen, mind a
két jegybank a kamatcsokkentés politikdjat kezdte meg, illetve folytatta. A FED az év eleji 5,5%-101 4,75%-ra csokkentette, mig az EKB
4,5%-101 3,25%-ra csokkentette az iranyado ratajat. Az alapkamatok csokkenése finanszirozasi koltségek kedvezébb alakulasat vetiti elore,
ami a WING Csoport mitkddésére is kedvez6 hatast gyakorolhat. A jovében tovabbi kamatcsokkentések kovetkezhetnek, amennyiben az
inflaci6 tovabbra is kedvezden alakul. A piaci szakértdk (Deutsche Bank 2025-6s piaci elérejelzése szerint®) elsésorban az EKB tekintetében
tovabbi 1,5%-o0s kamatcsokkentést vetitenek elore 2025 végeig.

A WING Csoport fejlesztendé ingatlanjaira vonatkozd épitbipari szabalyozasnak, szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek
megszerzéséhez elvégzendd feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezétlen valtozasa tobbletkoltségekkel, a fejlesztési 1d6
meghosszabbodasaval vagy tobblet beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

A WING Csoportra vonatkozo jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovOben valtozhatnak, igy kiilonosen nem kizarhato,
hogy az ingatlanfejlesztokre —és befektetkre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolédé adéo mértéke ndvekedhet, valamint ujabb
adok keriilhetnek kivetésre, novelve ezzel az ingatlanvallalkozasok adoterhelését. A vonatkozd adoszabalyok gyakran és nagymértékben, akar
visszahat6 hatallyal is modosulhatnak, aminek a WING Csoport arbevételére €s eredményességére is hatasa lehet.

A fentiekre tekintettel, egy-egy nagyméretli beruhazas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa jelentds negativ hatassal lehet a
WING Csoport eredményességére.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: kozepes

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

tovabba magyarorszagi, bérleti dijbevételének donté része, illetve és lizemeltetési dijbevételének jelentds része eurdban képzodik. Az
ingatlanportfolié miikddtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitend6 tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a
koziizemi koltségek). Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az EUR/HUF
arfolyam valtozasatol. Az ECHO Invest esetében a 2024-es adossagallomany koriilbeliil 30%-a volt kiilfoldi, euré devizaban nominalva.
Esetiikben is igaz, hogy a bevétel (exit érték, bérleti dij) alapvetéen euroban vagy eurd alapon realizalodik, amely természetes fedezetet nyujt
az addssag oldali arfolyamkockazatra.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6dé iizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének, és igénybe
vett szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttdl szarmazik. Nem garantalhatd, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok
tulajdonosi strukturajanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevéi,
finanszirozasi és szallitoi kapcsolatok esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy korlatozhatja a
jovébeli finanszirozasi lehetdségeit, igy hatassal lehet a Kotvények visszafizetésére is.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: alacsony
Bérléi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentés része szarmazik magyarorszagi bérbeadasbol, azaz nagyszamu, valtozo értékben bérlé bérl6ktdl. A
teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolion beliil a legnagyobb bérl6 részesedése kozel 9,15%, az 6t legnagyobb bérld egyiittes aranya kb.
20,7%. A legnagyobb bérloket tekintve kevés szamil vevdi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport
jovobeli arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak Magyarorszagon tobb, mint 320 bérl6vel van bérleti szerz6dése. Nagyszami
vevd kovetkeztében a WING Csoport kitett az ligyfelek nemfizetésébdl szarmazo kockazatnak. A WING Csoport Lengyelorszagban és

fenti elemzésének nincs tere.

A WING Csoport dont6 részében hatarozott idejii szerzddésekkel rendelkezik meghatarozo vevéivel, szallitéival és finanszirozoival. Nem
garantalhato, hogy ezen szerzédések lejaratat kovetden a felek meg tudnak allapodni a szerzédések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii
szerz6dések esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt megsziinnek.

2 KSH Gyorstajékoztatd, Fogyasztéi arak, 2025 januar (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412), KSH
Gyorstajékoztatd, Fogyasztoi arak, 2025.februar (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2501)

3 MNB Inflacios Jelentés, 2024. december (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf)

4 Kozlemény a Monetaris Tandcs 2024. szeptember 24-i {ilésér6] (https://www.mnb.hu/monetaris-politika/a-monetaris-
tanacs/kozlemenyek/2024/kozlemeny-a-monetaris-tanacs-2024-szeptember-24-i-uleserol)

5 Deutsche Bank PERSPECTIVES 2025 Annual Outlook (https://www.deutsche-bank.it/files/documents/2025-
CIO/PERSPECTIVESANnualOutlook2025.pdf)
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Az energiaar-dragulas a home office munkavégzés iranyaba tolhatja a piaci szerepléket annak érdekében, hogy a vallalkozas sajat koltségeit
csokkenteni tudja. fgy a jovében varhato, hogy a szerzédések megujitasanal, kisebb teriileti igénnyel fognak megjelenni a bérlék. 2023-ban
az energiadrak jelentGsen visszakorrigaltak, de a 2022-6t megel6z6 id6szakhoz képest tovabbra is magasabb szinten ragadtak —, ezért a
megndvekedett bérléi terhek a bérleti dijakon kiviil az tizemeltetési koltségekben is megmutatkoznak. A WING Csoport magyarorszagi
ingatlan portfoliéjan beliil a kovetkezé o6t évben a bérleti szerz6dések lejarata évente a szerz6dések 8-13%-at érinti. A vagyonkezelési és
értékesitési lizletagak feladata az iires teriiletek bérbeaddsan tul a bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerzodések
meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a bérlok mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerzédések 1-
2%-a jelent ujrabérbeadasi kockazatot.

A WING Csoportnak Lengyelorszagban és Németorszagban nincs hossza tavi befektetésként tartott ingatlanportfolioja, melyben az
Ujrabérbeadasi feladatok rendszeresen megjelennének.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockézati szint: alacsony

Kiilsé beszallitoktol valé fiiggdség

Az ingatlan beruhazasok megvalositasa soran a WING Csoport nagymértékben fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzo
szolgaltatoktol, valamint kivitelez6ktol és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhazasok megvaldsitasara. Ha a gyartok, szallitok,
szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld idében, aron és mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatasokat az a
beruhazasok megvaldsitasanak csuszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Kockazati kategoria: piaci kockéazat
Kockazati szint: alacsony
Uzemeltetési kockazatok

A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fligg az egyes épiiletek megfelelé miikodésétol, amit — a Kibocsatd piacara és az iparagara jellemzo
kockazatokon tul - szamos tényez6 befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:

a) altaldnos és nem vart karbantartasi vagy fel(jitasi koltségek;

b)  lizemsziinet vagy leallas az eszk6zok meghibasodasa miatt;

c) katasztrofa esetek (tiiz, arviz, foldrengés, vihar és mas természeti esemény);

d) miikodési paraméterek valtozasa;

e) tlizemeltetési koltségek valtozasa;

kiils6 tizemeltetoktol valo fliggdség.

A WING Csoport ingatlant tulajdonld cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is vonatkozo ,,all risk” jellegii vagyonbiztositasokkal,
amelyek fedezetet nyGjtanak az ilyen okokra visszavezethet6 karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet
nyujto felelésségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt kockazati
koron, igy a kart, amennyiben mas harmadik személyekre, illetve a karokozora sem atharithato, a biztositott — mint karosult, illetve karokozo
— maga lesz koteles viselni.

Kockazati kategoria: miitkodési kockazat
Kockazati szint: alacsony

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévé ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja megvaldsitani.
Bar az akvizicidkat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg, nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvalositasat koveten olyan
pénziigyi, jogi vagy miszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel vagy vallalattal kapcsolatban, amelyek negativ hatassal
lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és eredményességére.

Kockazati kategoria: miitkddési kockazat
Kockazati szint: alacsony

Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak kockdzata

A WING Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fiigg vezet6i és kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és rendelkezésre
allasatol. A vezetok és kulcsfontossagll alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja a WING Csoport miikodését és eredményességét.

Kockazati kategoria: miikodési kockazat
Kockazati szint: alacsony
Hitelmingsités romlasa

A Kibocsatdo pénziigyi helyzetének, jovedelmezdségének és egyéb koriilményeinek romlasa a Kibocsatd, illetve a Kotvények
hitelmindsitésének lerontasat eredményezheti. A hitelmindsités lerontasa kedvezdtleniil érintheti a Kibocsatd jovébeli finanszirozasat
(forrasokhoz vald hozzaférés, illetve a forrasok elérhetéségének koltsége), illetve a kordbban kibocsatott egyes kotvények tekintetében idd
eldtti visszafizetési kotelezettséget jelenthet. A finanszirozasi forrasok besziikiilése vagy dragulasa, tovabba a futamido elotti visszafizetési
kotelezettség kedvezdtleniil hathat a Kibocsatd meglévo kotelezettségeinek teljesitésére, illetve a jovobeli projektjeinek megvalositasara.

Kockazati kategoria: pénziigyi kockazat

Kockazati szint: alacsony
2. A Koétvényekre vagy a Kotvényekbe torténé befektetésre jellemzé kockazatok

A Kotvények eszkiozokkel nem fedezettek




A Kotvények fedezetlenek, vagyis nem all mogottiik kiilon biztositék vagy eszkozfedezet. Ennek megfelelden a Kibocsato fizetésk éptelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok részben vagy egészben elveszithetik a befektetéseik értékeét.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: magas
Vagyoni biztositas hidnya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy a Befektetd-védelmi Alap) védelme, ezért a
Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: magas
Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati ktvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — az alacsony likviditas, illetve adott esetben a likviditas
hidnya jellemz6, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a
Kotvénytulajdonos a futamidd lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

A Kotvényprogram alapjan a Kibocsato jogosult, de nem koteles kérelmezni a Kotvények bevezetését a BET-re. Tdzsdei bevezetés esetén
sem vehetd biztosra, hogy a bevezetett Kétvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem garantalhato, hogy a kialakuld
masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben eléfordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetségiik
lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkez6 hasonlo értékpapirokhoz képest kedvezétlenebb feltételek mellett
tudjak értékesiteni azokat. A likviditas hianya ezen kiviil jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: kozepes

Devizaarfolyam és a piaci hozamok elmozdulisanak kockazata

A Kibocsato a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan kamatot és lejaratkor tokét fizet a Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

A Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények fix vagy valtozo kamatozasuak lehetnek. A fix kamatozast Kotvényekbe torténé befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezotleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos
befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet. A valtozo kamatozasa Kotvények
valtozo kamata jellemz6en egy referenciakamatbol és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazandd kamatfelar a Kotvény futamideje alatt
nem valtozik, azonban a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatirozott moédon a referenciakamat rendszeresen az altalanos piaci
kondiciokhoz igazodik. Ennek megfelelden, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen valtozoé kamatozasi Kotvények piaci értéke
ingadozhat, mivel a piaci kamatlabak valtozasa csak a kovetkez6 kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamatlaba.

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonboz6 tényez6tél fiigg. A Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok
kedvez6tlen alakuldsa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a fix kamatozasu Ko6tvények arfolyama csokkenhet, vagy adott esetben
1) kotvénykibocsatasra csak jelentGsen magasabb kamattartalommal keriilhet sor. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg
lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal. A Kotvénytulajdonosnak figyelembe kell vennie, hogy a
valtozo kamatozasu Kotvények piaci arfolyama ingadozo lehet, valamint, hogy az adott feltételektdl fliggden akar semmilyen kamatosszegre
sem lesznek jogosultak.

Azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kétvények devizanemétdl eltérd devizaban tartjak nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is
elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelddik a Kotvény devizajahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhato hozam, csokken a Kotvények tokedsszegének
Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: kdzepes

A Kotvények a Kibocsato valasztasa alapjan lejarat elétt visszavalthatok és visszavasarolhatok

A Kétvényprogram alapjan lehetéség van arra, hogy a Kibocsaté olyan Kétvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsato valasztasa
alapjan lejarat el6tt visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kétvények piaci arat ezen opciok korlatozhatjak. Varhatoan a
Kibocsatd az ilyen Kotvények tekintetében akkor €l a lejarat el6tti visszavaltas és visszavasarlas lehetGségével, ha finanszirozasi koltsége
alacsonyabb, mint a Kétvények kamata. Ebben az esetben a Kotvénytulajdonos nem biztos, hogy a Kotvények kamatanak megfeleld szinten
képes lesz egy hasonlé eszkozbe tjra befektetni a visszavaltasbol és visszavasarlasbol szarmazo Gsszeget.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: alacsony

Forgalomba hozatali eljiras kockazata

A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghiusulhat a forgalomba hozatal, tiljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra,
hogy a lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba, ha a Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték, a
Kibocsatd a kitiizott zaronap el6tt is donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az esetben a meghirdetett jegyzési idészak késébbi idépontjaban
jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése érvénytelen
lehet.

Az aukcios eljaras szabalyaibol adodoan az aukcion csak a Kibocsato altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benydjtott ajanlatok ismereteben —
elfogadhatoként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett benyujtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. Igy
nincs biztositék arra, hogy az aukcids eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek.
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Kockazati kategoria: befektet6i kockazat

Kockézati szint: alacsony
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111. REGISZTRACIOS OKMANY?®
1. Felelos személyek, harmadik féltél szarmazé informacio, szakértéi jelentések és az illetékes hatésag jovahagyasa
1.1. Felel6s személy

Jelen Alaptajékoztatot a Kibocsato, azaz a WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag (székhely:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10-046503) készitette. Jelen Alaptajékoztato teljes tartalmaért és az abban foglalt
informaciokért a Kibocsato tartozik feleldsséggel. A Kibocsato nevében a nyilatkozatot az Igazgatosag elndke, Steinberg Noah Milton teszi
meg.

1.2.  Felel6s személy nyilatkozata

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag eziton nyilatkozik arrél, hogy a leheté legjobb
tudasa szerint készitett jelen Regisztracios okmanyban szerepl informaciok megfelelnek a tényeknek, a Regisztracios okmany a valosagnak
megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, illetve a Kibocsato
megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak, tovabba nem mell6zi azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsato, mint felel6s személy nevében cégszertien alairt Felel6sségvallalo Nyilatkozatot az Alaptajékoztatd VI. fejezete tartalmazza.
1.3. Szakért6i minéségben kozremiikodé személy nyilatkozata, jelentése

Jelen Regisztracios Okmany szakértdi mindségben kozremiik6dd személy nyilatkozatat vagy jelentését nem tartalmazza.
1.4. Harmadik félt6l szarmazé informacio

A harmadik félt6l szarmazo informaciok forrasanak megjelolését mindig az adott szerkezeti egység (pont, alpont) tartalmazza.

A Kibocsaté meger0siti, hogy a fenti informacio pontosan keriilt atvételre, illetve a Kibocsatd tudomasa szerint, illetve amilyen mértékben a
harmadik fél altal kozzétett informaciobol err6l megbizonyosodhatott, az atvett informaciobol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt
pontatlanna vagy félrevezetdvé tennék.

A jelen Alaptajékoztatd a hivatkozas Gtjan beépitett informaciokon kivil is tartalmaz weboldalakra mutat6 linkeket, mely weboldalakon
talalhato informaciok nem képezik részét az Alaptajékoztatonak, és azokat az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

1.5. Illetékes hatésag jovahagyasara vonatkozé nyilatkozatok

a) Jelen Alaptajékoztatot jovahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;

b) Az MNB ezt az Alaptajékoztatot csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre vonatkozoan
meghatarozott eléirasoknak valdo megfelelés szempontjabol hagyta jova.

c) Az ilyen jovahagyas nem tekinthetd az Alaptajékoztato targyat képez6 kibocsatd jovahagyasaként.

2. Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok

2.1. Konyvvizsgalo adatai

Konyvvizsgalatért
a Konyvvizsgalo neve és Konyyv1zsgalo, Koényvvizsgalatért személyében felelés szemel},/eben felel_os
Id6tartam . kamarai tagsaga és . . 7 személy kamarai
székhelye o oo személy neve és lakcime B
nyilvantartasi szima tagsaga és
nyilvantartasi szama
Deloitte Konyvvizsgalo és Magyar Magyar
2020.04.28. — Tanacsad6 Kft. Konyvvizsgaloi Bodor Kornél Konyvvizsgaloi
2022.04.27. (1068 Budapest, Dozsa Kamara (1124 Budapest, Veréb utca 4. TT 3.) Kamara
Gyorgy ut 84/C) (000083) (005343)
Deloitte Konyvvizsgalo és Magyar Magyar
2022.04.27. — Tanéacsad6 Kft. Konyvvizsgaloi Molnar Gabor Konyvvizsgal 6i
2022.11.22. (1068 Budapest, Dozsa Kamara (1031 Budapest, Muzsla utca 8.) Kamara
Gyorgy ut 84/C) (000083) (007239)
PricewaterhouseCoopers Magyar
Kényvvizsgalo Korlatolt Magyar Konyvvizsgaloi
2022.11.22- Felelésségti Tarsasig Konyvvizsgaloi Kalavszky Marton Kamara
2023.05.31. (1055 Budapest, Bajcsy- Kamara (1037 Budapest, Goloncsér utca 41.) (007413)
. i (001464)
Zsilinszky ut 78)

6 A jelen IIL. részben hivatkozott weboldalakon szerepld informéciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informéciok
hivatkozas tjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatoba.
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Konyvvizsgalatért
o Koényvvizsgalo neve és Kony.vwzsgalol Koényvvizsgalatért személyében felelds szemel}feben felelps
Id6tartam . kamarai tagsaga és . . . személy kamarai
székhelye o i személy neve és lakcime A
nyilvantartasi szama tagsaga és
nyilvéantartasi szama
PricewaterhouseCoopers Magyar - Magyar o
. s . i Onyvvizsgaloi
202306.19- | KOmvizsgdlé Korldtol Kényvvizsghléi Baldzs Arpad Kamara
2024.05.31. CCIOSSCEU  arsasag Kamara (1124 Budapest, Dobsinai utca 1. FE 3.) (006931)
(1055 Budapest, Bajcsy- (001464)
Zsilinszky 1t 78)
PricewaterhouseCoopers Magyar - Magyar 16
.. N . i Onyvvizsgaloi
20240531 | <Onyvvizsgdl Korlitolt Kényvvizsghléi Baldzs Arpad Kamara
FelelGsségli Tarsasag S
2025.05.31. . Kamara (1124 Budapest, Dobsinai utca 1. FE 3.) (006931)
(1055 Budapest, Bajcsy- (001464)
Zsilinszky ut 78)

2.2. Konyvvizsgalo személyében bekovetkezett valtozasok

2022. november 22. napjatol a Kibocsato konyvvizsgalatara a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag keriilt
kijelolésre. A konyvvizsgalo személyében bekovetkezett valtozas indoka, hogy a Kibocsato a nemzetkozi terjeszkedésére tekintettel egy olyan
szolgaltatot kivant megbizni, amely valamennyi érintett orszagban ellatja a csoporttagok konyvvizsgalatat.

2023. junius 19. napjan a konyvvizsgalatért személyében felelés személynek Kalavszky Marton helyett Balazs Arpad keriilt kijelolésre,
figyelemmel arra, hogy a konyvvizsgaloi kozfeliigyeleti feladatok ellatasaért felelés kozfeliigyeleti hatosag Kalavszky Marton
konyvvizsgalonal a Magyar Konyvvizsgaloi Kamararol, a konyvvizsgaloi tevékenységrél, valamint a konyvvizsgaloi kozfeliigyeletrdl szolo
2007. évi LXXV. torvény 195. § (1) bekezdése alapjan eljarast folytatott le, amely soran megallapitotta, hogy a Kibocsaté IFRS szerint
Osszeallitott 2022. évi egyedi pénziigyi kimutatasai és konszolidalt pénziigyi kimutatasairdl sz6l6 konyvvizsgalati jelentések kibocsatasakor
Kalavszky Marton nem felelt meg az emlitett torvény 49. §-a és 45. § (4) bekezdése szerinti feltételnek, igy a hivatkozott konyvvizsgaloi
jelentések kibocsatasara nem volt jogosult. A kozfeliigyeleti hatosag Kalavszky Martont a Kibocsatd IFRS szerint Osszeallitott 2022. évi
egyedi éves és konszolidalt éves beszamoloja kapesan 2023. aprilis 25. napjan kibocsatott konyvvizsgaloi jelentései visszavonasara kotelezte.

A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Korlatolt Felel8sségii Tarsasag (a konyvvizsgalatért személyében is felels szemely: Baldzs
Arpad) kényvvizsgaloi megbizatasa 2024.05.31. napjatol 2025.05.31. napjaig tarté hatallyal meghosszabbitasra keriilt a Kibocsato altal.

3. Kockazati tényezok
A Kibocsatora jellemzd 1ényeges kockazatokat a jelen Alaptajékoztato Il. 1., 2. és 4. pontja tartalmazza.
4. A Kibocsatora vonatkozo informaciok

4.1. A Kibocsato torténete és fejlédése

A WING Csoport mai struktiraja a Kibocsato 2009-es alapitasat kovetden alakult ki, de a leanycégek, valamint a befektetési és fejlesztési
portfolio cégeinek torténete korabban kezdddott.

A Wallis Ingatlan Zrt.-t (2007-t61 WING Zrt.) 1999-ben egy névvaltozast kovetben, 0j tulajdonosi szerkezettel és (1j managementtel inditottak
el a Wallis-csoporthoz tartozé tarsasagok (Wallis Rt., Makot Rt.), melyek tobbségi tulajdonosa Veres Tibor volt. A tarsasag a Wallis-csoport
tulajdonaban 1év ingatlanok apportalasat kovetden sajat ingatlan portfolioval kezdett el miikodni. A cég 6 feladata a portfolioba tartozo
ingatlanok vagyonkezelése, fejlesztési koncepciok kialakitasa és elokészitése, valamint a fejlesztések megvaldsitasa volt, amely tevékenységi
kor késobb 1j, piaci ingatlan projektek (befektetések, fejlesztések) megvalositasaval boviilt. Ezzel parhozamosan a cég elkezdte az
ingatlanfejlesztési, vagyonkezelési tevékenység teljes spektrumat lefedé szolgaltatasokat végz6 leanyvallalati portfolidjanak kialakitasat is
(tervezé cég, fovallalkozd cég, lizemeltetd cég, ingatlan iligynokség). A szolgaltatd leanyvallalatokkal és az ingatlanokat tulajdonld
projektcégekkel egyiitt 1999-t61 kezd6dden 1épésrdl-1épésre 1étrejott a WING Csoport.

2003-ban sor keriilt a Market Epit Zrt. 51%-4nak megvésarlasa. A Market Epit6 Zrt. Magyarorszag egyik vezeté magasépitd vallalkozasa. A
tarsasag révén a WING Csoport képessé valt csoportszintli, komplex ingatlanmegoldasokat kinalni partnereinek a tervezés, iizemeltetés,
vagyonkezelés, bérbeadas mellett ettdl az évtél kezdve mar a kivitelezés teriiletén is. A WING Csoport 11 éves sikeres egyiittmiikodés utan
2014-ben értékesitette a Market Epitd Zrt.-ben 16v6 tulajdonrészét.

A WING markanév bevezetésére 2007-ben keriilt sor, majd a Kibocsatdo 2009-ben tortént alapitasa utan a WING Csoport tulajdonosi
struktiraja atalakult. A szolgéltatd cégek és az ingatlan portfolid elemeinek projektcégei egy atlathatobb, logikusabb cégstruktara szerint
miikddnek, ahol a Kibocsato latja el az anyavallalati szerepet. 2009 utan a WING Csoport cégeinek tevékenységét tovabbra is a WING Zrt.
iranyitja, amely folyamatossagot biztosit az 1999-ben megkezdett tevékenységekben.

A Kibocsatdo meghatarozott stratégiai céljat kovetve a WING Csoport, mint stratégiai befektetd 2019-ben tobbségi részesedést szerzett a varsoi
t6zsdén jegyzett Echo Investment SA-ban(a tovabbiakban ,,ECHO Investment”), amivel régids szinten is jelentSs ingatlanvallalkozassa 1épett
el6. 2022. év végén ujabb jelentés mérfoldkovet ért el a Kibocsatd, amikor a stratégiai céljanak megvalositasa érdekében a Tarsasag kozvetett
tulajdonaban all6 Wingwert-GCP GmbH részvény adasvételi szerz6dést irt ala a németorszagi Bauwert AG 54%-0s tulajdonosi
részesedésének megvasarlasara vonatkozoan.

Az Echo 2021-ben tobbségi részesedés szerzett wroclawi székhelyti és miikodési teriileti, alapvetden lakasfejleszté Archicom S.A-ban. Ezzel
az akvizicioval az ECHO Investment a lengyel lakas-szektor legnagyobb szerepldi kozé emelkedett. 2024 soran kozel 2.200 lakast értékesitett,
amelyb6l 1.076 lakés atadasara keriilt sor a vevSk részére. Ev végén kozel 3.600 lakas fejlesztése volt folyamatban, valamint kozel 140 ezer
m2-nyi értékesithetd lakasteriilettel rendelkezd teriilet keriilt megvasarlasra és tovabbi 150 ezer m2-nyi teriilet biztositott jovobeli fejlesztésre.
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Mindezek mellett az ECHO Investment a lengyel kereskedelmi ingatlanpiac, ezen beliil is leginkabb az irodapiac és lakasbérbeadasi piac
sikeres résztvevdje. Ezt bizonyitja, hogy 2024 végére 6sszesen 5.798 bérlakassal rendelkezett, illetve tobb, mint 4.000 bérlakas épitése, illetve
tervezése van folyamatban. 2024 végére Osszesen 1.691 bérlakas atadasa tortént meg, és 2025 év elején tovabbi 1.100 lakas atadasat tervezik,
elérve ezzel a 6.900 lakasbol allo mikodési portfoliot. A vallalat torekvése, hogy 2027 elejére elérje a 11.000 db-os bérlakasallomanyt —

2022. év végén ujabb jelentds mérfoldkovet ért el a Kibocsatd, amikor a stratégiai céljanak megvalositasa érdekében a Tarsasag kozvetett
tulajdonaban allé6 Wingwert-GCP GmbH részvény adasvételi szerzodést irt ala a németorszagi Bauwert AG (a tovabbiakban ,,Bauwert”) 54%-
os tulajdonosi részesedésének megvasarlasara vonatkozoan. A Bauwert Németorszag, és azon beliil Berlin egyik legelismertebb lako- és
kereskedelmi ingatlanokkal foglalkozé ingatlanfejlesztd cége, amely 1983-as alapitdsa 6ta tobb, mint 330 ingatlanfejlesztési projektet adott
at, osszesen 2 millid négyzetmétert meghaladé épitményteriilet megépitésével. Lako és kereskedelmi épiileteinek tobb, mint 70%-a Berlinben
valosult meg, a vallalat eddigi fejlesztési volumene meghaladja a 5 milliard eurdt. A Bauwert jelenleg folyamatban 1év6 projektjeinek jovébeli
dinamikusan fejlédé elévarosi teriileteken talalhatoak. Harom nagy projekt van kivitelezés alatt, 6sszesen 60.979 m2 értékesithet$ lako- és
kereskedelmi teriilettel Berlinben, és jelenleg tovabbi 357.606 m2 értékesithetd teriilet fejlesztésének elokészitése zajlik dsszesen tovabbi 7
projektben

A Tarsasag tizleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgositva éri el. Ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységét jellemzden
100%-os tulajdonaban 1évé projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonboz0, egyedi szempontok miatt a WING Csoport eddig is tobb
esetben 1épett kiilonboz6é jogi konstrukcidban partnerségre mas, jellemzdéen kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel. A korabbi és fennallo
partnerségek esetében a Tarsasag hatarozottan képviseli sajat iizleti érdekeit és igyekszik maximalisan kihasznalni a partnerségben rejlo
szinergiak adta lehetdségeket.

A Tarsasag eltokélt a magas professziondlis és magas etikai szint belsé fenntartasaban és kiilsé képviselete iranyaban. Ennek érdekében
menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivalobbjai, leghozzaértdbbjei koz¢é tartozo szereploket bizza meg, akik a korabban, részben
mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjdk a WING Csoport érdekében. Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz
junior pozicidban csatlakozd, tehetséges munkatarsak szakmai képzése, iranyitasa és munkajuk, valamint az tizleti partnerekkel folyatatott
példamutatd munkatarsakkal valo hosszu tava egyiittmiikddés kialakitasa, melynek fontos eleme a munkatarsak eszmei és versenyképes,
anyagi jutalmazasa.

A Tarsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, amely a munkatarsak munkaaddja is egyben. A Tarsasag érdekeltségeit
iranyit6 munkavallalok a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

A WING Csoport tevékenységének mérfoldkovei a kozelmiltban (2022-t6l):
2022

A 2022. februar 15-én megtartott kotvényaukcion a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési Kétvényprogram keretén beliil
Osszesen 9 milliard Ft névértéki kotvény forgalomba hozatalara keriilt sor. A kotvények regisztralasra kertiltek a BET Xbond piacan.

A WIPNORG Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-09-290455) Uzletrész Adasvételi Szerzédést irt alé a
tulajdondban 1évé Manhattan Development Global Kft. (székhely: 1032 Budapest, Bécsi it 154.; Cg.01-09-682924) 100%-o0s mértékii
tizletrésze tulajdonjoganak értékesitésére, amely tarsasag tulajdonaban all a 9700 Szombathely, Varasd u. 1. Family Center ingatlan. A
tranzakcid 2022. augusztus 30-an sikeresen lezarult.

2022. julius 8. napjan A Kibocsato sikeresen zarta az Alaptajékoztato és a 2022. jilius 4. napjan kozzétett Végleges Feltételek alapjan
felajanlott WINGHOLDING 2025/ (ISIN: HU0000361795) kotvénysorozatra vonatkozd aukeiot. A kdtvenysorozatban 18.348 db kotvény
keriilt kibocsatasra és 2022. julius 12. napjan a Budapesti Ertékt6zsdére, mint szabalyozott piacra bevezetésre.

2022. oktober 18. napjan a Kibocsatd cégesoportjaba tartoz6 WINGEUROPE Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg. 01-10-
046505) a 2022. oktober 18-an Uzletrész Adisvételi Szerzodés alairasival értékesitette a tulajdonaban 16vé MARIASSY HAZ
Ingatlanberuhazé és Forgalmazé Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.; Cg. 01-09-929757) 100%-0s
mértékd tizletrésze tulajdonjogat, amely Tarsasag tulajdonaban all a Mariassy Irodahaz ingatlan.

2022. december 20.: A Kibocsato kozvetett tulajdonaban 1évé Wingwert-GCP GmbH (székhely: ¢/o Cormoran GmbH, Am Zirkus 2, 10117
Berlin, Németorszag) részvény adasvételi szerzodést irt ala a Bauwert AG (székhely: Lamer Strafle 9, 93444 Bad Kotzting, Németorszag)
60%-o0s részesedésének megvasarlasara. A tarsasag részvényeinek 40%-a tovabbra is a Bauwert korabbi tulajdonosanak birtokaban marad.
Bauwert jelenleg folyamatban 1év6 ingatlanfejlesztési projektjeinek jovébeni értéke meghaladja a 3,5 milliard eur6 6sszeget, amely projektek
Berlinben, illetve annak elévarosi teriiletein talalhatoak.

2023

2023. aprilis 19.: A Kibocsato kozvetett tulajdonaban 1évé WingwertGCP GmbH (székhely: c¢/o Cormoran GmbH, Am Zirkus 2, 10117 Berlin)
hitelkeret szerzédést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16., cégjegyzékszam: 01-10-041585) 83 400 000.- eurd
keretosszegben. A hitelkeret szerz8dés értelmében az elbirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetGen a hitel a szerz6désben meghatarozott
itemnek megfelelden hivhato le.

2023. aprilis 21.: A Kibocsatdé 2022. december 20-an tajékoztatta a tokepiaci szereploket, hogy a Kibocsatd kozvetett tulajdonaban 1évo
Wingwert-GCP GmbH (székhely: c/o Cormoran GmbH, Am Zirkus 2, 10117 Berlin, Németorszag) részvény adasvételi szerz6dést irta ala a
Bauwert 60%-os részesedésének megvasarlasara. A tranzakcio sikeresen lezarult 2023. aprilis 20-an.

2023. majus 3.: A Kibocsaté konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam:
01-10-049232) altal képviselt LIVING III. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi
kolesonszerzdést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16., cégjegyzékszam: 01-10-041585) dsszesen 9 308 265 000.- Ft
keretosszegben. A koleson célja a Lelardin lakofejlesztés 1. iitemének finanszirozasa. A kolcsonszerzodés értelmében az eldirt lehivasi
feltételek teljesitésiilését kovetden a kolcson a megvaldsulas litemének megfelelen hivhato le. A Kibocsatd konszolidacios korébe tartozo,
Gladiator Alapkezel6é Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-049232) altal képviselt LIVING IV. Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi kolcsonszerzddést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest,
Nador u. 16., cégjegyzékszam: 01-10-041585) 6sszesen 13 663 662 000.- Ft keretdsszegben. A koleson célja a Kassak Terrace lakofejlesztés
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finanszirozasa. A kolcsonszerz6dés értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a koleson a megvaldsulas iitemének
megfelelden hivhato le.

2023. majus 30.: A Kibocsato kozvetett tulajdonaban allo WINCENTER EUROPE Ingatlanberuhdzo Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy
utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-296164) adasvételi szerzddést kotott a természetben Soskut belteriileten talalhato, tobb helyrajzi szamon
nyilvantartott, sszesen 33,4 hektar nagysagu belteriileti ingatlanok megvasarlasara, valamint az érintett teriilethez kapcsolodo ingatlanban
tulajdonrésszel rendelkez6 Borvidék Ingatlanforgalmazo Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7. ; cégjegyzékszama: 01-09-382348)
100%-os tizletrésze targyaban. A tranzakcio zarasa tobb fliggé feltétel egyiittes teljesiilése esetén torténik meg.

2023. jalius 3.: A Kibocsatéo 2023. majus 29-én rendkiviili tajékoztatast tett kozzé, melyben tajékoztatta a befektetket arrdl, a kozvetett
tulajdonaban all6 WINCENTER EUROPE Ingatlanberuhazé Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-
296164) Adasvételi Szerzdést kotott a természetben Soskut belteriileten talalhato, tobb helyrajzi szamon nyilvantartott, sszesen 33,4 hektar
nagysagl belteriileti ingatlanok megvasarlasara, valamint az érintett teriilethez kapcsolodo ingatlanban tulajdonrésszel rendelkezé Borvidék
Ingatlanforgalmazo Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-382348) 100%-os iizletrésze targyaban. A
tranzakcié sikeresen lezarult.

2023. december 19.: A Kibocsatd konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.,
cégjegyzékszam: 01-10-049232) altal képviselt Gladiator III. Ingatlanbefektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1221-35) 2023. december 18-an
7 200 000 EUR keretdsszegben fejlesztési hitelszerzédést irt ald a K&H Bank Zrt.-vel (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.,
cégjegyzékszam: 01-10-041043). A hitelszerz6dés értelmében a lehivasi feltételek teljesiilését kovetben a kolcson az eldirt iitemeknek
megfelelden hivhato le.

2023. december 21.: A Kibocsato konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam:
01-10-049232) altal képviselt Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1221-45) 2023. december 20-an adasvételi
szerz6dést kotott az alap 1/1 aranyt tulajdonat képezé Budapest belteriilet 4039/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1117
Budapest, Szerémi Gt 4. — Kaposvari u. 3-11. szam alatti irodahaz ingatlan % aranyu tulajdonrészének eladasara az AKKO Invest Nyrt-vel
(1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5., cégjegyzékszam: 01-10-140179).

2023. december 22.: A Kibocsato konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam:
01-10-049232) altal képviselt Gladiator VII. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi
hitelszerz6dést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16., cégjegyzékszam: 01-10-041585) 6sszesen 80 000 000 EUR
keretosszegben. A hitelkeret célja a Liberty Irodahaz és Hotel projekt finanszirozasa. A szerzodés értelmében az eldirt lehivasi feltételek
teljesitésiilését kovetden a hitel a megvalosulas iitemének megfelelden hivhato le.

2023. december 28.: A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin)) (,,Hitelmindsit6”) elvégezte a Kibocsatd
hitelmindsitésének éves feliilvizsgalatat. A Hitelmindsitd a feliilvizsgalat eredményeképpen fenntartotta a Kibocsatdo B+ mindsitését, valamint
az elsdrendii, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz (k6tvény) rendelt B+ mindsitést.

2024

2024. marcius 7.: Kibocsato a kozvetett tulajdonaban 1évé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca
7.; cégjegyzék szam: 01-09-307180) Hitelszerzodést irt ala az Unicredit Bank Hungary Zrt-vel (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.,
cégjegyzékszam: 01-10-041348) 7.000.000,- EUR keretsszegben. A hitelkeret célja az EAST GATE PRO logisztikai fejlesztés kovetkezd
utemének finanszirozasa. A Hitelszerzddés értelmében a lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a hitel a megvalosulas iitemének
megfelelden hivhat6 le.

2024. marcius 25.: A WINGHOLDING 2027/1 kotvénysorozatra vonatkozo Végleges Feltételek kozzététele.

2024. marcius 28.: A WINGHOLDING 2027/ kdtvénysorozatra vonatkozo jegyzés eredményének kozzététele. A Kibocsatéo minden jegyzési
ajanlatot elfogadott, igy 6sszesen 37 030 db, 37 030 000 EUR &ssznévértékit WINGHOLDING 2027/1 kotvény keriil kibocsatasra. A
WINGHOLDING 2027/1 (ISIN: HU0000363734) kotvénysorozatra vonatkozo sikeres jegyzés vonatkozasaban a forgalomba hozatali ar a
meghatarozott névérték (1 000 EUR) 100% szazaléka.

2024. aprilis 16.: A WINGHOLDING 2027/ kotvény 2. sorozatrészre vonatkozd Végleges Feltételek kozzététele.

2024. aprilis 19.: A Kibocsaté a kozvetett tulajdonaban 16v6 WPR PORT Epitésszervezé Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mériassy utca 7.;
cégjegyzékszam: 01-09-270766) 2024. aprilis 18-an Hitelkeret szerzodést irt ala a GRANIT BANK Zrt-vel (székhely: 1095 Budapest, Lechner
Odon fasor 8., cégjegyzékszam: 01-10-041028) 14.00.000,- EUR keretdsszegben. A hitelkeret célja a budapesti Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiil6tér 2. Terminalja el6tti hotel masodik fazisa megfejlesztésének finanszirozasa. A Hitelszerz6dés értelmében a lehivasi feltételek
teljesitésiilését kovetden a hitel a megvalosulas litemének megfelelden hivhato le.

2024. aprilis 19.: A WINGHOLDING 2027/1 kétvény 2. sorozatrészre vonatkozo jegyzés eredményének kozzététele. A Kibocsaté minden
jegyzési ajanlatot elfogadott, igy 6sszesen 13.000 db, 13.000.000 EUR 6ssznévértékiit WINGHOLDING 2027/1 kétvény keriil kibocsatasra.
A teljes sorozat, azaz a 01 és 02 sorozatrészletek 6ssznévértéke igy 50.030.000 EUR lesz. A WINGHOLDING 2027/ (ISIN: HU0000363734)
kotvénysorozat 02 sorozatrészletére vonatkozosikeres jegyzés vonatkozasaban a forgalomba hozatali ar a meghatarozott névérték (1 000 EUR)
100,5121% szazaléka. 2024. aprilis 26.: A Kibocsato, mint zartkoriien miikodo részvénytarsasag 2024. aprilis 26-an valamennyi részvényese
egyiittes jelenlétével és hozzajarulasaval Kozgyilést tartott. A Kibocsatd Felels Tarsasagiranyitasi Jelentésének, Eves jelentésének,
konszolidalt éves beszamoldjanak, egyedi éves beszamolojanak kozzététele.

2024. majus 24.: A Kibocsato tajékoztatta a tokepiaci szereploket, hogy a kozvetett tulajdonaban 1évo, PW3 Ingatlanfejleszté Kft. (székhely:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg. 01-09-378759) projektfinanszirozasi szerz6dést irt ala a CIB Bank Zrt.-vel (1024 Budapest, Petrezselyem
u. 2-8., cégjegyzékszam: 01-10-041004) 10 850 000 000.- forint keretdsszegben. A kolcson célja a Park West lakofejlesztés II1. titemének
finanszirozasa. A kolcsonszerzodés értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a kdleson a megvalosulas iitemének
megfelelden hivhato le.

2024. julius 6.: A Kibocsato kozzétette, hogy a Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) (,,Hitelmindsit6™) elvégezte
a Kibocsato hitelmindsitésének feliilvizsgalatat. A Hitelmindsitd a feliilvizsgalat eredményeképpen fenntartotta a Kibocsatd B+ mindsitését,
valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott addssagahoz (kotvény) rendelt B+ mindsitést.

2024. szeptember 11.: A Kibocsatd kozvetlen tulajdonaban 1évé MEVINVEST Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-202406) a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény (a tovabbiakban ,,Tpt.”)
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alapjan, mint kijel6lt ajanlattev a megbizott lebonyolitd bankjan keresztiil vételi ajanlatot kiildott az AKKO Invest Nyilvanosan Miikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.; cégjegyzékszam: 01-10-140179) igazgatotanacsa részére a Tpt. 68. §-a
szerinti kotelezd nyilvanos vételre a Tarsasag altal kibocsatott valamennyi, AKKO Invest Nyrt. térzsrészvény vonatkozasaban.

2024. szeptember 30.: A Kibocsatdé konszolidaciés korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.,
cégjegyzékszam: 01-10-049232) altal képviselt Living II. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.)
projektfinanszirozasi hitelkeretszerz6dést irt ala az Erste Bank Zrt.-vel (1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26., cégjegyzékszam: 01-10-
041054) osszesen 12 291 000 000 HUF 6sszegben. A hitelkeret célja a Romai Park lakofejlesztési projekt finanszirozasa. A szerzddés
értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a hitel a megvaldsulas litemének megfelelden hivhato le.

2024. szeptember 30.: A Kibocsatd 2024. elso félévére vonatkozo pénziigyi jelentésének kozzététele.

2024. oktober 2.: A Kibocsato tajékoztatta a tokepiaci szereploket, hogy a kozvetlen tulajdonaban 1évé MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt
Felel6sségi Tarsasagnak (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-202406) az AKKO Invest Nyilvanosan
Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.; cégjegyzékszam: 01-10-140179) részvényei vonatkozasaban tett
kotelez6 nyilvanos vételi ajanlatat a Magyar Nemzeti Bank jovahagyta.

2024. november 4.: A Kibocsaté tajékoztatta a tékepiaci szereploket, hogy a kotelezd nyilvanos vételi ajanlattételi eljaras 2024. november 4.
napjan lezarult. A MEVINVEST Vagyonkezelé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag részére a nyilvanos vételi ajanlattételi eljaras keretében
egyetlen torzsrészvény tekintetében sem tettek érvényes elfogado nyilatkozatot. Ennek megfeleléen a MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag AKKO Invest Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasagban fennallo befolyasa 30,10% maradt. A vételi ajanlatban
meghatarozott Maganszemély Részvényes Részvénycsomagjara Vonatkozd Szerzédés zarasara tekintettel ugyanakkor a MEVINVEST
Vagyonkezeld Korlatolt Felelosségii Tarsasaig AKKO Invest Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasagban fennallé befolyasa 33,10%-ra
emelkedik a szerz6dés szerinti részvények részére torténd transzferalasat kovetden.

2024. november 25.: A Kibocsaté tajékoztatta a tokepiaci szereplket, hogy a kozvetett tulajdonaba tartozd6 TCW Honvéd Irodahaz Kft. (1095
Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-09-889558) adasvételi szerzodést irt ala a kizardlagos tulajdonaban allo, 1055 Budapest,
Honvéd u. 20. szam alatti irodahaz tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozodan. A tranzakci6 zarasa tobb fliggd feltétel egyiittes teljesiilése
esetén torténik meg, melyrdl a Kibocsato kiilon tajékoztatja a befektetoket.

2024. november 29.: A Kibocsato tajékoztatta a tokepiaci szereploket, hogy a MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag a
Kibocsato leanyvallalata altal tett, Ptk. szerinti el6zetes kotelezettségvallalo nyilatkozat alapjan az AKKO Invest Nyrt. Igazgatotanacsa a 2024.
november 29. napjan az AKKO alaptékéjének uj részvények forgalomba hozatala utjan torténd felemelésérdl dontott. A tervezett tékeemelés
keretében az AKKO 6sszesen 10.029.999.594 Ft kibocsatasi értéki, 6sszeségében 812.913.475 Ft névértéket képviseld, tézsdére bevezetésre
keriild, illetve tézsdére bevezetésre nem keriild, azonos részvényesi jogok gyakorlasara feljogosito részvényeket kivan kibocsatani. Az AKKO
Igazgatotanacsa az alaptoke-emelésben torténd részvételre és a kibocsatando 11j részvények teljességének atvételére a MEVINVEST-et jelolte
ki. A tervezett tokeemelés keretében az AKKO altal bevonni szandékozott forras az Igazgatotanacs hatarozataban rogzitett célokra hasznalhato
fel. Az alaptdke felemelésére a MEVINVEST nevében az AKKO altal kibocsatando részvények atvételére vonatkozoan kiallitott és cégszeriien
alairt végleges kotelezettségvallald nyilatkozat AKKO rendelkezésére bocsatasanak napjaval feltételesen keriil sor. A MEVINVEST a
végleges kotelezettségvallalo nyilatkozatot, valamint a pénzbeli vagyoni hozzajarulas 6sszegét legkésobb 2025. marcius 31. napjaig koteles
az AKKO rendelkezésére bocsatani az erre vonatkozd igazgatotanacsi hatarozatban foglalt feltételek szerint.

2024. december 10.: A Kibocsato tajékoztatta a tokepiaci szereplket, hivatkozassal a Kibocsatd 2024. november 25-¢én kozzétett rendkiviili
tajékoztatasara, amely szerint a kozvetett tulajdonaba tartoz6 TCW Honvéd Irodahaz Kft. adasvételi szerzédést irt ala a kizarélagos
tulajdonaban all6, 1055 Budapest, Honvéd u. 20. szam alatti irodahaz tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozodan, hogy az adasvételi
tranzakei6 a fiiggé feltételek teljesiilését kovetden sikeresen lezarult. A Kibocsato a befoly6 vételarat az lizleti tervében meghatarozott célokra
kivéanja felhasznalni.

2024. december 16.: A Kibocsaté tajékoztatta a tékepiaci szereplket, hogy a konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095
Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-049232) altal képviselt Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi szam:
1221-45) (tovabbiakban ,,Alap”) 2024. december 16-an adasvételi szerzddést kotott az Alap 1/2 arany tulajdonat képezé Budapest belteriilet
4039/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1117 Budapest, Szerémi t 4. — Kaposvari u. 3-11. szam alatti irodahaz ingatlan %2
aranyu tulajdonrészének eladasara az AKKO Invest Nyrt-vel (1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5., cégjegyzékszam: 01-10-140179).

2025

2025. januar 17.: A Kibocsato tajékoztatta a befektetSket, hogy a Magyar Nemzeti Bank 2025. januar 16. napjan kelt, H-KE-111-36/2025.
szamu hatarozataban engedélyezte a ,,WINGHOLDING 2024-2025. évi Kotvényprogram” elnevezésii kotvényprogramhoz kapcsolodo
alaptajékoztatd kiegészitését és annak kozzétételét.

2025. februar 18.: A Kibocsato tajékoztatta a tékepiaci szereploket, hogy a Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal
képviselt LIVING 1. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) adasvételi szerzédést irt ala a 1117 Budapest,
Karinthy Frigyes ut 17/A. szam alatti ingatlan megvésarlasara. Az adasvételi szerzédés alapjan a tranzakcié zardsa is haladéktalanul
megtortént. A LIVING L. Alap az ingatlant Gj épitésii lakoingatlanok fejlesztése céljabol vasarolta meg.

Gazdasagi kornyezet

A magyar, a lengyel, a német ¢&s illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet alakuldsa befolyasolja a WING Csoport tevékenységét €s
eredményességét.

A makrogazdasagi kornyezetet a 2020. marciusaban Europaban nagy gyorsasaggal terjed6 koronavirus jarvany, majd 2022. februar végén
kirobbant orosz-ukran haboru alapvetden megvaltoztatta. Nehéz megbecsiilni ezen eseményeknek kozép- és hosszu tavu pénziigyi hatasat.
Ezen események hatasaira valaszul a Kibocsato miikodésével érintett piacokon rendkiviili intézkedéseket fogadtak el a valsag- illetve
veszélyhelyzet pénziigyi és gazdasagi hatasainak enyhitésére. Az ilyen rendkiviili intézkedések negativan befolyasolhatjak a WING Csoport
jovedelmeziségét.

Az ukran hatarhoz val6 foldrajzi kozelség és a habortiban érintett orszagokkal folytatott kiilkereskedelem nagyobb sulya miatt a habort
gazdasagi hatasai els6sorban Eurdpaban, és kiilondsen a kelet-k6zép-eurdpai régioban jelentkezik. Az OECD legfrissebb gazdasagi kilatasai
szerint a globalis gazdasag a jelentds kihivasok ellenére is ellenallo marad. Véarakozéasaik szerint globalis GDP-novekedés varhato, a 2024-es
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3,2%-r61 2025-ben 3,3%-ot prognosztizal. A maginflacio a fejlett gazdasagok kozel felében és a feltorekvéd gazdasagok mintegy 60%-ban
visszatért a jegybankok célszintjére. Az OECD-orszagok atlagos inflacioja a 2024. évi 5,4%-r0l jovore idén 3,8%-ra, 2026-ra pedig 3%-ra
lassul.”

A munkaerdpiacok fokozatos gyengiilése tapasztalhatd, de a munkanélkiiliség torténelmi mércével mérve tovabbra is alacsony. A nominalis
bérek erdteljes novekedése és a folyamatos dezinflacios tendencia tdmogatja a haztartasok realjovedelmét. Ugyanakkor a fogyasztoi kiadasok
novekedése a legtobb orszagban tovabbra is visszafogott, ami a gyenge fogyasztoi bizalmat tiikrozi. A vilagkereskedelem élénkiil, 2025-ben
varhatoan 3,6%-kal né. 2023. 6szén kirobbant gazai konfliktus kovetkezményeképpen a jemeni hiiszi lazadok a voros-tengeri hajoforgalom
tamadasaival arra kényszeritették a hajozasi tarsasagokat, hogy a Voros-tengert elkeriilve, a kontinentalis Afrikat megkeriilve hajozzanak, ami
a szallitasi koltségek jelentds novekedését eredményezte. A tovabbra is aktiv konfliktusok €s azok eszkalacios lehetdségei kockazati tényezot
jelentenek az eurdpai energiaellatasra és kereskedelmi kapcsolatokra.

Magyarorszagi események

2022. harmadik negyedévétdl a magyar gazdasagi novekedés lelassult és négy negyedéven keresztiil technikai recesszidban volt. 2023. egészét
nézve 0,9%-kal csokkent a magyar gazdasag, ami jelentGs csokkenésnek mindsitheté az el6z6, 2022-es 4,6%-os boviiléshez képest. A 2023.
évi novekedést mind belsd, mind kiilsé keresleti tényezok lassitottak. A realjovedelmek mérséklodése, az emelkedd vallalati koltségek, az
allami beruhazasok visszafogasa és a szigorubb kamatkomyezet egyarant visszafogtak a belfoldi keresletet. 2024. elsd negyedévében
megindulni latszott a hazai gazdasagi novekedés, 0,7%-kal, viszont a masodik negyedévben 0,2%-kal csokkent, ami j6l mutatja ugyanakkor
a gazdasagi kilatasok jelent6s bizonytalansagat. 2024. Q3-ban tovabbi 0,7%-kal zsugorodott a brutt hazai ossztermék kibocsatasa, amivel
Magyarorszag ismét technikai recesszioba keriilt, azonban a negyedik negyedévben a gazdasag teljesitménye mar 0,5%-kal béviilt® A kilatasok
bizonytalansagat erdsiti az eurdpai — elsésorban német — gazdasag gyengélkedése, valamint a 2025-ben hivatalba lépett, uj Trump
adminisztracio vezette USA altal esetleg az eurdpai termékekre is kivetésre keriilé import vamok, melyek negativ sokként érhetik az eurdpai
gyartokat. A teljes 2024-es év atlagos aremelkedése 3,7% volt, 2025-ben 3,3-4,1% kozott, mig 2026-ban 2,5 — 3,5% kozott alakulhat.®

2022. masodik felétél kezdédGen a bankok szigoritottak a hitelsztenderdeken, ami parosulva a megnovekedett kamatkoltségekkel a hitelezés
lassulasat okozta. 2022-ben és 2023. elsé harom negyedévében a forinthitelek atlagos kamatlaba a jegybanki kamatemelések kovetkeztében
jelentésen novekedett, aminek hatasara a vallalati szektor — els6sorban a nagyvallalati — a devizahitelek irdanyaba fordult. A 2023. februartol
tapasztalhato erételjes dezinflacio és a pénziigyi piacok stabilitasa lehetvé tette, hogy az MNB az alapkamatot a 2023. szeptemberi 13,0%-
os csticsrol 2024. szeptember végére 6,5%-ra csokkentette, megfelezve azt egy év leforgasa alatt. A 2023. harmadik negyedévéig draguld
hitelfelvételi lehetéségek negativan befolyasoltadk a WING Csoport jovedelmezdségét, de az alapkamat csokkend tendencidjaval
parhuzamosan tapasztalhato hitelkamat csokkenés a jovedelmezdség novekedésének iranyaba hat.

2022. masodik felében és 2023. els6 felében a vallalatok az energia- és nyersanyagarak el6z6 évi novekedése miatt a korabbi évek atlaganal
szamottevéen nagyobb mértékben araztak at termékeiket, ami a hazai inflacié emelkedéséhez vezetett. A 2023. januari 25,7 szazalékos tetdzést
kovetden 2023. decemberre 5,5%-ra mérséklodott az éves inflacio. A kiilso és a bels6 tényezdk egyarant a dezinflaci6 iranyaba mutattak: az
energia- és a nyersanyagarak, valamint a szallitasi koltségek jelentésen mérséklddtek, emellett a globalis konjunktara lassulasa szintén fékezte
a kiils6 inflacios nyomast. Magyarorszagon 2023. masodik felében egyre markansabban jelentkeztek a szigora monetaris politika, valamint a
globalis nyersanyagarak és a hazai fogyasztas csokkenésének arleszorit6 hatasai. A szigorti monetaris kondiciok eldsegitették a masodkoros
inflacios hatasok mérséklését és az inflacios varakozasok ismételt horgonyzasat. A dezinflacios folyamat felgyorsulasat tamogattak a 2022.
évi magas bazisok. 2024. elején folytatddott a hazai inflacio csokkenése, novemberben 3,7%-on alakult a fogyasztoiar-index, decemberre
azonban felgyorsult az aremelkedés, az éves inflacié 4,6% lett a KSH adatai alapjan.*® Az elmtlt honapok arfolyamleértékelddése, valamint a
jovedéki adorendszert érint6 valtozasok lassitjak a dezinflacios folyamatot 2025-ben. A fogyasztoiar-index 2026. elején térhet vissza tartosan
a jegybanki inflacids célhoz. A teljes 2024-es év atlagos aremelkedése 3,7% volt, mig 2025. januarban a fogyasztoi arak atlagosan 5,5%-kal
haladték meg az egy évvel korabbiakat. 2025-ben varhatéan 3,3-4,1% kozott, mig 2026-ban 2,5 — 3,5% kozott alakulhat™.

A forint arfolyama 2023-ban a szigortl jegybanki kamatpolitika és makrogazdasagi folyamatok kovetkeztében jelentGsen er6sodni tudott
egészen a 370 Ft-os szintig. Az év masodik felében mérsékelt gyengiilés volt megfigyelhetd és a 380-385 HUF kozotti savban ragadt az
arfolyam. 2024. els6 felében volatilisabba valt az arfolyam és tovabbi gyengiilés volt tapasztalhatd, aminek kovetkeztében a 385-398 HUF
koz6tti tartomanyban ingadozott az arfolyam. A gyengiilés okai kozott egyarant megtalalhatok geopolitikai (pl.: gazai haboru), belgazdasagi
(magas allamhaztartasi hiany, EU-s pénzek bizonytalansaga), illetve monetaris politikai okok (alapkamat csokkentés). Az amerikai
valasztasokat kdveten az emlitett savbol kitort és 415 Ft-ig gyengiilt a forint arfolyama az euréval szemben. A gyengiilés elsddleges oka,
hogy az 0j amerikai adminisztracio varhatéan protekcionista gazdasagpolitikat fog folytatni, ami er6siti a dollar arfolyamat és gyengiti a
feltorekvd piacok devizajat. A protekcionista gazdasagpolitikanak varhatoan inflatorikus hatasa lesz, aminek kovetkeztében az amerikai
jegybank kamatcsokkentésének a tere alacsony, ezaltal magasabb hozamot kinal majd a befektet6knek, ami erdsiti a dollar arfolyamat. Az
amerikai hozamszintek novekedésének koszonhetéen a kamatprémium lecsokkent a feltorekvé orszagok esetében, amely helyzet tartossaga
tovabb gyengitheti ezen gazdasagok devizajat, igy a forint arfolyama is 400 Ft felett ragadhat.

2024. els6 felében a magyarorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene tovabb mérsékl6dott a 2023-as alacsony volumenhez
képest is és 179 mEUR-ot ért el, ami 21% csokkenést jelent a 2023 azonos idészakahoz képest. 2024 egészét tekintve a befektetési piaci
visszafogott maradt, elézetes elemzések szerint a tranzakcios volumen kozel 400 mEUR volt éves szinten. A nagyszabasu tigyletek hianya
sulyosan befolyasolta az altalanos piaci teljesitményt, mivel a tevékenység nagy része a 30 mEUR alatti eszkozokre koncentralodott. A
bizonytalan piaci kdrnyezet, a recesszios félelmek, a kedvezétlen globalis konjunktira kilatasok és a megnovekedett finanszirozasi koltségek
miatt 2025-ben is alacsonyabb befektetdi aktivitas varhato. A 2024. elsd felében realizalt tranzakciok 49%-at retail projektek tették ki. Az
ipari szegmens aranya 21% volt, a szallodaké 16%, mig az irodaprojektek a tranzakciok alig 14%-at adtak a teljes volumennek. 2024-ben,
2023-hoz képest a prémium hozamok mértékét leginkabb a megugro kamatratak és a finanszirozasi krnyezet megvaltozasa befolyasolta: a

" OECD Economic Outlook December 2024 (https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-volume-2024-issue-
2_d8814e8b-en.html)

8 KSH Gyorst4jékoztato Brutté hazai termék, 2024 IV. negyedév (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/gde/gde2412.html)

9 MNB Inflaciés Jelentés, 2024. december (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf)

10 KSH Gyorstajékoztatd, Fogyasztoi arak, 2025 januar (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412)

1 Hivatkozas: KSH Gyorstajékoztaté, Fogyasztoi arak, 2025 januar (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412), KSH
Gyorstajékoztatd, Fogyasztoi arak, 2025.februar (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2501)

17


https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-volume-2024-issue-2_d8814e8b-en.html
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-volume-2024-issue-2_d8814e8b-en.html
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/gde/gde2412.html
https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2501

hozamok minden ingatlanpiaci szegmensben névekvé tendenciat mutattak. A CBRE értékelése szerint jelenleg Budapesten a prémium irodak
esetében a hozam 7%, mig a kiskereskedelmi ingatlanoknal 6,0-7,25% - adott szegmenst6l fiiggden —, az ipari-logisztikai ingatlanoknal 7,0%.2

Az irodapiacon az ESTON elemzése® alapjan a teljes modern irodadllomany 2024-ben dsszesen 4.455.615 m2, melyen beliil 3.604.010 m2
A" és ,,B” kategorias modern spekulativ irodateriilet, valamint 851.605 m2 sajat tulajdont irodahaz talalhatd. 2024 negyedik negyedévében
a budapesti modern irodaallomany 2.150 m2 irodatertilettel boviilt. Az iiresedési rata 2024 negyedik negyedévében enyhén emelkedve elérte
a 14,1%-ot, igy az el6z6 negyedévhez képest 0,1 szazalékponttal, az el6z6 év azonos id6szakahoz képest pedig 0,8 szazalékponttal novekedett.
2024 negyedik negyedévében a legalacsonyabb tiresedési ratat KozpontiBuda alpiacon regisztraltuk (8,0%), mig a legmagasabb érték,
valtozatlanul az agglomeracioban volt mérheté (28,6%). Nettd abszorpcié a negyedik negyedév soran negativ tartomanyba fordult -2.880
négyzetméterrel, az éves eredmények azonban tovabbra is pozitiv értéket mutatnak, Osszesen 47.665 négyzetmétert tettek ki 2024-ben. A
CBRE 2024. Q4-es riportja alapjan jelenleg 529 ezer m2-nyi irodateriilet kivitelezése van folyamatban, melyet a kovetkezd 3 évben adnak
at. Ezek el6bérleti allomanyuk magas, tekintettel, hogy elsésorban kormanyzati vallalkozasokhoz kéthetok, ugyanakkor az 0j irodateriiletek
atadasaval az alacsonyabb kategorias irodaallomanyban jelent6s kihasznalatlansag jelentkezhet 2025-2027 kornyékén. 2025. janudari adatok
alapjan a 1étezd ,,A” kategorias irodak atlagos bérleti dija 17 €/m2/ho, ami 1%-o0s ndvekedést jelent év/év alapon. A folyamatban lévé irodaknal
a bérleti dij 20-23 €/m2/h¢ koriil alakul. A prime rent 25 €/m2/ho.

2024 negyedik negyedév végén a teljes orszagos modern ipari/logisztikai dllomany 5.552.475 m2-t tett ki. Ebb6l a fovarosban és kornyékén
talalhat6 3.755.750 m2, mig a regionalis hazai allomany 1.796.725 m2. 2024 negyedik negyedévében ot épiilettel, Gsszesen 143.295 m2-rel
béviilt a spekulativ allomany a févarosban. A regionalis piacokon még ennél is tobb, 8 uj épiilet atadasara keriilt sor 6sszesen 132.760 m2-en.
A f6varosi és vidéki 0j atadasok egyiitt dsszesen 276.055 m2 -t tettek ki.

Az tiresedési rata 2024 negyedik negyedévében, Budapest esetében 7,9%, ami 1,7 szazalékpontos csokkenést jelent az el6z6 negyedévben
regisztralt kihasznalatlansaghoz képest, éves 6sszehasonlitasban pedig 0,6 szazalékponttal alacsonyabb az egy évvel korabbi iiresedési ratahoz
viszonyitva. A negyedév végén 0sszesen 298.250 m2 iparilogisztikai teriilet allt firesen Budapesten és kornyékén. A regionalis hazai spekulativ
ingatlan allomanyban 122.155 m?2 iires teriiletet rogzitettiink, ami 6,8%-os kihasznalatlansagnak felel meg. Az orszagos kihasznalatlansagi
mutato jelenleg 7,6%.

A negyedik negyedévben a teljes bérl6i kereslet a févaros és kornyékén 225.960 m2-t tett ki, ami 28%-os csokkenést jelent az eldz6 év azonos
idészakaban regisztralt volumenhez képest. A szerz6déshosszabbitasok nélkiili nettd kereslet 81.630 m2-t tett ki a negyedik negyedévben.
2024 negyedik negyedévében a fovarosban és kornyékén az 0j szerzddések 27%-kal, mig a szerzédéshosszabbitasok 64%-kal jarultak hozza
a teljes kereslethez. A bdviilésre vonatkozo szerzédések csupan 9%-ot tettek ki a teljes keresletbol.

A nettd abszorpcid a févarosban és kornyékén 2024 negyedik negyedévében 177.000 m2-t, a regionalis piacokon pedig 120.390 m2-t tett Ki.
A bérleti dij az ,,A” kategérias big-box ingatlanok esetében 5,7 €/m2/ho-ra emelkedett. A kivitelezési fazisban 1évé csarnokok esetében a
brutté bérleti dij (headline rent) 5,3 — 5,6 €/m2/h6 koriil alakulnak.

Lengyelorszagi események

Az ECHO Investment-ben szerzett tobbségi tulajdonszerzés ota a WING Csoport teljesitménye nagymértékben fligg a lengyelorszagi
gazdasagi folyamatoktol és tizleti kornyezettol.

Az inflacio Lengyelorszagaban a régid tobbi orszagahoz hasonloan tobb évtizedes cstcsot ért el 18,4%-kal 2023. februarjaban, amely mogott
a globalis okok mellett belso, hazai tényezok is meghuzddnak. Ezt kovetden, alig egy év alatt 2024. marciusara 1,9%-ra csokkent a
Lengyelorszagi inflacio, azonban decemberre 4,7%-ra novekedett és rovid tavon 4,5-5% koriil ragadhat elsdsorban élelmiszer dragulasnak —
az ¢lelmiszerek altalanos afakulcsanak visszaallitisa — valamint az energiadrak novekedésének — hatdsagi arsapka kivezetésnek —
koszonhetben. Az eldrejelzések szerint 2025-ben tovabbra is a jegybanki inflacios cél felett alakulhat Lengyelorszagban az inflacio, atlagos
5,4%-o0s értéket vetitenek eldre, de a masodik félévre vonatkozo kilatasok mér pozitivak.'® Az inflaci6 letdrése érdekében a lengyel jegybank
az alapkamat szintjét 2021. oktoberétél kezdédéen fokozatosan 6,75%-ra emelte, mely csticsot 2022. szeptemberében ért el. A lengyel
jegybank 2023. szeptemberben és oktoberben két 1épcsében 5,75%-ra csdkkentette az alapkamatot?’, melyet 2025. janudrban sem véltoztatott
¢és a legfrissebb elérejelzések szerint belathato id6n beliil nem is fog sor keriilni ra az inflacié emelkedése kovetkeztében. Tekintettel arra,
hogy a lengyel alapkamat nem emelkedett meg olyan drasztikus mértékben, mint az Magyarorszagon tortént, illetve jelenleg is alacsonyabb
szinten 4ll, a helyi devizaban finanszirozott projektek kamatkoltségének joval kevésbé valt kitetté a WING Csoport a lengyel piacon. A lengyel
jegybank céljai kozott szerepel, hogy az inflaciot mihamarabb letorje és megakadalyozza, hogy az a jelenlegi magas szinten stabilizalodjon.

2024-ben a lengyel gazdasag kimagasloan jol teljesitett és év/év alapon 2,9%-kal tudott névekedni a szerény 0,2%-0s 2023-as GDP novekedés
utin. A gazdasigi novekedést elsGsorban a fogyasztas — 3,1%-kal novekedett — a beruhazasok — ezek 1,3%-kal néttek — és az allami
beruhazasok — 7%-kal nétt — timogattak. Arnyalja a gazdasagi novekedési kilatasokat az a tény, hogy az eurozéna, mely a lengyel gazdasag
legfontosabb export piaca jelentds gazdasagi lassulasban van 2024-ben, valamint az allami beruhazasok elsdsorban a védelmi beruhazasokra
Osszpontositanak geopolitikai okok miatt. Az elérejelzések szerint 2025-ben 3% feletti novekedést érhet el Lengyelorszag. A gazdasagi
ndvekedés motorja a magas lakossagi fogyasztas és allami beruhézasok maradhatnak, ami mellé magasabb 4llamhéztartasi hidny is tarsulhat.'®

A munkaerdpiac a kedvezodtlen gazdasagi kornyezet ellenére is relativ erds maradt, a munkanélkiiliségi rata — 2023-as évhez képest
valtozatlanul — 2024. év végén 5,1% volt. A vallalatok az év soran a jelenlegi sziikségleteiknél némileg tobb munkaerdt tartottak meg, mellyel
a jovobeli piaci bizonytalansagok, a varhatéan novekvé munkaerd-kereslet és a dolgozok ujrafelvételének potencialis nehézségei ellen

12 MNB kereskedelmiingatlan -piaci Jelentés, 2024. oktober (https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-
oktober.pdf)

13 Irodapiac Q4 2024 (https://cdn.prod.website-

files.com/655f5689ec34edcc8ciee8b6/679b39405812456eaeddd398 ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf)
14 CBRE: Hungary Budapest Office Figures Q4 2024 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-ab097a15b373-
1933642335/HU_Office_Market_Figures_Q4 20.pdf)

15 Eston, Ipari jelentés, 2024 Q4 (https:/cdn.prod.website-

files.com/655f5689ec34edcc8ciee8h6/679b398d46b490a63e278d24 ESTONY%20I1pari%20jelente%CC%815%202024%20Q4 final.pdf)
16 ING article: https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-
2024/#:~:text=Initial%20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023

17 https://tradingeconomics.com/poland/interest-rate

18 ING article: https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-
2024/#:~text=Initial%20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023
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kivantak védekezni. A munkaerdpiaci feszességet csokkenti az orosz-ukran habort kitorése ota az orszagba aramlott, rekord szamu ukran
menekiilt jelenléte. A munkanélkiiliség emelkedése mogott részben a nagyszamu ukran bevandorl6é megjelenése huzodik meg. A minimalbér
az elmult id6szakban jelent6sen novekedett. 2023-ban két 1épcsdben nétt, januarban 3 490 PLN-re, juliusban pedig 3 600 PLN-re, majd 2024.
januarban 4 242 PLN-re nétt, jiliusban pedig 4 300 PLN-re. A bérek novekedése a vallalati szféraban pedig kozel kétszamjegyti (8,9%-0S)
maradt. A jelentds bérndvekedés a lengyel inflaciot is fiiti a haztartasok fogyasztasin keresztiil.*®

2023-ban a lengyelorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene 2,1 mrd EUR volt, ami 65% csokkenést jelent az el6z6 évhez
képest. Ellenben 2024-ben visszapattanas volt tapasztalhato a lengyel piacon, mivel a befektetések volumene meghaladta a 4,5 mrd EUR-t,
ami 239%-os emelkedést jelent év/év alapon. 2023-as volumen 2010. ta a leggyengébb éve volt a lengyel ingatlanszektornak. 2023-ban
jelentds rés alakult ki az arazast tekintve az eladok, illetve vevok kozott, mely rés 2024-ben elkezd6dott bezarulni, ami a tranzakcidszamok
ndvekedését okozzak.?

A teljes varsoi irodapiac allomanya majdnem 6,3 millié m2-t tett ki 2024-ben. 2024. kezdete 6ta 104 ezer m2 1j irodaval béviilt az allomany.
Az év végén a kihasznaltsagi rata Varsoban 10,6%-on allt, mely 1%-os javulast jelent év/év alapon. Az irodak iranti kereslet Varsoban
meghaladta a 740 ezer m2-t 2024-ben, ami hasonlé aktivitasnak felel meg, mint a kordbbi évben. A teljes keresleten beliil a
szerzddéshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt 46%-kal, mig az 0j szerzodések aranya 43%, ami csokkenést mutat a 2023-as
szinthez képest (51%). A bérleti dijak Varso belso teriiletében jellemzden 18-28 €/m2/hé koriil alakulnak, ami némi emelkedést jelent az el6z6
negyedévekhez képest. A prime yield 2024-ben 6% volt.?

A regionalis varosok irodapiacan év eleje ota 75.600 m2-rel boviilt az irodaallomany, meghaladva a 6,7 milli6 m2-ert. A kihasznalatlansag
év/év alapon 0,4%-kal 17,3%-ra csokkent, ugyanakkor jelentds eltérés mutatkozik egyes régiok alapjan. Szczecinben a legalacsonyabb a
kihasznalatlansag, 6,8%-kal, mig Lodzban a legmagasabb 21,1%-kal. Pozitiv fejleményként vehetd figyelembe, hogy a bérbeadasi tranzakcios
volumen év/év alapon 13%-kal novekedett, elérve 2024 Q3 végére az 509 ezer m2-ert. A bérleti dijak jellemzden 11,5-18 €/m2/hé koriil
alakulnak, mely nem mutat jelentds valtozast.

Az ipari és logisztikai szektor allomanya 2024. kozepén meghaladta a 33 millié6 m2-ert, valamint tovabbi 2 millié6 m2 van jelenleg kivitelezés
alatt. 2024. els6 felében relative magas bérldi aktivitas mellett zajlott. Az 0j szerz6dések aranya 50%-r6l 54%-ra ndvekedett év/év alapon. A
bérleti dijak mérsékelt emelkedést mutatnak. A vars6i régioban 6,5 €/m2/ho, mig a regionalis piacokon 4,5-5,5 €/m2/h6 bérleti dijak
figyelhetok meg. A kihasznalatlansagi rata 8,2%-ot ért el, ami 1,6%-kal magasabb év/év alapon, ami elsésorban 2022. 6ta bekovetkezett nagy
mennyiségii uj atadasnak koszonhetd. Az ECHO Csoport nem aktiv az ipari és logisztikai szektorban.

A lengyel, modern kiskereskedelmi allomany jelenleg meghaladja a 13 millié m2-ert. 2024. els6 harom negyedévében 337 ezer m2-rel boviilt
eddig a piac. A boviilést elsGsorban a retail parkok szamanak a novekedése, illetve bévitése okozzak. Jelentds tovabba a kivitelezés alatt allo
allomany, mely 337,6 ezer m2-ert tett ki 2024 Q3 végén. Az tiresedés alacsonynak tekinthetd, mely 3,3% koriilt alakult atlagosan 2024-ben.
A bérleti dijak 2024-ben tovabbra is stabil szinten maradtak. A varsoi bevasarlokozpontok bérleti dijai 100-130 EUR/m2/h6é magassagaban
vannak, mig nagyobb vidéki varosokban 40-60 EUR/m2/h¢ jellemz6. A retail parkok bérleti dija 9-12 EUR/m2/h6.

A lengyel értékesitési célu lakoingatlan szektort 2024. masodik negyedévében alapvetSen a kivaras jellemezte. A korabbi allami
lakastamogatasi program véget ért, az ij kormany pedig arra tett utalasokat, hogy ezt nem koveti majd ujabb tamogatasi rendszer, mely a
fejlesztoket és a potencialis vevoket is dontéseik elhalasztasara 6sztondzte. 2024. negyedik negyedévben a hat legnagyobb lengyel varosban
Gsszesen 9.600 lakas keriilt értékesitésre, ez 4,9%-kal magasabb a negyedéves dsszehasonlitast tekintve. 2024-ban Gsszesen 40.000 lakas kelt
el, ami valamivel magasabb, mint a 2022-es év volt, de nagymértékben (31%-kal) elmarad 2023-t6l. Ennek, illetve a kinalati tobblet ellenére
a lakasarak tovabbra is novekedést mutatnak, ez aldl egyediill Wroclaw-i piac mutat ellentétes képet. Az elmult 12 honapban legnagyobb
mértékben Lodzban ndvekedtek a lakasarak 16,4%-kal, Varsoban, Krakkoban és Tri-Cityben a novekedés 8-10% kozott mozgott, mig
Wroclawban és Poznanban az évi névekedés szignifikansabb alacsonyabb maradt (4,5%-5,1%). , Az 0] lakasok atlagos bruttd kinalati ara
Varséban 18.900 PLN/m2, Krakkéban és Tri-City-ben 16.800-16.900 PLN/m2, a tobbi nagyvérosban 11.800-14.900 PLN/m2.%

A lengyel bérbeadasi célu intézményi lakéingatlan szektor (Private Rented Sector, PRS) 2024-ben 23.650 lakasszamra novekedett, ami 46%-
os novekedést jelent, egy év alatt. A jelenleg kivitelezés alatt 1év6 allomany 14.500 egységre nétt. A teljes lengyel lakasallomany alig 0,1%
jelenleg bérlakas, ugyanakkor jelentds novekedés eldtt all a piac. Szakért6i elérejelzések szerint 2028 végére 80.000 egységre novekedhet az
allomany nagysaga. Jelenleg a bérlakasok kozel fele Varsoban, a tobbi pedig az 6t legnagyobb varosban talalhato, jo tomegkozlekedés mellett,
altalaban az egyetemek vagy az irodateriiletek kozelében. A piac varhatdan a kisebb varosok és a kevésbé kozponti kornyékek felé is béviilni
fog. A bérleti dijak 2022-ban 25-35%-kal emelkedtek (adott nagyvaros fiiggvényében), 2023-ra a bérleti dijak stabilizalodasa volt
megfigyelhet. A lengyel bérlakasok atlagos bérleti dija jelenleg 100-118 PLN/m2, mely tartalmazza az afat és a rezsikoltségeket is. Az
elmult évek dinamikus novekedése ellenére a bérbeadasi szektor tovabbra is lendiiletes névekedés el6tt all. A piacra erés hatassal volt az
orosz-ukran haboru kitorése, amelynek kovetkeztében az orszagban ¢él6 menekiiltek szama tobb, mint 1,5 millié foére nétt, és tobbségiik
hosszabb idore kényszeriil Lengyelorszagban maradni. Tovabba a lakasarak elmult évben tapasztalt, egyes varosokban 20% kozeli emelkedése
is a bérlakaspiac erésddését mozdithatja eld.

Németorszagi események

A Bauwert AG-ben szerzett tobbségi tulajdonszerzés 6ta a WING Csoport teljesitménye kitett a németorszagi, elsdsorban berlini gazdasagi
folyamatoknak és iizleti kérnyezetnek.

Az inflacié Németorszagban hasonléan mas régios orszagokhoz hasonldan tobb évtizedes csucsot ért el az elmult 2 évben. Az inflacio 2022.
oktdberi 11,6%-0s csucsértékr6l 2024. decemberre 2,8%-ra lassult, aminek oka elsésorban a csokkend energiaar, ami 5,1%-kal csokkent év/év
alapon. A csokkend inflacio mogott részben a német gazdasag lassuldsa is szerepet jatszik. 2024 teljes egészét tekintve az éves atlagos

19 https://www.statista.com/statistics/962840/poland-monthly-minimum-wage/

2 https://europaproperty.com/polands-real-estate-market-bounces-back-in-2024/

2 Warsaw city attractiveness and office market - Q4 2024 (https://content knightfrank.com/research/2301/documents/en/warsaw-city-
attractiveness-and-office-market-g4-2024-11864.pdf)

22 JLL Residential market in Poland Q4 2024 (https://www.jll.pl/content/dam/jlI-com/documents/pdf/research/emea/poland/en/residential -
market-in-poland-g4-2024.pdf)

2 JLL PRS & PBSA Market in Poland 2024 (https://www.jll.pl/content/dam/jll-com/documents/pdf/research/emea/poland/en/prs-and-phsa-
market-in-poland-2024.pdf)
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aremelkedés 2,2% volt, mely elemz6i varakozasok szerint a késobbieckben még tovabb csokkenhet, azonban az inflacios sokkot megel6z6
id8szakhoz képest magasabb szinten ragadhat az inflacié®.

Tekintettel arra, hogy Németorszag eurodvezeti tag, ezért az orszagban meghatarozo6 alapkamat szintje is az Eurdpai Kozpont Bank 4ltal
meghatarozott monetaris politikatol fiigg. Mivel a német gazdasag a legfajstilyosabb az Eurdpai Unidban és igy az eurozonaban, a k6zos valuta
monetaris politikaja nagymértékben fiigg a német makrogazdasagi helyzett6l. 2022-ben felporgott inflacids sokk kovetkeztében —
parhuzamosan mas jegybankokkal — az EKB jelentdsen ndvelte alapkamatszintjét, melynek kovetkeztében 2022. juliusatol 2023.
szeptemberéig a korabbi 0%-161 4,5%-ra novelte az alapkamatszintjét. A 2022. oktoberi 10,6%-os inflacids cstcsrol 2024. februarra 2,6%-ra
csokkent majd szeptemberre 1,8% esett vissza és decemberre 2,8%-ra nétt.” Mindez az EKB szamara teret nyit a kamatcsdkkentés irnyaba,
ami a finanszirozasi koltségek csokkenését vetitik elére a német gazdasagban. A kedvez6 inflacios értékeknek koszonhetden és a recesszios
kilatasok kovetkezménye képen az EKB az idei évben harom kamatvagast hajtott végre, 4,5%-16l 3,25%-ra csokkentve az iranyado6 alapkamat
szintjét. A legfrissebb elérejelzések szerint 2025-ben tovabbi 1,5%-os kamatvagas kovetkezhet be, ami tovabb novelheti az EUR arfolyam
gyengiilését az USD-vel szemben. 2024-ben atlagos ~1,08 koriil alakult az arfolyam, ugyanakkor az amerikai eln6kvalasztas Ota az arfolyam
1,03-1,05 koril alakul.

A német gazdasagot — kiilonosen az ipart, az energiaarak novekedésén keresztiil — ért kiils6 kornyezeti sokk, a befektetési volumen csokkenése,
a megndvekedett finanszirozasi koltségeken keresztiil, valamint a magas inflacié nyoman bekdvetkezett vasarloerd-csokkenés visszafogta a
német lakossagi fogyasztast, mely harom tényez6 nyomas ala helyezték a német gazdasagi ndvekedést, illetve annak jovébeli kilatasait. 2023-
ban dsszeségében ezért 0,3%-kal zsugorodott a német GDP. 2024-ben pedig tovabbi 0,2%-kal csdkkent a legfrissebb Reuters elemzés szerint.?®
A német gazdasagban a kilatasok tovabbra is bizonytalanok, ugyanakkor a jovore tekintve fokozatos kilabalast vetitenek eldre és 2025-re
0,7%, majd 2026-ra 1,3% a novekedési varakozas. A beruhazasok a friss elrejelzések szerint tovabbra is alacsony szinten maradnak — a
pandémia el6tti viszonyokhoz képest — az év hatrelévé részében. Kereskedelmi szektor altal vezérelt fellendiilés sem varhato, mivel az export
fellendiilése 2024-ben elmaradt (-0,8%). A szigorubb fiskalis politikai feltételek varhatoan szintén tompité hatassal lesznek a rovid tava
novekedési kilatasokra, ugyanakkor pozitivum, hogy a piaci finanszirozasi feltételek mérsékelten enyhiiltek, és tovabbi enyhiilés varhato a
banki hitelezési csatorndkon keresztiil. A realbérek véarhatoé novekedése — az inflacio csokkenése, illetve a feszes munkaerdpiaci helyzet
kovetkeztében — tamogatni fogjak a belso fogyasztas novekedését. A német gazdasagot ért gazdasagi kihivasok a munkaerépiacon is éreztetik
hatasukat, aminek kovetkeztében mérsékelten novekedésnek indult a munkanélkiiliség az elmult b6 egy-masfél évben. Az Eurostat adatai
szerint a német munkanélkiiliségi rata a 2023. majusi 2,9%-os szintrél 2023. decemberére 3,2%-ra ndvekedett, 2024 decemberben pedig elérte
a 3,4%-ot. Ennek ellenére a munkaerd iranti kereslet hosszil tavii &sszehasonlitasban tovabbra is magas. Osszehasonlitasul 2020-ban a
vilagjarvanyt kovetden 3,9%-os volt a munkanélkiiliségi rata a német gazdasagban.

A BNP Paribas? elemzése szerint 2024-ben a németorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene 25,9 mrd EUR-t ért el, ami 15%-
os novekedést jelent az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A novekedés a bazishatasnak is kdszonhetd, mivel a 2023 -as év az elmult tiz év
legalacsonyabb értékét (29 mrd EUR) produkalta az ingatlanbefektetések terén Németorszagban. A tranzakcios volumen 27%-at a logisztikai
szegmens adta, aretail szektor volt a masodik idén volumen tekintetében 25%-kal, mig az iroda piac 20%-os részesedést ért el, ami markans
csokkenés az el6z6 évekhez képest, mivel az elmilt 6t évben atlagosan 33%-os volt a részaranya. A befektetések foldrajzi megoszlasat illetéen
Berlin kiemelkedik a mezénybdl, a tranzakcids volumen 3,55 mrd EUR-t ért el, ami 41%-o0s novekedést jelent. A masodik helyen Miinchen
szerepel, 2,68 mrd EUR-os volumennel, mig a harmadik helyen Hamburg 2,28 mrd EUR-o0s forgalommal.

Az elmult egy évben kis mértékben tovabb emelkedtek a német prémium hozamok. A BNP értékelése szerint 2024 Q4-ben, a hét legnagyobb
varos atlagaban a prémium irodak hozama 4,36% (+41 bps), az ipari-logisztikai ingatlanoké 4,25 (+15 bps), mig a retail szegmens hozama
3,76% (+31 bps) koriil alakult. A berlini irodahozam 4,25% volt, ami 50 bazisponttal magasabb a 2023 Q2-es értékhez képest.

A CBRE piaci riportja alapjan a berlini irodapiacon 2024-ben a take-up 611.900 m2 volt, mely érték megkozeliti 2023. azonos idészakat (-
1%). 2024-ben els6 felében 307.800 m2 vj irodateriilet keriilt atadasra, ami 6%-kal magasabb a tavalyi értéknél. Az 0j atadasok elébérleti
szerzGdéssel relative alacsony aranyban rendelkeznek, ezért a kihasznalatlansag a modern irodahazak tekintetében jelentésen megnovekedett.
A kihasznalatlansagi rata 2024. végére 6,5%-ra novekedett, ami 0,6%-o0s ndvekedést jelent év/év alapon. A teljes kihasznalatlan tertilet 1,47
milli6 m2-ert tesz ki, melybdl 89 ezer m2 modem irodahoz kothetd, ami 79%-os novekedést jelent egy év alatt. A prime irodak havi bérleti
dija 45,0 EUR/m2 volt, mely éves viszonylatban ~1,2% ndvekedést jelent.?

A JLL lakaspiaci elemzése szerint a németorszagi lakaspiaci keresletet tovabbra is a dinamikus demografiai folyamatok, valamint az
értékesitési és bérleti lakaspiaci szegmensek kozotti mozgas hatarozza meg. 2023-ban az orszag lakossaga tovabb novekedett, meghaladva a
84 millio f6t, mely dontd részben az 1 millio f6s nettdé migracionak koszonhets. Tovabbi nyomast jelent a lakaspiacra a haztartasok atlagos
méretének tobb évtizede tartd folyamatos csokkenése, és az egy fos haztartasok szamanak novekedése. Az orszagon beliil Berlin lakaspiacat
ezen feliil az is befolyasolja, hogy a fovaros lakossaganak novekedési liteme az elmult hét évben az orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A
német Gjlakéas-épitési szektor elhuzddéd valsagon megy keresztiil, a projektek csuszasa és a megrendelések torlése 2023-ban rekordszinteket
kozelitett. Az épitési koltségek csak korlatozott mértékben tudtak csdkkeni, mivel hiany van szakképzett munkaerdbdl, a munkaerokoltség
tekintetében pedig inflacios emelkedés zajlott le. A projektcsédok kovetkeztében a fejlesztésekre rendelkezésre allo toke mennyisége is
csokkent, igy az ujonnan indulé lakoprojektek szama tovabbra is alacsony. A sajat tulajdonti lakasok irant a magas finanszirozasi koltségek
miatt ezzel parhuzamosan csokkent a kereslet is. A berlini bérlakasok esetében 2023. végén atlagosan 21,4% bérleti dij emelkedés volt
tapasztalhato év/év alapon, mely az Uj épitésii bérlakasok esetén 9,6%, a hasznalt bérlakasok esetén 31,0% volt. Berlinben az atlagos kinalati
bérleti dij 19,4 EUR/m2/ho, a prime bérleti dij pedig 31,0 EUR/m2 magassagaba emelkedett. A lakasaraknal csokkenés volt tapasztalhato: az
atlagos berlini értékesitési ar 5.700 EUR/m2 volt 2023 végén, ami 3,6% éves mérséklodést jelent. Az uj épitésii lakasok értékesitési ara 8.180
EUR/m2 volt, ami egy szerényebb, 0,6%-0s csokkenést jelent az el§z6 évhez képest.

24 Statistisches Bundesamt
(https://www.destatis.de/EN/Press/2025/01/PE25_020_611.html#:~:text=Inflation%20rate%20at%20%2B2.2%25%20in%202024%20%2D
%20German%?20Federal%20Statistical%200ffice)

25 https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-euro-indicators/w/2-03022025-ap

2 https://www.reuters.com/markets/europe/german-economy-contracted-02-2024-2025-01-15/

27 BNP Germany Report, Investment Market (https:/www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/investment-market/germany-at-a-
glance)

28 CBRE Berlin Office Market Q4 2024 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/0297b7a4-0048-4e1b-82a5-0a4b4bfaec8b-
1773879247/OfficeMarketReport_Berlin_2024.pdf)
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Az ipari-logisztikai, valamint a kiskereskedelmi szegmensben a Bauwert-csoport nem aktiv, ezért annak bemutatasa nem képezi a tajékoztatd
részét.

4.1.1. A Kibocsaté hivatalos és kereskedelmi neve

A Kibocsato hivatalos és kereskedelmi neve: WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag

4.1.2. A kibocsato cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszama és jogalany-azonositéja (,LEI”).

A Kibocsato cégbejegyzésének helye: Magyarorszag, Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirosaga
A Kibocsato cégjegyzékszama: 01-10-046503
A Kibocsatd jogalany-azonositoja (LEI-kodja): 5493007KL2J7RYZ1HT20

4.1.3. A Kkibocsaté bejegyzésének idépontja és tevékenységének idétartama, kivéve, ha hatiarozatlan idére hoztak létre.

A Kibocsatd cégbirosagi bejegyzésének idopontja: 2009.10.30.

A Kibocsaté miikodési idotartama: a Kibocsato hatarozatlan idére jott 1étre

4.1.4. A Kibocsato székhelye és jogi formaja, a miikodésére iranyadé jogszabalyok, az az orszag, amelyben bejegyezték,
bejegyzett székhelyének (vagy — amennyiben az eltér a bejegyzett székhelyét6l — tevékenysége elsédleges helyének)
cime, telefonszima, valamint a kibocsaté weboldala, ha van ilyen, azzal a felel6sségkizaré nyilatkozattal, hogy a
weboldalon szereplé informaciék nem képezik a tajékoztato részét, kivéve, ha az érintett informaciok hivatkozas
utjan beépitésre keriiltek a tajékoztatoba.

A Kibocsato székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

A Kibocsato jogi formaja: zartkoriien miikodo részvénytarsasag
A Kibocsato cégbirosagi bejegyzésének orszaga: Magyarorszag

A Kibocsaté miikddésére iranyado jog: magyar

A Kibocsato telefonszama: +36-1-451-4760

A Kibocsaté weboldala: https://wing.hu/

A Kibocsatoé honlapjan szereplé informaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informaciok hivatkozas utjan
beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatoba.

4.15. A Kibocsatét érinté kozelmultbeli azon események bemutatisa, amelyek jelentés mértékben befolyasolhatjik a
Kibocsato fizetoképességének értékelését

Németorszagi terjeszkedés

A Kibocsato a 2023. évben 54%-os befolyast szerzett a Bauwert-ben. A Bauwert Németorszag, és azon beliil Berlin egyik legelismertebb
lako- és kereskedelmi ingatlanokkal foglalkozo ingatlanfejleszté cége, amely 1983-as alapitasa ota tobb, mint 330 ingatlanfejlesztési projektet
adott at, 0sszesen 2 millié négyzetmétert meghaladd épitményteriilet megépitésével. Lako és kereskedelmi épiileteinek t6bb, mint 70%-a
Berlinben valosult meg, a vallalat eddigi fejlesztési volumene meghaladja a 5 milliard eur6t. A Bauwert jelenleg folyamatban 1év6
helyszineken, illetve dinamikusan fejlodo eldvarosi teriileteken talalhatéak. Harom nagy projekt van kivitelezés alatt, 6sszesen 60.979 m2
értékesithet6 lako- és kereskedelmi teriilettel Berlinben, és jelenleg tovabbi 357.606 m2 értékesithetd teriilet fejlesztésének elokészitése zajlik
Osszesen tovabbi 7 projektben.

Gazdasagi koriilmények

A Kibocsato az épitdipari arak novekedését, az energia arak novekedését, illetve a finanszirozasi koltségek novekedését azonositotta olyan
tényezoként, amelyek lényeges hatassal lehetnek a Kibocsato kilatasaira, valamint jelentés mértékben befolyasolhatjdk a Kibocsatd
fizet6képességének értékelését.

A koronavirus jarvany, az orosz-ukran haborl hatdsaira valaszul a Kibocsatd mitkodésével érintett piacokon rendkiviili intézkedéseket
fogadtak el a valsag- illetve veszélyhelyzet pénziigyi és gazdasagi hatasainak enyhitésére.

A tovabbra is aktiv konfliktusok és azok eszkalacios lehet6ségei kockazati tényez6t jelentenek az eurdpai energiaellatasra és kereskedelmi
kapcsolatokra. A magyar gazdasag jelentds mértékben tdmaszkodik az orosz energiahordozokra. Az energiadrak emelkedése tovabb
sulyosbitotta az inflaciot, ami altalanos aremelkedést eredményezett a gazdasagban. A konfliktus hosszi tavi hatasai nehezen kiszamithatoak,
de egy esetleges eszkalacio tovabbi bizonytalansagot okozhat a befektet6k korében, ami adott esetben negativ makrogazdasagi trendekhez, a
forint gyengiiléséhez és a kamatlabak emelkedéséhez vezethet. Ezek a valtozasok lassuld gazdasagi novekedést, csokkend beruhazasi kedvet
¢és novekvo munkanélkiiliséget eredményezhetnek.

A gazai konfliktus részeként a Vords-tenger hajoforgalmanak akadalyoztatasa tovabb erdsitheti a beszallitoi lancokban jelentkez6
szakadasokat, é€s novelheti a mar korabban is magas nyersanyagarakat.

Ezen konfliktusok el6re nem jelezhet6 alakulasa, valamint a bizonytalan gazdasagi kilatasok kockazati tényezot jelentenek a tervezhetségben.

21


https://wing.hu/

Németorszagban a lakasépités fajlagos koltsége Eurdpan beliil a legmagasabb, a kivitelezési szektor elhtizodo valsagot él at, amit a koltségeken
tul a szakképzett munkaerd hidnya, valamint a lakaspolitika bizonytalansagai is sulyosbitanak.

Magyarorszagon a gazdasagi novekedés esetleges lassuldsa, a munkanélkiiliség novekedése, a magyar orszagkockazat, az inflacié emelkedése,
az allampapirok hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakulasa alapvetd hatast gyakorolnak az iizleti kornyezetre.

Az ilyen rendkiviili intézkedések, tovabba a makrogazdasagi kornyezet bizonytalansagainak novekedése, s6t kedvezdtlen alakulésa, igy az
épitdipari kivitelezési koltségek, illetve finanszirozasi koltségek novekedése negativan hathat a WING Csoport egyes tevékenységeinek
jovedelmezdségére.

4.1.6. A Kibocsaté hitelmindgsitése

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) hitelmindsité 2024. julius 5-én tette kozzé a Kibocsato jelenleg hatalyos
mindsitéseit, ezek alapjan a HitelminGsité megszigoritott értékelési iranyelvei alapjan fenntartotta a Tarsasag korabbi B+ mindsitését negativ
kilatassal, valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott adoéssagahoz (kotvényekhez) B+ mindsitést rendelt.

A Hitelmin6sitének a Kibocsatora vonatkozé minGsitése elérheté a Hitelmindsité honlapjan (https://scoperatings.com/ratings-and-
research/rating/EN/177411) angol nyelven. Ezen mindsitések fiiggetlenek a jelen Kotvényprogramtol.

4.1.7. A Kibocsato hitelfelvételi és finanszirozasi szerkezetében az utolsé pénziigyi év 6ta beallt 1ényeges valtozasok

Az utolso, auditalt beszamoldval lezart pénziigyi év (2023.12.31.) 6ta a Kibocsato hitelvételi és finanszirozasi szerkezetében nem kovetkezett
be lényeges valtozas.

A WING Csoport kotvénykibocsatasbol ered kotelezettségeit a 2024. évi féléves jelentés 20. pontjara és a 30. pont ,,50 millié PLN értéki
kotvénykibocsatas maganszemély befektetok részére” alfejezetére vald hivatkozassal épiti be a jelen Alaptajékoztatoba, amely jelentés
elérhetd az a Kibocsatod honlapjan (https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411 wingholding-zrt-feleves-jelentes-2024pdf.pdf). A
jelentés tovabbi, nem beépitett részei koziil az egyes elemek nem relevansak a befekteté szamara, mig, tovabbi elemeket az Alaptajékoztato
egyéb részei targyalja.

4.1.8. A Kibocsato tevékenységei varhato finanszirozasanak leirasa

A Kibocsatdo az eddigi gyakorlatanak megfelelden az ingatlan fejlesztési és beruhazasi tevékenységét elsGsorban projektfinanszirozas
igénybevételével kivanja megvalositani. A Kibocsatd megitélése szerint, a kereskedelmi bankok tovabbra is megbizhatdé partnerként
tekintenek a WING Csoportra igy a megfeleld mindségii fejlesztési és befektetési tevékenység finanszirozasiban megfelel megoldasokat
tudnak nyujtani. A banki dontéshozatali folyamat jelentdsen lassult, amely a befektetési tevékenység soran versenyhatranyt eredményezhet.
A koétvénykibocsatasokbol befolyo forrasok megfeleld rugalmassagot, ezzel versenyelényt jelentenek a tevékenységilink soran.

A Kibocsatd 2016. ota aktiv részese kibocsatoja a hazai vallalati kétvénypiacnak, mely tevékenységét a tovabbiakban is fenn kivéanja tartani.
5. Utzleti attekintés
5.1. F6 tevékenységek

A Kibocsato tevékenységi kore a gazdasagi tevékenységek egységes 4gazati osztalyozasi rendszere (TEAOR) szerint:

a) Fotevékenység: 6811 °25 Sajat tulajdont1 ingatlan adasvétele

b)  Tovabbi tevékenységi korok:
4120°08 Lako- és nem lako épiilet épitése
4212°25 Vasut épitése
4213°25 Hid, alagut épitése
4311°25 Bontas
4312 °25 Epitési teriilet el6készitése
6420 °08 Vagyonkezelés (holding)
6820 °08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832’25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas
7010 °25 Uzletvezetés
7330 °25 PR-tevékenység
7020 °25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadas
7111 °25 Epitészmémdoki tevékenység
7112 °25 Mérmnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7311°25 Reklamiigynoki tevékenység
7312°25 Médiareklam
8110°25 Epitményiizemeltetés
8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutatod szervezése
8299°08 M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas
6812 °25 Ingatlanfejlesztés

5.1.1. A Kibocsato altal értékesitett termékek és/vagy nyujtott szolgaltatasok f6 kategoriai

A WING Csoport olyan komplex ingatlanvallalkozas, amelynek célja, hogy az ingatlanfejlesztési, ingatlanbefektetési és ingatlangazdalkodasi
lehet6ségek kiaknazasa utjan és a rendelkezésre allo kiilsé és bels finanszirozasi forrasok optimalis felhasznalasaval az elérheté legnagyobb
tékearanyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak.
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Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei osztalékfizetésiikkel erésitik a WING Csoport likviditasat és eredményességét,
kozvetett uton sok egyéb formaban jarulnak hozzad a WING Csoport sikerességéhez:

. A WING Csoporton beliili egyiittmiikddés célja elsésorban az egyes vallalkozasok iizletszerzésének tdmogatasa, kiegészitése,
illetve koz0s ajanlatok révén dsszekapcsolasa.

e A WING Csoporton beliili egyiittmiikodés lehetévé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran keletkezd iizleti lehet6ségek minél
nagyobb korérdl legyen kozvetlen informacioja a Tarsasagnak, ami a déntéshozatali informaltsagot és megalapozottsagot erdsiti.

e A Tarsasag stratégiai, lizleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a WING Csoporton beliili vallalatok felett, ami azok tizleti
sikerességét erdsiti. Ugyanakkor maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton beliili véallalkozasok valamelyikében sikeresen
miikodo, azaz ,,best practice” megoldasokat.

A WING Csoport tevékenysége harom f6 csoportba sorolhato:

@) Ingatlanfejlesztés;
(b) Ingatlanbefektetés;
(©) Ingatlangazdalkodas.

Ezen csoporton beliil tobb szegmens keriilt kialakitasra, az alabbiak szerint:

Magyarorszag Németorszag Lengyelorszag
Uzletag Szegmens
Iroda X X X
Ipari és logisztikai X
Ingatlan-fejlesztés  Kiskereskedelmi X
Szalloda X
Lakoingatlan X X X
Iroda X X
Ipari és logisztikai X
Ingatlan-befektetés  Kiskereskedelmi X X
Szalloda
Lakoingatlan
Iroda X
Ipari és logisztikai X
ggg;ﬁ?(; dis Kiskereskedelmi X
Szalloda X
Lakoingatlan X

5.1.1.1. Ingatlanfejlesztés

A WING Csoport komplex ingatlaniizleti tevékenységet végez és nem egy egytermékes vallalkozas, mely a termék (pl. egy irodahaz)
értékesitése utan megsziinhet. Emellett a WING Csoport az adott fejlesztéstél fliggetlentil is komoly ingatlanvagyonnal gazdalkodik. A WING
Csoport sikeres torténete mellett e két tényezd inherensen jarul hozza a WING Csoport vallalasaival kapcsolatos szavahihetdség érzetéhez, a
WING Csoport kiemelkedden pozitiv imazsahoz.

A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak. Az irodaingatlanok
piaca a budapesti, kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki. Erre a piaci szegmensre torténelmileg
és Osszességében a legtobb, Uj irodaingatlant a Tarsasag fejlesztette. A WING Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci szegmense az
ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen a szegmensen beliil a Csoport kiilondsen az n. ,,big-box” tipusu, nagy belmagassagu és alapteriiletli
ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat dominalja. Mindezeken tul a WING Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokozpont) és
szallodafejlesztési, és lizemeltetési tapasztalattal is. A Csoport 2017 végén lizleti tevékenységét a lakasfejlesztési tizletaggal bévitette, melynek
eredményeként 2018-t6l tobb sikeres lakoingatlanfejlesztési projektet inditott el, ill. bonyolitott le, és a jovében a tevékenység tovabbi
folyamatos bovitését tervezi. Ezekre épitve a WING Csoport a jovében is kész ezeken a piaci szegmenseken fokozottabban részt venni, amint
a piaci feltételek ezt indokoltta teszik.

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységét jellemzéen 100%-os tulajdonaban 1évé projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor
kiilonboz6, eseti szempontok miatt a WING Csoport eddig néhany esetben kiilonboz6 jogi konstrukcioban 1épett partnerségre mas, jellemzden
kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel.

A WING Csoport az ingatlanfejlesztési tevékenységet a potencialis bérl6 felkutatasaval kezdi. Ezt a célt a WING Csoport egyrészt sajat, igen
kiterjedt tizleti kapcsolatrendszerén keresztiil igyekszik elérni. Masrészt a piaci versenyben magat és projektterveit megméretve a WING
Csoport eddig is tobbszor vett részt eredményesen az ingatlaniigynokségek altal, nagyobb bérl6i igények esetén szervezett meghivasos
palyazatokon.
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A WING Csoport jellemzéen olyan iroda és/vagy ipari ingatlanfejlesztésre objektiven is alkalmas telkeket vasarol, melyet egy-egy konkrét
bérl6i igény azonositasa utan lehet mobilizalni és a projekttervben alkalmazni. Emellett a WING Csoport eredményei és eszkozszerkezete
fliggvényében folyamatosan nyitott 11j, ingatlanfejlesztésre alkalmas teriiletek akvizicidjara.

Részben sajat kockazatait mérséklendd, részben a finanszirozo bank igényeit kielégitendd, a WING Csoport ingatlanfejlesztést csak jelentds
elobérlet, vagy ,,built-to-suit” konstrukcio esetén indit el. A bérl6i igények felkutatasat, azonositasat és a bérlokkel valo targyalasokat,
kapcsolattartast a WING Csoport sajat managementje és munkatarsai végzik. Ezt a folyamatot timogatjak a nemzetkdzi ingatlaniigynokségek,
akik a WING Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére kaphatnak eseti megbizast.

Az egyes fejlesztések lezarulasahoz kozeledve a WING Csoport sajat tokehelyzetének, valamint a befektetési, bérleti és finanszirozasi
esetén a WING Csoport managementje ¢és tranzakcios munkatarsai kozosen hatarozzak meg és végzik a potencialis vevok felkutatasaval, a
veliik val6 kommunikacioval és ajanlataik értékelésével kapcsolatos feladatokat. Csakiigy, mint a bérbeadasi feladatok kapcsan, a nemzetkozi
ingatlaniigynokségek ezt a folyamatot is tdmogathatjak, miutan arra a WING Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére eseti megbizast
kaptak.

A fejlesztendd ingatlanok teljes korii tervezési munkalatait Magyarorszagon jellemzéen a WING Csoport altal tulajdonolt épitésziroda, az
Aspectus Architect Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-044563) végzi.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit Magyarorszagon sajat managementje és munkatarsai viszik végig. A WING Csoport fejleszt6i munkajat
kiils6 szerepléként egy, altala megbizott miiszaki ellendr tamogatja, aki a jellemzéen generalkivitelez6i konstrukcioban szerzddtetett épité cég
munkajat fliggetlen szemmel vizsgalja, és iddszakos teljesitését elemzi. A WING Csoport magyarorszagi fejlesztési munkajat segiti tovabba
a kozvetett résztulajdonaban 1év6, az AKKO Invest Nyrt. (székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5., cégjegyzékszam: 01-10-140179)
altal 100%-ban tulajdonolt ingatlaniizemelteté tarsasaggal, a NEO Property Services Zrt-vel (székhely: 1117 Budapest, Szerémi ut 4.,
cégjegyzékszam: 01-10-045154), valamint a 100%-os tulajdonu f6évallalkozé tarsasaggal, az Urban Construct Kft-vel (székhely: 1095 Bp.,
Mariassy u. 7., cégjegyzékszam: 01-09-307193) valo egyiittmitkddés. A NEO Property Services Zrt. iizemelteti a Magyar Telekom Nyrt.
(székhely: 1097 Budapest, Konyves Kalman korut 36., cégjegyzékszam: 01-10-041928), a MOL Nyrt (székhely: 1117 Budapest, Dombovari
ingatlanokat is. A NEO Property Services az épiiletek energetikai, gépészeti rendszereinek tervezése, kiépitése kapcsan is hasznos tanacsokkal
latja el az ingatlanfejleszt6 csapatot. Az Urban Construct Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-09-307193)
fovallalkozoi feladatokat végez kizarolag a WING Csoport altal értékesitett ingatlanok tranzakcio6 utan esedékes épitési munkalatai soran.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit a hatékony tékeallokacio érdekében minden esetben részben kereskedelmi bankhitellel finanszirozza.
A WING Csoport kivalo kapcsolatokkal rendelkezik minden magyar, illetve Magyarorszagon tevékeny ingatlan projekt-finanszirozé bankkal.
Finanszirozasi tigyeit a WING Csoport kiilsé szakértk, tanacsadok nélkiil, sokéves tapasztalata alapjan, maga intézi.

A WING Csoport lengyelorszagi tagja, az ECHO Investment 6nalléan végzi Lengyelorszagra koncentral6 lakdingatlan- és az irodaingatlan-
fejleszt6i tevékenységét. A cég iranyitasat végzO befektetési bizottsagban és a feliigyelébizottsagban dolgozd, magyarorszagi WING
Csoporthoz tartozé kulcsfontossagl személyek segitik és ellendérzik az ECHO Investment munkajat, hogy az a WING Csoport érdekeivel
Osszhangban fejlédjon.

A WING Csoport németorszagi tagja, a Bauwert onalléoan végzi az elsésorban Berlinre koncentralo, sikeres lakoingatlan- és irodaingatlan-
fejleszt6i tevékenységét. A cég iranyitasat végzd befektetési bizottsagban és a feliigyelébizottsagban dolgozd, magyarorszagi WING
Csoporthoz tartoz kulcsfontossagl személyek segitik és ellenérzik a Bauwert munkajat, hogy az a WING Csoport érdekeivel dsszhangban
fejlédjon.

5.1.1.2. Ingatlanbefektetés

A WING Csoport eredetileg azzal a céllal kezdete meg tevékenységét, hogy ingatlanfejlesztéseket végezzen Magyarorszagon, elsésorban
Budapesten. Bar ez a tevékenység volt a stratégia fokuszaban, a Tarsasag mindig végzett befektetési és ingatlangazdalkodasi tevékenységet
is.

A befektetési tevékenység legfobb célja, hogy a WING Csoport piaci erejére, ingatlan-tranzakcios, bérbeadasi és ingatlan-gazdalkodasi
tapasztalatara épitve az ingatlanakvizicios lehetéségek egy bizonyos korét ragadja meg. Ezek olyan lehet6ségek, melyek az intézményi
befektetdk szamara til kis méretiiek, vagy til bonyolultak, kihivasokkal terheltek, illetve a magyar befektetdi kor szamara tal nagy méretiiek,
vagy tll sok nemzetkozi kapcsolodasi ponttal rendelkeznek. A WING Csoport ezekben az tigyekben jellemzden partner nélkiil palyazik az
ingatlan megszerzésére, amihez a sziikséges belsé és kiilsé pénziigyi, valamint human er6forrasokat maga biztositja.

Egyes esetekben azonban, az igylet méretétdl, illetve a résztvevo partnerek jellégétdl és céljaitdl meghatarozottan felmeriil a kozos vallalkozas
lehet6sége. Ezekben az esetekben a WING Csoport célja a szamara megfeleld t6kearanyos megtériilés biztositasa érdekében az ingatlan-
management, igynoki és adminisztracios feladatok kizardlagos tigyintézésének megszerzése. A WING Csoport sikeres egyiittmiikodési
tapasztalatokrol és eredményekrdl tud beszamolni mind a pénziigyi, mind az ingatlanszakmai tarsbefektetdkkel kozosen végzett befektetései
kapcsan.

is, melyek egy funkcidvaltas, felujitas, vagy (Ujra)fejlesztés utan lehetnek ilyen funkcié hordozéi, valamint kivételes esetben az ilyen jellegii
fejlesztések valamelyikére alkalmas telkek is. Ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva a WING Csoport inkabb a munkaigényesebb,
potencidlisan nagyobb erdfeszitést és ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igérd lehetdségeket keresi, mig az egyszeriibb, ingatlanszakmai
hozzaértést nem igényld befektetési lehetdségeket inkabb kertili.

A befektetési céllal vasarolt ingatlanok a fejlesztés lezarulta utan még esetleg értékesitésre varo ingatlanokkal egyiitt az ingatlangazdalkodasi
tevékenységet ellatd munkatarsakhoz keriilnek. Szoros egyiittmiikodés jellemzi a fejlesztok és ingatlangazdak munkajat, hiszen a WING
Csoport altal fejlesztett és nem értékesitett ingatlanok miikodtetésének els6 iddszaka miiszaki, garancialis kihivasokkal lehet terhelt, mikozben
a bekoltozott bérlokkel vald kapesolattartas mellett sziikséges lehet az esetlegesen még szabadon 1évé teriiletek bérbeadasanak kiemelt szintii
elvégzése.

5113 Ingatlangazdalkodas

Az ingatlangazdalkodasi tevékenység legfobb célja a WING Csoport tulajdonaban 1év6 ingatlaneszkozok (épiiletek, telkek) értékének a
hasznositasi jellege szerinti hosszl tava érték maximalizalasa. A WING Csoport igyekszik ezt a célt ugy elérni, hogy az ingatlanok stabil,
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onfinanszirozé cash-flow-val rendelkezzenek, mikézben miiszaki allapotuk a miikddési, bérbeadasi céloknak megfeleld, azok elérését
megalapozo legyen.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet kiilon dedikalt munkatarsi korrel rendelkezik, mely teriilet legfobb iranyitasi pozicioja a fejlesztési teriileteket
feliigyel6 management tagokhoz tartozik. Ez az iranyitasi struktara hivatott biztositani, hogy az ingatlanok fejlesztésével és mitkodtetésével,
valamint bérbeadasaval és bérlé kapcsolataival Osszefiiggd informaciok minden esetben minden érintett munkatars szamara atadasra
keriiljenek. A WING Csoport ezuton is igyekszik az ingatlanok vilagdhoz sokrétiien kapcsolodod tevékenységeiben rejlé szinergiat
maximalisan kihasznalni.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet autonom bérbeadasi és miiszaki munkéja mellett teljes kortien felelds az altala kezelt ingatlanok miiszaki
tzemeltetéséért, Orzéséért, takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak mego6rzéséért. Ebben a munkajaban a NEO Property Services Zrt.
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-045154) kapcsolodo ingatlaniizemeltetési teriileteivel mikodik szorosan
egylitt. Az ingatlangazdalkodasi teriilet egyrészt iranyitja, masrészt ellenérzi a NEO Property Services Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy

2017-ben megkezdte a befektetéskezelési tevékenység végzését a WING Csoport altal létrehozott tarsasag, a GLADIATOR Befektetési
Alapkezel6 Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-049232, mely elsddleges célja, hogy cégesoporton beliili,
valamint figgetlen befektetok bevonasaval ingatlanalapokat hozzon létre és kezeljen. Az alapkezel6 jelenleg 6sszesen tizenkét ingatlan alapot
(Gladiator I-I11, Gladiator VI-VIIL., Living I-V1.), valamint harom értékpapiralapot (Aurora, Gladiator V. Alapok Alapja, LIVING Alapok
Alapja) kezel.

5.1.2. Jelentds ij termékek és/vagy szolgaltatasok ismertetése

Magyarorszag

Kassak Terrace

A Kassak projekt III. titemének fejlesztése folyamatban van, a kivitelezés 2022. nyaran elkezd6dott. A projekt keretében dsszesen 246 lakas
épllt. A regisztracios id6szak 2021. decemberében indult, amiota Gsszesen 226 lakas értékesitésre keriilt sor. Hasznalatba vételi engedély
2024. novemberében szerezte meg, melyet kdvetden a lakasok atadasa is megkezd6dott a tulajdonosoknak.

Park West I1. iitem

A 2021-ben atadott L. titem kivitelezésével parhuzamosan kezdédtek a II. item fejlesztésének munkalatai, amely 2023 harmadik negyedévében
megkapta a hasznalatba vételi engedélyt. A fejlesztés soran 234 lakas épiilt, amib6l 231 lakas értékesitésére keriilt sor.

Park West I11. iitem

A 1. iitem fejlesztésével parhuzamosan elkezdddtek a II1. iitem kivitelezési munkai 2022. masodik felében. A fejlesztés soran 230 lakas épitése
torténik, amibdl 184 lakasra érkezett regisztracio. A tervezett atadas 2025-ben varhato.

Le Jardin

A WING Csoport egyik 1j lakasfejlesztési projektjének helyszine a XIII. keriileti Rozsnyai utca. A két litembdl all6 fejlesztés soran sszesen
314 lakas valosul meg. A kivitelezés 2022. nyaran indult, az 0j lakok pedig 2024. végével elkezdték birtokba venni az elkésziilt lakasokat. Az
Alaptajékoztato keltekor 149 lakas értékesitésére kertilt sor az elsd litem 164 lakasabol.

Romai Park

A WING Csoport els6 budai lakasfejlesztési projektje a III. kertileti Piinkosdfiirdé utcaban valosul meg. A fejlesztés soran egy titemben
Osszesen 257 lakas épiil. A foldmunkak 2022. masodik felében elkezdddtek, de ezt kévetden 2024. tavaszig nagyon kevés elérelépés tortént,
ezért az 0j lakok varhatéan 2026-ban vehetik birtokba az elkésziilt lakasokat. Az Alaptajékoztatd keltéig 140 lakas értékesitésére keriilt sor.

East Gate PRO

East Gate PRO az East Gate Business Park masodik {iteme, amely &sszesen 60.000 m2 bérelhetd teriiletet kinal majd hat csarnokban. Az
Gsszesen tobb mint 20.000 négyzetméteres elsé két csarnoképiilet 96,4%-os kihasznaltsaggal mitkodik. A kovetkez6 csarnok kivitelezése is
befejez6dott, a hasznalatbavételi engedélyt megkaptuk, a bérleti targyalasok folyamatban vannak, mig a negyedik épiilet atadasa 2025.
januarban megtortént, mely 100%-os bérlettel rendelkezik BTS fejlesztés révén.

Liget Center

2024.06-t60] a Varosliget mellett talalhato épiiletegyiittesbe koltozott a Magyar RTL Televizid Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag. Az
egyedi igényekre szabott, teljeskorii miemléki feljitas utan modern, A+ kategorias média komplexumma alakul at a Varosligeti fasorra néz6

Liget Auditorium épiilete, amelyben a mintegy 9.000 m2-en az M-RTL Zrt. hirigazgatosaga és a hirstadiok kaptak helyet 2024-t61. A feldjitas
2022. folyaman indult és a terveknek megfeleléen befejez6dott és atadasra keriilt. A telken megvaldsitasra keriil egy tovabbi, Gjépitésii
irodahaz Liget Vitrum néven, mely2024. Q4-ben elérte a shell&core késziiltségi szintet.

HOP Technology Office Park Az egykor telefongyarként funkcionalo teriiletet a WING Csoport 2018-ban vasarolta meg és kezdte el a
fejlesztési tervek elkészitését. Az Gsszesen 3 hektaron elhelyezkedd technoldgiai irodapark meglévé épiileteiben a kihasznaltsag immar kozel
100%-os. Els6 1épésként a Gizella LOFT irodaépiilet kialakitasa tortént meg, amit az 1. és 3. épiiletek atalakitasa kovetett. Jelenleg a 7 sz.
épiilet két litemben torténd, teljes kort, a Lightware Zrt. igényeinek megfeleld atalakitasa zajlik, aminek atadasa 2025. elején varhato.

Liberty

A WING Csoport fejlesztésében épiilé multifunkcionalis Liberty Irodahaz két {itemben keriilt megvalositasra. 2023. juliusaban a déli, 2024.
augusztusaban pedig az északi szarny keriilt tadasra. A bekoltozott bérl6k kozott olyan vallalatok talalhatoak, mint az eMag, a Geodis,
Praktiker vagy Flowserve. Aktualis bérbeadottsagi szintje az iroda résznek kozel 80%, a tovabbi bérbeadasokkal kapcsolatban folyamatos
targyalasok folynak. A Liberty déli szarnya a fenntarthat high-tech irodak mellett, az orszag els6, 0ij épitésii dual-branded ibis-Tribe
szallodajanak is otthont ad, amely 2023. decemberben nyilt meg.
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TRIBE Budapest Airport Hotel

A TRIBE Budapest Airport Hotel a legiijabb szallodafejlesztés a budapesti repiil6téren, amelyet a WING a Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiil6térrel egyiittmiikddve valosit meg. A szalloda varhatéan 2025. masodik negyedévében nyilik meg, ezzel a szintén WING 4altal fejlesztett
TRIBE Budapest Stadium utan a masodik TRIBE hotel lesz Budapesten.

Tranzakcié

2024 év végén megallapodast irt ala a WING a Budapest belvarosaban, az V. keriiletben talalhato Honvéd Center irodahdz épiileteinek
értékesitésérdl. Az adasvételi szerzddés alapjan a 6.500 m2 alapteriiletli épiiletet a hamburgi illetéségii Greve Csoport 100%-0s tulajdonaban
all6 Greve Honvéd Kft. vasarolta meg.

2025 év elején a LIVING lakofejlesztési tizletag 11j épitésii lakoingatlan fejlesztése céljabol megvasarolt egy 11. keriileti, Karinty Frigyes titon
talalhato telket.

Lengyelorszag
Lakéingatlan fejlesztés

A Kibocsato lengyelorszagi leanyvallalata az ECHO Investment csoport 2024 soran kozel 2.200 lakast értékesitett, amelyb6l 1.076 lakas
atadasara kertilt sor a vevok részére. Ev végén 4.836 lakas fejlesztése volt folyamatban, valamint kozel 140 ezer m2-nyi értékesithetd
lakasteriilettel rendelkez6 teriilet keriilt megvasarlasra és tovabbi 150 ezer m2-nyi teriilet biztositott jovobeli fejlesztésre.

Bérlakasok fejlesztése

2024. végére Osszesen 1.691 bérlakas atadasa tortént meg, €s 2025 év elején tovabbi 1.100 lakas atadasat tervezik, elérve ezzel a 6.900 lakasbol
allo mikodési portfoliot. A vallalat torekvése, hogy 2027 elejére elérje a 11.000 db-os bérlakasallomanyt — megdrizve ezzel piacvezetd

2024. els6 felében JV partnerség keretében — 30%-os tulajdoni arannyal — 4j iizletag keriilt elinditasra Student Space néven a WING csoporthoz
tartoz0 ECHO Investment részvételével. Az 0j tizletag a didkok lakhatasanak elGsegitését szolgalja. 2024 év végén Krakkoban 3 projekt
keretében 0sszesen 1.220 féréhely épitése van folyamatban, ezek atadasa 2025-2026 soran varhatd. Emellett 4 projekt elinditasa biztositott és
van tervezés alatt, melynek részeként 2 varosban (Varso, Krakko) osszesen 2.202 féréhely épitése valosul meg. Tovabbi 4 projekt elinditasa
van tervben 3 varosban (Varsd, Wroclaw, Gdansk) 1.800 férohely kivitelezésére. Az 0j iizletag tovabbi diverzifikaciot jelent és aminek
részeként az ingatlan iizleti teriilet minden szegmensében jelen van a WING csoport.

Iroda fejlesztés

2024. els6 harom negyedévében az ECHO Investment 75.600 m2-nyi irodateriilet kivitelezését végezte, melyek kozott szerepel a 32,500 m2-
es Towarowa 22 projekt Varsoban, 18.700 m2-nyi irodateriilet kivitelezése Krakkoban, 16.100 m2 Wroclawban, aminek az atadasa 2025
kozepén varhatod. A varsoi Towarowa 22 projekt egy vegyes funkcioju fejlesztésre alkalmas, 6,5 hektar teriiletii telken valosul meg Varsod
kozpontjaban. Tervek szerint a projekt keretén beliil tovabbi 53.200 m2-nyi irodateriilet atadasa varhat6 2028 Q3-ban.. Az ECHO Investment
¢és az AFI Europe 30%-70% aranyban kozosen vesz részt a bérbeadasi céllal megvalosulé iroda és eladasi céllal épiilé lakaskomplexum
megvaldsitasaban, amelynek hasznos teriilete kb. 190.000 m2, a legmagasabb épiilete pedig 150 méter magas lesz. A megallapodas részeként
az ECHO Investment (Archicom Csoport altal) a teljes projekt fejlesztdje és a telek értékesitési célu 3 litemi lakasfejlesztésre alkalmas
részének a kizarolagos tulajdonosa.

A tarsasag szolgaltatott iroda iizletaga, a City Space 2024. év végéndsszesen 33.862 m2 szolgaltatott irodateriilettel rendelkezett — 4.772 m2-
es boviilés 2024 folyaman — 13 helyszinen, 5 varosban (Varsd, Wroclaw, Krakko, Katowice és Lodz).

Kereskedelmi ingatlanok fejlesztése

Az Echo Investment célja az utobbi idében a tulajdonaban 1évo, eladasra felkészités alatt allo, két bevasarlokozpont (a Libero Katowicében
bérbeadottsag mellett tizemel. 2024-ben a Libero forgalma 6%-kal novekedett, és hasonld szamu latogatot vonzott (5,7 millié £8), mint 2023
folyaman.A Galeria Mlociny esetében folyamatos javulas figyelheté meg, 2024-ben 9%-kal nétt a forgalom 2023-hoz képest, valamint a 2024-
es latogatottsaga 7%-kal volt magasabb (8,1 milli¢ f6), mint az azt megel6z6 évben. A {0 stratégiai cél a vasarloi hliség és a visszatérd vasarlok
szamanak novelése, valamint a bevasarlokozpontok kdrnyezetében célzott lakaspiaci kampany futtatasa, ezzel is novelve a helyben fogyasztok
szamat.

Tranzakcioé

2024 végén sikeresen értékesitésre keriilt a 15 ezer m2-es React irodahaz Lodz-ban a Summus Capitalnak 32,5 millié eurdért.

Németorszag

A németorszagi Bauwert-ben 2024-ben harom nagy projekt van kivitelezés alatt, Gsszesen 60.979 m2 értékesithetd teriilet lakod- és
kereskedelmi teriilettel Berlinben, és jelenleg tovabbi 357.606 m2 értékesitheto teriilet fejlesztésének elokészitése zajlik Osszesen tovabbi 7
projektben. 2024. julius 1-jén a 99 bérlakasbol allé6 LIV - Prenzlauer Berg (Berliner Strasse 74a) projekt megkapta a hasznalatba vételi
engedélyt, amivel parhuzamosan a forward tranzakcio vevéje ki is fizette az ingatlan vételarat. A Square 1 irodaparkban 6sszesen kozel
140.000 m2 bérbeadhato teriilet keriil kivitelezésre, melynek keretén beliil a 26.000 m2-es, 100%-ban bérbeadott elsd iitem 2024. majusban
atadasra keriilt, ahol 15 éves bérleti idoszakkal a Berliner Sparkasse 0j kozpontja miikodik. A Fidicinstrasse 3 alatt 2023. tavaszan elinditott
vegyes funkcioju (iroda és lakas), 38.000 m2 méretl projekt az iitemtervnek megfelelden halad. Tervezett atadasa 2026. masodik felében
varhato. Ttt 2024 év végén sikeresen értékesitésre keriilt kettd rész. Uj fejlesztések megkezdése: a Der Wildbergplatz és Segelflieger Quartier
projektek. Utobbi egy 21 hektaros varosi negyed, amely varhatoan 2030-ig szakaszosan késziil el.

Tranzakcioé
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BAUWERT 2024-ben sikeresen zarta a 10.500 m2-es Neue Bockbrauerei varosnegyed fejlesztésében 1évo irodahaz értékesitését Berlinben
az allami tulajdonu Berliner Bodenfonds GmbH részére, amellyel a tartomanyi kozigazgatas szamara biztosit modern irodateriiletet. Valamint
2024. juliusban a 8.500 m2 LIV Berlin bérlakasprojektet teljes egészében atadta azt a Quantum Immobilien KVG altal kezelt lakasalapnak.

5.1.3. Fébb piacok, amelyeken a Kibocsaté verseng

A WING Csoport legfontosabb piacai az irodapiac, az ipari ingatlanok piaca, a kereskedelmi ingatlanok piaca, szalloda ingatlanok piaca,
illetve a lako6ingatlanok piaca.

5.1.3.1. Irodapiac

A WING Csoport egyik fontos célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac miikddése, novekedése és bérldinek viselkedése szorosan
Osszefiigg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlédési iranyaival, a varosnak a magyar és az eurdpai gazdasagban betdltott szerepével,
valamint Budapest politikai és kulturalis févarosi statuszaval.

A budapesti irodapiac a 2006-t6l indulo és 2010-ben kipukkant buborék el6tt organikusan, az elébérletekkel igazolt kereslet boviilésével
tobbnyire 0sszhangban novekedett. 2006-t6] azonban megnovekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz koncepcidju fejlesztések
aranya, ami aztan a 2008-as pénziigyi valsag megérkeztével mélyrepiilésbe kiildte az irodapiacot. A spekulativ, tilzé kinalat mellett
Osszeomlott a keresleti oldal. Ezt azonban nem szabad a budapesti irodapiac torténetének lezarasaként értelmezni. A valsag elmulasaval
ujraéledtek az azt megel6z6en miikodott organikus névekedési modellek, melyek eldszor a talkinalat felszivasat eredményezték, hiszen a
2009-es, 24%-o0s maximalis liresedési rata 2016-ra a valsag eldtti 2007-es, 12%-os szintre csokkent majd 2019. negyedik negyedévében elérte
az 5,6%-os mélypontjat. Az iroda-kihasznaltsagi mutato javulasa mellett, ezzel parhuzamosan az 0j ingatlanok iranti kereslet is folyamatos,
ami hozzajarult a korabban tulkinalatos piac egészséges novekedési palyara valo allitasahoz. A 2020-as irodapiaci adatok mar tiikrozték a
COVID-19 vilagjarvany miatt bekovetkezett gazdasagi valtozasokat, melynek hatasara az irodapiaci kereslet csokkenést mutatott és az
iiresedési rata 9,1%-ra nétt.?°

2021. masodik negyedévében a hazai gazdasagi aktivitas felélénkiilt, ami alapjan azt prognosztizaltuk, hogy a felélénkiilés kedvezden hathat
a munkaerdpiac visszarendez6désére és a vallalatok 1étszambdvitési terveire hossza tdvon. A 2022. februar végén kirobbant orosz-ukran
habort viszont megvaltoztatta a kilatasokat: az elhuzddd orosz-ukran habori és az eurOpai energiavalsag alapvetden meghatarozta a
kockazatok alakulasat 2022-ben. 2022-ben 6tven éve nem latott inflacios hullam soport végig a vilagon, globalisan az inflacios ratak évtizedek
ota nem latott magassagokban alakultak. A globalis gazdasagot sorozatos arsokkok érték 2022. kdzepe ota, amely jelentésen befolyasolta a
fobb piacok — ezen beliil az irodapiac — kilatasait.

Az irodapiacon a BRF 2024 Q4-es riportja® alapjan a teljes modern irodaallomany 2024. negyedik negyedévének végén dsszesen 4.455.615
m2 volt. Az év negyedik negyedévében a budapesti modern irodaallomany 2.150 négyzetméter irodateriilettel béviilt. 2024. negyedik
negyedévében az iiresedési rata enyhén emelkedve elérte a 14,1%-ot, ami 0,8 szdzalékpontos emelkedést jelent egy év alatt. A netto abszorpcio
a negyedév végén végén negativ tartomanyba fordult, az éves eredmények azonban tovabbra is pozitiv értéket mutatnak. A bérldi kereslet
2024. negyedik negyedévében 170.630 m2-t ért el, ami 30%-o0s novekedést jelent 2023 azonos idészakaban mért értékhez viszonyitva. Az
iires irodateriiletek esetében az atlagos kinalati ar 14,85 €/m? volt 2025. janudrban, ami éves alapon tekintve 2,3%-o0s ndvekedést jelent. A
2024. negyedik negyedévi adatok alapjan az ,,A” kategérias irodak atlag bérleti dija 17,0 €/m2/honap volt, ami 1%-os emelkedést mutat az
€l6z6 év harmadik negyedévéhez képest.®

Az irodapiac varhatdan még novekedés eldtt all. Amennyiben pedig a 4,5 millid négyzetméteres szint elérésre kerill, a piac béviilése le kell,
hogy lassuljon a GDP novekedés kozelébe. Ugyanakkor maga a fejlesztési tevékenység nem kell, hogy ezzel parhuzamos mértékben lassuljon,
hiszen az éretté valo piacon egyre komolyabb mértékben lesz jellemz6 az épiiletek mindségi cseréje, Gjrafejlesztése.

Az ingatlanhasznal6i, azaz bérl6i igények valtozasai mellett az ingatlan-befektet6k magatartasa is alapvetOen hatarozza meg a piaci
mozgasokat.

A régi6 erés novekedési potenciallal rendelkezik és nem is elsésorban az épitési volumen varhatdé névekedésének, hanem sokkal inkabb az
intézményi befektetdk altal lefedett teriiletek szélesedésének koszonhetden. Altalanos trendként megfigyelhetd, hogy novekszik a regionalis
elérés, a befektetok mar nem csak a fovarosokban, hanem a masodlagos, s6t néha a harmadlagos varosokban is nézelddnek. Szintén jellemzd,
hogy a befektetok jabb ¢s Bijabb eszkozkategoriakat fedeznek fel, valamint az is, hogy egyre tobben mozdulnak el a prémium termékek feldl,
azaz a kockazatvallalas szélesebb spektruma figyelheté meg.

Lengyelorszagban az ingatlanbefektetések nagy részét korabban az iroda szektor adta. 2023 e tekintetben fordulopont volt és a Q3-as adatok
alapjan csak a harmadik az ipari, logisztikai és retail szektorok utan a befektetett volumen tekintetében, dsszesen 16%-Kkal. A teljes volumen
tekintetében 2024 Q3-ban az irodapiac Lengyelorszagban 13 milli6 m2-t tett ki, mig az 0j irodateriilet boviilés elérte a 152 ezer m2-t 2024
elsd 9 honapjéban.®? A varsoéi irodadllomény 2024-ben dsszesen 75 ezer m2-nyi modern irodateriilettel béviilt az elsd haromnegyed évben,
ami kozel négyszer annyi, mint 2023 azonos idészakaban. A kivitelezés alatti teljes teriilet 560 ezer m2-t tesz ki jelenleg, amelynek 48%-a
Varsoban helyezkedik el. Az atlagos kihasznalatlansagi rata Lengyelorszagban 14,1%, ezen beliill Varséban a 2023 Q3-as 10,6%-r6l

2% BRF: Irodapiac 2020Q4 (https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8cdee8b6/6579b0f083c83a49c2bff7a3_BRF-Irodapiaci-
jelentes-2020-Q4.pdf)

30 BRF Irodapiaci Jelentés 2024Q4 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8ciee8b6/679b39405812456eaeddd398 ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf)

31 CBRE Budapest Office Figures 2024Q4 (https://mktgdocs.chre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-ab097a15b373-
1933642335/HU_Office_Market_Figures_Q4_20.pdf)

32 Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e)
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minimalisan ndvekedve 10,7%-0t tett ki 2024 Q3-ban, ami kozel 670 ezer m2-t jelent.® A varos kdzponti részein a kihasznalatlansag eléri a
8,9%-ot, a kiils6 keriiletekben ez az érték 12,2%. A régids varosok esetében az legtobb iires teriilet L.odzban talalhatd, ahol az atlagos
kihasznalatlansag eléri a 21,1%-ot, a legalacsonyabb kihasznaltsag Szczecinben van (6.8%). A bérleti tranzakciok volumene elérte a 400 ezer
m2-t 2024 Q3-ban, ami kozel 7%-os novekedést jelent az el6z6 év hasonlo iddszakahoz képest. A szerzddések volumenének 45%-at az 1j
szerzbdések tették ki, 43%-a jratargyalas. Pozitiv jel, hogy a teljes kereslet 22%-at adtak a bérleti el6szerz6dések a Fdvarosban 2024 harmadik
negyedévében.®*

A regiondlis varosok irodapiacan 2 évnyi pandémias id6szakot kovetden a fellendiilés jelei latszodtak 2022-ben, melyet az orosz-ukran habort,
az energiavalsag, valamint a gazdasagi lassilas megakasztott. 2024 els6 kilenc honapjaban a nyolc regionalis piac tekintetében a bérleti
tranzakciok volumene elérte a 519 ezer m2-t, ami 4%-os csokkenést jelent 2023 azonos id6szakahoz képest. A kihasznalatlansagi rata 17,3%-
ra ndvekedett. A kihasznalatlansagi mutatok az egyes varosok vonatkozasaban eltér6 képet mutatnak: 2024 Q3 -as adatok alapjan £.0dz, Poznan
és Krakko esetében tortént a legnagyobb esés a kihasznaltsag tekintetében. A teljes elérhetd irodateriilet nagysaga Lengyelorszagban 1,84
millié m2, ami 2%-kal novekedett 2023 azonos iddszakahoz képest.®

A CBRE piaci riportja® alapjan a berlini irodapiacon 2024-ben szolid eredményeket kényvelhetett el. A bérleti szerzédések nagy része a kis
és kozepes bérlokkel kottetett, a nagy bérlok tovabbra is kivarnak. 2024 végéig 594.000 m2 1j irodateriilet keriilt atadasra, amelynek 54%-a
rendelkezik eldbérleti szerzédéssel.¥” A kihasznilatlansagi rata 2024 végén 6,4%-on allt. Az allami szektor tovébbra is stabil irodakeresletet
tamaszt, akiket a IT és az ipari szektor kovet. A kisebb alapteriiletli irodakra vonatkozo bérleti tranzakciok trendje folytatodott. A bérleti dijak
stabilak maradtak az el6z6 évvel 6sszehasonlitva: a prime irodak esetében folytatodott a bérleti dij emelkedd trendje, az év végén havi bérleti
dija 46.5 EUR/m2 volt, mely 2023-hoz -hoz viszonyitva 4,5%-o0s novekedést jelent. Az atlagos havi bérleti dij stabil maradt, 29,1 EUR/m2-t
tett ki. A prime hozam 2023 vége ota stabilan 4,9%-on all.

5.1.3.2 Az ipari ingatlanok piaca

A WING Csoport masodik legfobb célpiaca az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen piac mikddése, novekedése és bérldinek viselkedése
szorosan Osszefiigg a magyarorszagi ipari termelés alakulasaval és a kiskereskedelmi aruforgalom szerkezetével, valamint konjunkturajaval.
kielégitését az egyszerl, standardizalhato feladatokhoz képest. Ennek megfeleléen a WING Csoport a logisztikai bérlok igényei altal dominalt,
rovid tava és rendkiviili ar-érzékenységii piaci szegmenstol jellemzden tavol maradt.

Ezzel a megkozelitéssel a WING Csoport el tudta nyerni az atlagosnal hosszabb bérleti idészakot és magasabb bérleti dijat fizetni képes és
hajlando¢ tizletfelei megbizasait. Mindezek okan a WING Csoport fejlesztései minden esetben megbizhato cégek szamara késziilt, teljes, vagy
donté mértékd ,,built-to-suit” megoldasok voltak.

Az elmult években tapasztalt kereslet minimalis 0j fejlesztéssel talalkozott, ami a bérleti dijak novekedésének megindulasat eredményezte. A
bérleti dijak novekedését gyorsitja az a tény, hogy a nagy, egybefliggé teriiletek gyakorlatilag elfogytak. A bérleti dijak emelkedésének
lehet6sége és a magas befektetdi hozamszint vonzo befektetési célpontta tette az ipari/logisztikai ingatlanok piacat, amelyet a virushelyzet
tovabb novelt. A pandémia okozta atrendez6dés kozvetlen hatasaként lathatd, hogy a logisztikai teriilet igények folyamatosan nének, igy
Osszességében kijelenthetd, hogy az ipari/logisztikai szektor a 2020-as gazdasagi valtozasok relativ a nyertese lett.

Az ipari ingatlanok allomanya a BRF 2024. negyedik negyedéves riportja® szerint a negyedév végén Magyarorszagon dsszesen 5.552.475
m2-t tett ki. A teljes budapesti és fovaros kornyéki ipari ingatlan-allomany kozel 3.755.750 m2-re, mig a vidéki allomany 1.796.725 m2-re
novekedett. Az 0j kinalat 2024 negyedik negyedévében 6t épiilettel, sszesen 143.295 m2-rel béviilt. Az atlagos tiresedési rata Budapesten és
koémyékén 7,9%-on allt a negyedik negyedév végén, mely 0,6 szazalékponttal alacsonyabb az egy évvel korabbi iiresedésnél (az orszagos
tiresedés 7,6%). 2024-ben a teljes bérléi kereslet a févaros és kornyékén 225.960 m2 volt, ami az el6z6 év azonos iddszakahoz képest 28%-
0s csokkenést jelent. A nettd abszorpci6 a févarosban és kornyékén 2024 negyedik negyedévében 177.000 m2-t, a regionalis piacokon pedig
120.390 m2-t tett ki. A bérleti dijak tekintetében 2024-ben kismértékli emelkedés volt tapasztalhato: az ,,A” kategérias big-box ingatlanok
esetében a bérleti dij 5,7 €/m2/hé koriili, ami 2%-o0s éves ndvekedést jelent, mig a city logisztika esetében minimalis csokkenéssel (-1%) 6,9
€/m2/h6-t a kindlati bérleti dij.>®

A WING Csoport Lengyelorszagban, illetve Németorszagban nem aktiv az ipari és logisztikai szektorban, igy ott a fenti piaci elemzésének
nincs tere.

5.1.3.3. A kiskereskedelmi (retail) ingatlanok piaca

33 Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e)

34 Colliers: Market Insights — Office Market in Poland 2024Q3 (Office Market in Poland | Market Insights | Q3 2024 | Colliers)

35 Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e)

36 CBRE, Berlin Office Market Report Q4 2024 (Berlin Office Market)
87 Cushman & Wakefield: Office Letting Berlin — 2024Q3 (Infographic Berlin)

38 BRF: Ipari Ingatlanpiac 2024Q4 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8h6/679b398d46b490a63e278d24 ESTON%20Ipari%20jelente%CC%815%202024%20Q4_final.pdf)

39 CBRE: Hungary Industrial Figures 2024Q3 (https://www.cbre.hu/en-gb/insights/figures/hungary-industrial-figures-q3-2024)
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A WING Csoport a retail ingatlanok piacanak egy specidlis szegmensében van jelen, a bevasarlo kozpontok piacan. Ezt a részpiacot is
jellemzden ugyanazon alapvetd lakossagi fogyasztasi szokdsok mozgatjék, melyek a retail ingatlanok piacanak tobbi szegmensét.

A kiskereskedelmi forgalom 2014. 6ta folyamatosan novekv6 tendenciat mutatott. A kiskereskedelmi tizletek forgalmanak 2019-ben tapasztalt
6%-os boviilését kovetéen 2020-ban a Magyarorszagon is megjelend koronavirus-jarvany miatt bevezetett kijarasi korlatozasok hatasara a
forgalom volumene 0,2%-kal mérséklédott. Az Osszesitett forgalom visszaesésének ellenére az élelmiszer- és élelmiszer jellegii vegyes
kiskereskedelem volumene 2020-ban névekedést mutatott (+3%).

2021 elsd félévében a realkeresetek ndovekedéséhez és a fogyasztdi bizalmi indikator javulasahoz képest a kiskereskedelmi forgalom
visszafogottan teljesitett, amit a szolgaltatisok masodik negyedévtdl tapasztalt élénkiilése kompenzalt fogyasztasi oldalon. 2021-ben a
kiskereskedelem forgalmanak volumene 3,5%-kal haladta meg az el6z6 évit. Az értékesités volumene az év folyaman az élelmiszer- és
élelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelemben 2,2, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 4,9, az izemanyag-kiskereskedelemben 4,9%-kal
nétt®. 2022-ben a kiskereskedelem forgalmanak volumene 5,3%-kal magasabb volt az €léz8 évinél. Az élelmiszer- és élelmiszer jellegii
vegyes Kiskereskedelemben 1,5%-kal csokkent, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 5,8%-kal, az tizemanyag-kiskereskedelemben 24,2%-
kal nétt az értékesités volumene.

Magyarorszagon 4,1 milli6 négyzetméter modern kiskereskedelmi ingatlan all rendelkezésre, amelynek 47%-a raktararuhaz (példaul
hipermarket, barkacsaruhaz), 35% bevasarlokozpont, 18% pedig kiskereskedelmi park. A teljes allomany kozel egyharmada (31%)
Budapesten koncentralodik, tovéabba Pest megyében talalhato az dsszes teriilet 17%-a*!. A kiskereskedelmi iizlettipusok tobbsége erdsen kitett
a jarvanynak: a fizikai vasarlasok a jarvany kitorését kovetd honapban (2020 aprilis) 73%-kal estek vissza, majd 2021 aprilisdban mar 163%-
ra ndttek®?. 2021. szeptemberében 10 év utan 0j bevasarlokdzpont nyilt Budapesten (Etele Plaza). A tervek szerint 2025 végén nyilik meg a
11 000 négyzetméteres Zenith Corso Zugloban. Jelentds fejlesztés varhato a Duna Plaza esetében, ahol a jelenlegi épiiletet ujjaépitik és
bévitik.*

A fogyasztoi bizalom javuld trendjével 6sszhangban a kiskereskedelmi forgalom lassi emelkedésbe kezdett 2024 januartol, ami az év végéig
kitartott: 2024. novemberben a kiskereskedelem forgalmanak volumene 4,1%-kal meghaladta az €l6z6 év azonos id8szakat*, ami a
kihasznélatlansagi mutato csokkenéséhez vezetett valamennyi kiskereskedelmi ingatlantipus esetében a févarosban és vidéken is. A budapesti
elsédleges bevasarlokdzpontok kihasznalatlansagi rataja érdemben javult, 1-2% koriil alakul, a masodlagos kozpontoké 7-8%*°. 2024 elsé
félévében a kiskereskedelmi ingatlanok bérleti dijai valamennyi ingatlantipus esetében stagnaltak. A bevasarlokézpontok kinalati bérleti
dijsavjaiban a 2022-ben tapasztalt érdemi csokkenés megallt és 2023-ban mar enyhe emelkedés volt megfigyelhetd, azonban 2024. elsé
félévére a stagnalas volt jellemzd. A budapesti elsddleges bevasarlokozpontok és a bevasarlo utcak jellemzo kinalati bérleti dijai nem valtoztak
(tovabbra is a 70 és 90 euro/négyzetméter/ho kozotti savban mozognak), addig a masodlagos bevasarlokézpontok bérleti dija a 30 és 50
euro/négyzetméter/hod kozotti savban tartozkodnak. Népszeriieck Magyarorszagon a retail parkok, féként az fenntartasi koltségek és a stabil
vasarloi kereslet miatt. A kis parkok jellemzden nyitott és egyszerii elrendezésiiek, ami csokkenti az lizemeltetési: kereskedelmi fiitési, hiitési
¢és karbantartasi koltségeket.

A megndvekedett inflacid nagy hatassal volt a fogyasztdi magatartasra, részben a legsziikségesebb termékekre korlatozva a keresletet,
mikdzben a gyorsan novekvd bérldi koltségek is nyomast gyakorolnak a kiskereskedelmi szektorra (féleg a bevasarlokozpontokra). A
szupermarketek azonban varhatoan ellenallobbak maradnak a jelenlegi és elkovetkezendé piaci feltételekkel szemben. Az e-kereskedelem
kedvezObb koltségei miatt tovabb béviilhet, ami azt jelenti, hogy annak ellatasi lanca, a raktarozas és a logisztikai ingatlanok tovabbra is
népszeriiek maradnak, ugyanakkor a kinalat ezen a teriileten még korlatozott. A folyamatosan emelkedé épitési koltségek, valamint a magas
finanszirozasi koltségek miatt a meglévo (régebbi) épiiletek vonzobb hozamon kelhetnek majd el, ugyanakkor az 1ij fejlesztések esetében
elonyként jelenik meg az energiahatékonysag, illetve az atlagosan stabilabb bérl6i 6sszetétel.

Lengyelorszagban a retail teriiletek nagysaga kozel 14,42 milli6 m2-t tett ki 2024 harmadik negyedévében, ami a 2023-as év azonos
iddszakahoz képest mintegy 337,1 ezer m2-rel nétt. Az 0j fejlesztések dontd tobbsége retail park (95%), ami a korabbi években indult trend
erds0dését jelzi: a fejlesztok egyre inkabb a kisebb telepiilések (100 ezer 6 alatti) mindségi retail beruhazasokkal valo ellatasara torekszenek.
Az aktudlis negyedév végén tobb mint 588,1 ezer m2 bruttd bérbeadhato 0j teriilet allt fejlesztés alatt, amelynek 63%-a kisvarosban valosul
meg, 69%-uk retail park lesz.* A prime yiled a 2023-as 6,5%-r8] minimalisan 6,45%-re csokkent. 2024Q3-ban 44 projekt van folyamatban,
amelybdl 26 0j épiilet, 14 bovités, 4 pedig atalakitas. A fejlesztések 37%-a 50 ezer {6 alatti telepiilésen, 43%-a az agglomeracioban valosul
meg. 2024 harmadik negyedévében 9 0j nemzetkdzi brand 1ép a lengyel retail piacra, akik a multi-channel érékesitési stratégiat folytatnak
(online és in-store értékesités parhuzamosan). Pozitiv jel, hogy a retail forgalom 2024 juliusaban (+4,4%) és augusztusaban (+2,6%) is
novekedett, ami egy évvel korabban még csokkené tendenciat mutatott. Szintén pozitiv fejleménynek tekinthetd, hogy az inflacio

40 KSH Kiskereskedelem Gyorstajékoztaté 2021. december (https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/kis/kis2112.html)

41 MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2019 (https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2019-oktober-hun.pdf)

42 CBRE: Real Estate Market Outlook 2022, https://www.portfolio.hu/ingatlan/20220127/nincs-megallas-tobb-mint-1-millio-negyzetmeter-
omlik-iden-a-raktarpiacra-522973

43 A befekteti aktivitas ndvekedése varhato a magyar kereskedelmi ingatlanpiacon (https://epitesihirek.hu/2025/02/05/2025-a-befektetoi-
aktivitas-novekedese-varhato-a-magyar-kereskedelmi-ingatlanpiacon/)

44 KSH Kiskereskedelmi Gyorstajékoztatd 2024. november (K6zponti Statisztikai Hivatal)

45
MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober (kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-oktober.pdf)

46 Cushman & Wakefield, Marketbeat Retail Poland 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2024/q3/emea/marketbeat-retail-poland-g3-2024-
eng.pdf?rev=35ec6fce575540519fa3080702fd3666&hash=725B45B89383CF264CA691A38E3489BB
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Lengyelorszagban is fokozatosan csokken, ami a realbérek emelkedését okozhatja, erdsitve a kiskereskedelmi forgalom alakulasat. Az
iresedési rata a tavalyi 3,6%-10l 3,2%-ra csokkent, ami 2021 6ta folyamatosan csokkené értéket mutat. A prime bérleti dijak egy stabil
emelked6 tendenciat mutatnak: 2024 harmadik negyedévében az atlagos havi bérleti dij a bevasarlokozpontokban 155 EUR/m2 volt, ami éves
alapon 19%-os ndvekedést jelent.*’

A Cushman & Wakefield piaci riportja*® alapjan a német kiskereskedelemnek jelenleg tbb probléméval is szembe kell néznie. Egyrészt a
fogyaszt6i hangulat tartdsan alacsony: a fogyasztoknak van pénziik, de a megtakaritasi rata nagyon magas, megtakaritanak és nem koltenek.
Masrészt kevesebb az épitési projekt, ami miatt kevesebb a mobilitas a lakaspiacon: kevesebb a koltozés, atalakitas, feltjitas. Magasak a
munkaerd és energia koltségek, amit technikai beruhazasokkal (6nkiszolgalo pénztarak, energiahatékonysagi megoldasok) kompenzalni kell.
A német retail ingatlan szektor tranzakcios volumene 2024-ben 6.100milli6 EUR volt. Ez 28%-o0s novekedést jelent az egy évvel korabbi
értékhez képest. Ezzel a kiskereskedelem a német ingatlanszektor harmadik legnagyobb szegmensévé valt a lako és ipari ingatlanok utan. A
befektetok biznak a helyhez kotott retail szektorban és a prime yieldek stabilizalodasaval a befektet6i aktivitas tovabb erdsodhet. A német
prime hozamok 2024. év végén a kovetkez6 mddon alakultak: a bevasarlokdzpontok hozama stabilan 5,9%, a retail parkok 5,8%-ra emelkedtek
(5%-r6l), szupermarketek stabilan 4,7%, mig a high street retail hozam 4,64%-ra csdkkent (4,84%-r61).* 2025-ben a CBRE elemzése aktiv
els6 negyedévre szamit a pipelineban lathatd tranzakcioknak kdszonhetden, a yieldek esetében tovabbra is stabilizalodas varhato.

5.1.3.4 Szalloda ingatlanok piaca

Bar hagyomanyosan az elsé harom pontban emlitett piacok alkotjak a WING Csoport legfobb célpiacait, a WING Csoport rendelkezik szalloda
fejlesztési tapasztalattal is, és a jovOben sem zarkozik el tovabbi hotel fejlesztésektol.

A koronavirus-jarvany miatt bevezetett egészségvédelmi intézkedések kovetkeztében a turizmusban jelentSs visszaesés tapasztalhato. A
globalis turizmus kilatasai tovabbra is kedvezotlenek, amit a repiiljaratok szamanak alacsonyabb szinten torténd stabilizal 6dasa is alatamaszt.
Az idegenforgalom kilabalasa lehet a leglassabb a nemzetgazdasagi agazatok kozott.

A belfoldi turizmus 2021-es szdmai szinte minden tekintetben jelentdsen meghaladtdk a 2020-as eredményeket. 2019-hez képest szamos
tekintetben van még elmaradas, de egyes mutatok megkozelitik, vagy elérik a két évvel ezel6ttieket. 2021-ben a szallashelyeken 9,4 millio
vendéget és Osszesen 28,8 millio vendégéjszakat regisztraltak: a vendégek haromnegyede belfoldrél érkezett. A kereskedelmi szallashelyek
Ssszes bruttd arbevétele folyd dron 24%-kal nétt 2020-hoz képest, és 290 milliard forintot tett ki*®®. Az 4tlagos kapacitas-kihasznaltsag 18-rol
23 szazalékra emelkedett 2021-re, a szalloddkban (30%), ezen beliil is a harom- (29%) és négycsillagos egységekben (33%) volt a
legmagasabb. Budapest 2021-ben az orszagos szintnél joval jelentdsebb mértékii novekedést konyvelhetett el: az 5,6 millié vendégéjszaka 49
szazalékkal tobb a 2020-as értéknél, viszont még mindig elmarad a 2019-es szamtol. A foglaltsagi mutatok is kedvezden valtoztak, az el6z6
évi 18 szazalékrol 27 szazalékra nétt a szobakapacitas-kihasznaltsag a févarosban 2021-ben .5

2024. decemberében a turisztikai (kereskedelmi, magan- és egyéb) szallashelyeken kozel 1,3 millio vendég 2,9 millié vendégéjszakat toltott
el. A vendégek szama 11, a vendégéjszakaké 8,4%-kal meghaladta az egy évvel korabbit. A belfoldi vendégek altal eltoltott &jszakak szama
0,6, a kilfoldivendég-¢jszakaké 15%-kal multa feliill a 2023. decemberit. 2024-ben a turisztikai szallashelyeken 5,8%-kal tobb volt a
vendégéjszakak szama, mint az el6z6 évben. A vendégéjszakak 71%-a kotddott a kereskedelmi szallashelyekhez, ahol a forgalom 5,4%-kal
meghaladta az el6z6 évit. Budapesten a belfoldi vendégéjszakak 1,6%-kal, a kiilfoldi vendégéjszakak 19%-kal néttek az el6z6 év azonos
idészakahoz viszonyitva.? A magyar turizmus j6 Giton halad afelé, hogy 2024 végére elérje a 2019-es szintet. A kereskedelmi szallashelyeken
beliil, a szallodak bevétele 2023. januar-augusztus idészakban-ben 28%-kal volt magasabb az el6z8 évinél, mikozben a szallodai
vendégéjszakak szama 1%-kal emelkedett. A szallodaszektorban az atadasi volumen csokkent 2024 harmadik negyedévében az el6z6 év
hasonl6 id6szakahoz képest: 569 atadott szobabol 191 Budapesten, 378 vidéki nagyvarosban talalhatd. Tobb fejleszté késlelteti a nyitast, ezért
2025-ben 850 Budapesten, 1020 vidéken, 2026-ban tovabbi 157 budapesti szoba atadasa varhatd. A CBRE varakozasai szerint a tranzakcios
aktivitas élénkiilése varhatd 2024. utolsé negyedévében és 2025. elsé felében, koszonhetden tobb fovarosi szalloda eladasra eladésorba
keriilésének.>*A WING Csoport Lengyelorszdgban és Németorszdgban nem aktiv a szalloda szektorban, igy ott a fenti piaci elemzésének nincs
tere.

5.1.3.5. Lakaspiac

47 Cushman & Wakefield, Marketbeat Retail Poland 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2024/q3/emea/marketbeat-retail-poland-g3-2024-
eng.pdf?rev=35ec6fce575540519fa3080702fd3666&hash=725B45B89383CF264CA691A38E3489BB)

48 Cushman & Wakefield, Marketbeat Retail 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/emea/germany/insights/marketbeats/2024-q3/cw-marketbeat-retail-germany-2024-g3-
en.pdf?rev=06ea86daf73a47c0a5a15965c0521f6d)

49 CBRE Germany Retail Investment Market 2024Q4 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/403b4081-53f3-4278-91f4-9db307b5bd65-
2103505851/Germany_Retail_Investment Mark.pdf)
50 KSH (2021): Gyorstajékoztatd, Kereskedelmi szallashelyek forgalma, 2021. augusztus

https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/ksz/ksz2108.html

51 Turizmus.com (2022): NTAK: JelentSsen javultak 2021-ben a hazai turisztikai adatok (https:/turizmus.com/cikk/archiv/ntak-jelentosen-
javultak-2021-ben-a-hazai-turisztikai-adatok)

52 KSH Gyorstajékoztatd: Turisztikai szallashelyek forgalma 2024 december (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/tsz2412)

53 CBRE Hungarian Hotel Figures 2024Q3 (https:/mktgdocs.cbre.com/2299/7e14424f-5423-4ca4-97a8-f84f77a11c38-
657318316/Hungary_Hotel_Figures_2024_Q3.pdf)
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A lakaspiacon megfigyelhetd rendkiviil kedvezo folyamatok és a gazdasagi kornyezet arra 6sztondzte a WING Csoportot, hogy kihasznalja
az ebbdl szarmazo lehetéségeket. Ennek eredményeként 2017 végén a WING csoport iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési tizletaggal
bévitette.

A hazai lakaspiac folyamatos élénkiilését keresleti oldalrol a haztartasok jovedelmi folyamatainak tartds javulasa mellett a kedvezd
finanszirozasi kérnyezet és a lakasépitéseket élénkité kormanyzati programok fokozodé kihasznalasa is érdemben tdmogatja. Az erés6do
kereslet nyoman a lakasarak folyamatos emelkedést mutatnak. Ezzel parhuzamosan a haztartasok rendelkezésre allo jovedelme és az uj
lakascélu hitelkihelyezések volumene is tovabb béviil.

2022 els6 féléve soran még rendkiviili dinamikaval folytatodott a hazai lakaspiac dragulasa. Az MNB-lakasarindex alapjan 2022 masodik
negyedévében éves szinten 24,8%-kal nottek a lakasarak orszagos atlagban: a vidéki varosokban az orszagos atlagot meghaladd mértékii,
31,2%-o0s éves dragulas tortént, Budapesten pedig 20,4%-kal emelkedtek a lakasarak egy év alatt. 2022 harmadik negyedévében jelentGsen
mérséklodott a kereslet a hazai lakaspiacon: a tranzakciok szama 22,6%-kal csokkent. Egy szétnyilo lakaspiaci palya rajzolodik ki, amiben a
rossz energiahatékonysagl ingatlanokat csokkend ar, a jo energiahatékonysaguakat az arak stagnalasa vagy emelkedése, az Gjépitésii kinalatot
pedig inkabb tovabbi aremelkedés jellemzi.

2022 masodik negyedévében a hitelintézetek rekord volumenii lakéshitel-szerzédést kotottek. Ezt kdvetSen augusztusban mar 19%-kal
csokkent éves alapon a kibocsatas. A korrekcioban az NHP Zold Otthon Program (NHP ZOP) szerz6déskotéseinek lecsengése, az emelkedd
kamatkdrnyezet miatt a korabbi honapokra elrehozott kereslet, illetve a lakaspiaci aktivitds mérséklddése is szerepet jatszott. A bankok 2022
harmadik negyedévében szigoritottak a lakashitelhez jutas feltételein és az ezt kovetd honapokban a felarak emelésével folytatodott a
szigorités, igy tovabb csdkkené hitelkereslet volt megfigyelhetd. A 2023-ban® — kiiléndsen az év elsé felében — rendkiviil alacsony lakaspiaci
tranzakcidoszam tortént, 21%-kal elmaradva a 2022. évhez képest. 2023 végétl azonban a lakéaspiaci folyamatokat meghatarozo
makrogazdasagi fundamentumok javulasa volt megfigyelhetd, ami élénkiilést hozott a hazai piacon. 2023 negyedik negyedévében a
foglalkoztatottsag historikusan magas szinten alakult és az inflacio visszaszoritasaval a realjovedelmek is emelked6 palyara alltak. A javulo
fogyasztoi bizalom mellett, a 2024-t61 elérheté megujult otthonteremtési tamogatasok (CSOK Plusz) és kedvezobb hitelkondiciok is pozitivan
hatnak a lakaspiaci aktivitasra. 2024 els6 nyolc honapjaban a lakashitel-kihelyezések volumene jelentdsen, 148%-kal nott éves Osszevetésben.

2024% harmadik negyedévében a lakaspiaci forgalom orszagos atlagban 16%-kal, Budapesten pedig 31%-kal élénkiilt éves dsszevetésben.
amely lendiilet kitartott az év végéig. 2024-es éves tranzakcidszam az elézetes adatok szerint mintegy 18%-kal magasabb volt, mint a 2023-
as.% Az erés vevdi kereslet azon til, hogy felszippantotta a korabban piacon ragadt ingatlanokat, a négyzetméterarakra is jelentds hatassal
volt. Azonban az épit6ipari vallalatok Gjlakas-fejlesztései, igy a kinalat csak lassan tud alkalmazkodni a megnévekedett kereslethez. 2024 elsé
harom negyedévében 8,6 ezer 0ij épitésii lakoingatlan kapott hasznalatbavételi engedélyt Magyarorszagon, ezzel orszagosan 20%-kal, mig
Budapesten 18%-kal csokkent az atadott lakasok szama az el6z6 év azonos idészakahoz képest. Ugyanezen idGszak alatt orszagosan 14,6 ezer,
Budapesten 3,4 ezer 0j lakasra adtak ki épitési engedélyt, amely éves szinten rendre 2 és 34%-0s visszaesést, és 2025 elsd felére eldretekintve
is visszafogott lakasépitési volument jelent. A lakasépitési koltségek emelkedése viszont mar egyre kisebb mértékben gatolja a kinalat
béviilését. 2024 harmadik negyedévében az egy évvel korabbihoz képest a hasznalt lakasok 12%-kal, az 1j lakasok 11%-kal tobbe keriiltek.>”
A fovarosi ujépitésiiek atlagos négyzetméterara 2024 negyedik negyedévében megkozelitette az 1,5 millié forintot. A tranzakcidoszamokban
és arakban is tovabbi, 10-20%-os erdsddés varhaté az ingatlanpiacon 2025-ben.%®

A lengyel értékesitési célu lakoingatlan szektor jelentOs visszaesést szenvedett el 2022-ben: az eladasok szama 2021-hez képest a felére
csokkent. Ennek oka tobbek kozott az orosz-ukran haboru kitérése, az inflacio és a hitelkamatok emelkedése, amely jelentdsen csokkentette
a vasarlok hitelképességét. 2022. masodik felében gyakorlatilag csak a készpénzes vasarlok generaltak tranzakciokat a lengyel lakoingatlan
piacon, akik jo elhelyezkedésii, dragabb, de kisebb alapteriiletii lakasokat vasaroltak jorészt kiadasi céllal. 2023-ban alapvetéen megvaltozott
a helyzet és felpattanas kovetkezett be a piacon. 2023 Q3-ban sszesen 16.400 lakoegységet értékesitettek Lengyelorszag fobb piacain, ami
meghaladja a 2021 Q3-ban és Q4-ben mért szinteket. Ehhez képest 2024 els6 felében lakasértékesitésben ujabb visszaesés volt tapasztalhato,
elsé sorban a hitelkamatok emelkedése, a sziikiilé hitel kinalat és a tovabb novekvd lakasarak miatt®®. 2024-ben kozel 40 ezer lakast
értékesitettek a 6 legnagyobb piacon Lengyelorszagban, ami 31%-kal kevesebb a 2023-as adatnal. 2024 negyedik negyedévben az eladasra
kinalt lakasok atlagaranak valtozasa -0,05% és +3,7% kozott mozgott. A legnagyobb aremelkedés Lodzban volt (16,4%), majd ezt koveti
Krakko, Tri-city és Varso (8-10%). Az egyéb varosokban (Wroclaw és Poznan) a ndvekedési tartomany 4,5-5% koztt mozgott.®

54 MNB Lakaspiaci jelentés 2024 Majus

https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2024-ma-jus-hun.pdf

%5 MNB Lakaspiaci jelentés 2024 November

https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2024-november-hun.pdf

56 Duna House Barométer 162. szam (2024. december)

(https://newdhapi0l.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb? gl=1*1g5t3xa*_gcl_aw*RONMLJE3Mzg4Mzk4MTYURUF]
YUIRb2JDaE1JcklyQTZQS3Vpd01WcUNKRUNCMFdaamUSRUFBWUFTQUFFZ0pzZIBEX0J3RQ..*_gcl_au*MTcIMTUSNjgzLjE3M
zg4Mzk4MTc.)

57 KSH Lakéspiaci 4rak, lakasarindex, 2024. TII. negyedév (https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-lakasarindex-2024-iii-
negyedev/index.html)

58 Duna House Barométer 162. szam (2024. december)

(https://newdhapi0l.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb? gl=1*1g5t3xa*_gcl_aw*RONMLJE3Mzg4Mzk4MTYURUFJ
YUIRb2JDaE1JcklyQTZQS3Vpd01WcUNKRUNCMFdaamUSRUFBWUFTQUFFZ0pzZIBEX0J3RQ..*_gcl_au*MTcIMTUSNjgzLjE3M
204Mzk4MTc.)

59 Coliers Poland Market Insights 2024 H1 (https:/docs.colliers.pl/reports/Colliers-Report-Market-Insights-H1-2024-EN.pdf)

60 JLL Residential Market in Poland 2024Q4 (https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-in-poland)
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https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-in-poland

A lengyel bérbeadasi célii lakoingatlan szektor 2022-ben rekord évet zart, a bérleti dijak dinamikéja 25-35%-o0s volt (adott nagyvaros
fliggvényében). 2023-ra a bérleti dijak emelkedésének a dinamikdja lelassult, Krakkoban és Wroclawban néhany szazalékos csokkenés
kovetkezett be. Ugyanakkor az év masodik felében, amikor a bérldi aktivitas magasabb az arak ujra emelkedtek.®! 2024 elsé félévében éves
Osszehasonlitasban az atadott bérlakasok szama 32%-kal emelkedett, tovabba a kivitelezés alatt allo bérbeadas célu apartmanok szama is 10%-
kal nétt. Azonban a lakascélu ingatlanok értékesitésének csokkenésével parhuzamosan, ebben a szegmensben is némi lasstilasra lehet
szamitani. A bérbeadasi szektor lakasallomanya 2024 kozepén a f6bb piacok tekintetében elérte a 19.000 darabszamot, ami jelentds novekedést
jelent az egy évvel korabbi 10.100-as allomanyhoz képest.®? Az elmult évek dinamikus névekedése ellenére a bérbeadasi szektor tovabbra is
lendiiletes novekedés elétt all, a teljes lengyel lakdingatlan szektor csak egy kis hanyadat adja. 2022-ben a piacra erds hatassal volt az orosz-
ukran haboru kitorése, amelynek kovetkeztében az orszagban él6 menekiiltek szama tobb, mint 1,5 millié fore nétt, tobbségiik hosszabb idére
kényszeriil Lengyelorszagban maradni. A kormanyzat altal bevezetett 2%-os jelzalog finanszirozasi program ugyanakkor hatassal lehet a
bérloi piacra és az ligyfeleket elsddlegesen a lakasvasarlasok iranyéaba terelheti.

A JLL lakéspiaci elemzése® szerint Németorszag lakdspiacara erdteljes hatast gyakorolnak a demografiai folyamatok. Az orszag lakossiga
2023-ban 1,9 millié fével emelkedett, amit dontd részben a ndvekvd migraciéo okoz. Az Ukrajnabol menekiild allampolgarok bearamlasa,
valamint a nemzetkozi migracio altalanos fokozodasa egyarant hozzajarultak ehhez a trendhez. Az orszagon beliil Berlin lakdspiacat tovabba
az is befolyasolja, hogy Berlin lakossaganak novekedési liteme az elmult hét évben az orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A lakaspiac
jelentés nyomas alatt all, melynek enyhitésére sziikséges lenne érdemben novelni az €pitett lakasok szamat. Az allami célként kitiizott évi 20
ezer lakas megépitése 2023-ban sem sikeriilt, kozel 16 ezer lakas épiilet, mely 7,8%-os csokkenés 2022-hoz képest. A lakasok iranti nagy
kereslet ellenére mind az épitési engedélyek, mind az atadott lakasok szama csokken. Ennek oka nemcsak az épitkezésre alkalmas teriilet
folyamatos hidnya, hanem a magas kamatok és épitési koltségek is. Vasarloi oldalon a kamatok emelkedése, a felvett lakashitelek szamanak
csokkenése emellett egy elmozdulast eredményezett a lakasvasarlastol a lakasbérlet iranyaba, ami a bérleti dijak novekedésének iranyaba
hatott. A tranzakcios volumen a német lakdingatlan piacon 8.700 millié EUR volt 2024-ben (50 vagy ennél tobb lakasos projektek esetén),
ami mintegy 50%-os n6vekedést jelent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A prime yield a 7 legjobb lokacié esetében stabilan 3,4%-0n
allt 2024. év végén.® 2024 elsd félévében a bérleti dijak tovabb emelkedtek, mig az értékesitési arak egyes szegmensekben érezhetden
csokkentek. A bérleti dijak éves Osszehasonlitasban 16,7%-kal, 19,5 EUR/m2-re néttek, ami erdteljes bérleti keresletre mutat ra. A lakdsok
eladasi ara az elmult egy évben 3,6%-kal csokkent orszagosan, ez Berlinben 1,3% volt, ami 7.900 EUR/m2 eladasi arat jelent ujépitésii lakasok
esetében 2024 els6 felében. 2025-ben a tranzakcids volumen tovabbi er6sodésére lehet szamitani.

5.1.4. A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitisai, alapul szolgalé adatok

Ingatlanfejlesztési piac

A WING Csoport hazai tulajdonu ingatlanvallalkozas. A 2008-ban kezd6dott pénziigyi valsag soran a megcsappant lizleti lehetoségek és a
novekvd kockazatok lattan szamos, elsésorban kiilfoldi hatteri, profi versenytars hagyta el a WING Csoport piacait. Ezek mellett ugyanakkor
sok kisebb magyar vallalkozas sziintette be tevékenységét részben hasonld okokbdl, részben tokeforrasaik elapadasa miatt. Koszonhetden
tokeerejének, szakértelmének, kitartd eréfeszitéseinek és a banki hitelezéivel megdrzott kivalo kapcsolatainak, a WING Csoport a valsag évei
soran is, bar visszafogott tempoban, de sikeresen tudta folytatni alaptevékenységeit. Mikozben versenytarsai sorra feladtak poziciodikat, illetve
tevékenységeiket, a WING Csoport folyamatosan Orizte pozicioit és kereste a novekedés lehetdségeit.

Ebben az idészakban alakult ki a WING Csoport jelenlegi versenyhelyzete, mely a Kibocsatd varakozasa szerint hosszabb tavon sem fog
valtozni. Az 0] helyzet egyik jellemzdje, hogy a WING Csoporton kiviil csak néhany, a pénziigyi valsag el6tt is aktiv ingatlanfejlesztd Orizte
meg korabbi tevékenységi korét és eréforrasait. Ezek koziil elsd helyen emlithetd az iroda, retail és lakaspiaci fejlesztési tevékenységet végzo
Futureal Csoport, és az irodafejleszté Skanska Csoport. A kis szamu, valsagallo versenytarsak mellé, részben a piaci lehetdségeket megragadva
csatlakozott néhany 1j, kisebb, magyar versenytars, melyek koziil az irodafejleszté6 DVM Csoport fejlédott leglatvanyosabban. Ehhez a korhoz
csatlakozott, az irodapiaci ciklusokat klasszikus modon lekdvetni szandékozo két uj, tokeerds, kiilfoldi tékehattérrel rendelkezé Vaci uti
irodafejlesztd, az Atenor Hungary Kft. (székhely: 1034 Budapest, Bécsi ut 68-84., cégjegyzékszam: 01-09-910029) és a HB Reavis Csoport.
Bir tevékenységét csak 2015-ben kezdte, az orszag legnagyobb épitipari vallalata, a Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca
51., cégjegyzékszam: 01-10-046383) tulajdonaban all6 Property Market Kft. (székhely: 1117 Budapest, Dombovari ut 27. B. lhaz. 7. em.,
cégjegyzékszam: 01-09-206694) komoly fejlesztési tevékenységet végez minden ingatlanszegmensben.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a fentiekhez hasonldan alakult a WING Csoport versenyhelyzete. Ennek a piaci szegmensnek
Magyarorszagon is legnagyobb szerepldje a vilag legnagyobb ipari/logisztikai ingatlanfejlesztdje és —befektetdje, a Prologis Csoport. A WING
Csoport masik komoly, ugyanakkor vele hasonl6 nagysagrendi versenytarsa a Prologis nemzetkdzi managementjébdl kivalt személyek altal
alapitott cég magyar leanyvallalata, a GLP Hungary Management Kft. (székhely: 1027 Budapest, Horvat utca 14-26.). A legujabb versenytars
a HelloParks (HelloParks Management Kft., székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em., cégjegyzékszam: 01-09-375286), amely a
hazai és nemzetkozi iroda-, kereskedelmi és lakoingatlan-fejlesztésben évtizedes tapasztalattal rendelkez6 Futureal vallalatcsoport (Futureal
Belvaros Kft., székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em., cégjegyzékszam: 01-09-199470) tagja. A tarsasag széles kordi
szolgaltatasokat tervez nyujtani a telekfejlesztéstdl kezdve az épiiletkivitelezésen at a létesitményfenntartasig jelenleg harom helyszinen,

61 Coliers Poland Market Insights 2023 H1 (https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-i-polowa-2023)

62 Financial Report of Echo Investment S.A: and its Group for Q3 2024 (https://en.echo.com.pl/report-preview,269,consolidated-quarterly-
report-of-the-echo-investment-capital-group-for-q3-2024.pdf)

63 JLL, Housing Market Overview H1 2024, https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/housing-market-overview

64 CBRE Germany Investment Market 2024Q4 (https://mktgdocs.chre.com/2299/93a32986-0d8d-4a95-8265-7e9d8f95310f-
498316031/Investment_Market_Report_Germa.pdf)
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A Kibocsaté megitélése szerint a WING Csoport az egyik jelent6s szerepldje a budapesti iroda-ingatlanfejlesztési piacnak. A Kibocsatd
jellemzéen minden évben rendelkezik legalabb egy olyan projekttel, amely a budapesti ingatlanpiac tekintetében jelentds méretiinek
tekinthetd. 2017-ben ilyen projekt volt az Ericsson székhaz és az Ibis Styles Airport hotel atadasa, 2018-ban a Siemens - irodahaz Campus
(1143 Budapest, Gizella ut 39-57) megvasarlasa, vagy a Telekom székhaz befejezése, 2019-ben pedig a Infopark B, C, I jelii épiiletek és a
»Szerémi” irodahazak megvasarlasa, majd Gjrapozicionalasa és bérbeadasa. A Kibocsatdo 2020-ban atadta a Siemens-evosoft székhazat és
elkezdte a IX. kertiletben a Liberty irodahaz fejlesztését, amely 2022-ben és 2023-ban folytatodott. Az épiilet déli irodaszarnya 2023 juliusban
atadasra keriilt, a hotel atadasa 2023. decemberben tortént meg, az északi irodaszarny befejezése pedig 2024-ben varhato. A Liget Center és
Auditorium épiiletek miiemléki felujitasa 2022-ben kezdddott, az atadas 2024-ben megtortént.

A JLL piaci riportja szerint az ingatlanpiaci folyamatok jelents egyenstlytalansagot mutatnak Lengyelorszag elsddleges lakaspiacan a
kereslet és a kinalat kozott. Ugy tiinik, hogy a kereslet visszatért, a fejlesztok pedig kozel 27.000 uj lakast értékesitettek 2023 elsd felében.
Ugyanakkor a kinalat, azaz az 01j fejlesztések szama nem tart 1épést, csak 17.000 egységet szallitottak a piacra ugyanezen idészak alatt. Ez a
kozel 10.000 egységnyi kiilonbség azt sugallja, hogy a kinalati hidny hasonlo szinten van, mint 2021-ben. Az ilyenfajta kereslet-kinalat
egyensulytalansagoknak az a potencialis kovetkezménye, hogy felfelé iranyuld nyomast gyakorolhatnak a lakasarakra. 2024. végén az eladasra
kinalt lakasok atlagos 4rai relative stabilak voltak: Krakkot kivéve mérsékelt emelkedés volt megfigyelhetéaz eléz6 negyedévhez képest. Eves
alapon Lodz esetében novekedtek legnagyobb mértékben az arak (16,4%), amit Tri-City, Krakko és Varso (8-10%) kovetett. A tobbi piacon
az atlagos éves dremelkedés -0,05%-3,7%koz6tt mozgott.®® Az Echo Investment csoport altal Lengyelorszagban 2024 harmadik negyedévének
végéig eladott lakasok teljes szama 1.471 db, mikozben 816 lakas atadasara keriilt sor. Jelenleg 2.327 egység van épités alatt, és a projektek
kovetkez0 szakaszai, valamint 0j fejlesztések Lodzban, Poznanban és Wroclawban hamarosan kezdédnek. A Csoporton beliil Gj beruhazasokra
elokészitése zajlik, amelyek dsszesen tobb mint 9.000 lakast foglalnak magukban eladésra.%

A JLL lakaspiaci jelentése szerint Berlin lakaspiacat befolyasolja, hogy Berlin lakossaganak novekedési iiteme az elmult hét évben az orszag
atlaganak 2,5-szeresét érte el. A lakaspiac jelentds nyomas alatt all, melynek enyhitésére sziikséges lenne érdemben ndvelni az épitett lakasok
szamat. Az allami célként kit{izott évi 20 ezer lakas megépitése 2023-ban sem sikeriilt, kozel 16 ezer lakas épiilet, mely 7,8%-os csokkenés
2022-hoz képest. A lakasok iranti nagy kereslet ellenére mind az épitési engedélyek, mind az atadott lakasok szama csokken. Ennek oka
nemcsak az épitkezésre alkalmas teriilet folyamatos hianya, hanem a magas kamatok és épitési koltségek is. Vasarloi oldalon a kamatok
emelkedése, a felvett lakashitelek szamanak csokkenése emellett egy elmozdulast eredményezett a lakasvasarlastol a lakasbérlet iranyaba, ami
a bérleti dijak novekedésének iranyaba hatott. 2024 elsé félévében a bérleti dijak tovabb emelkedtek, mig az értékesitési arak egyes
szegmensekben érezhetden csokkentek.®

Ingatlanbefektetési piac

Az ingatlanbefektetési piac természetébdl fogva, azaz alacsony belépési korlatai miatt, folyamatosan nyitva all {ij szereplok belépésére,
cégjegyzékszam: 01-10-045784) és az MNB-n keresztiil aktiv szerepldje lett ennek a piacnak. A legnagyobb magyar ingatlanalapok (Erste,
OTP, Diofa) szintén komoly befektetési munkat tudhatnak hatuk mogott. Veliik ellentétben a kiilfoldi befektet6i kor még csak részben tudta
aktivizalni magat. A WING Csoport maga is ilyen kiilfoldi befektetokkel alkotott kozos vallalkozasban hajtotta végre az elmult évek egyik
legnagyobb piaci tranzakcidjat 2015-ben. A Morgan Stanley Csoport mellett eddig a Lone Star Csoport ¢és az ipari piac kapcsan mar
bemutatott Prologis Csoport hajtott végre ilyen jellegii befektetéseket.

A CBRE 2024 harmadik negyedéves piaci riportja® szerint az iroda ingatlanbefektetési aktivitas Lengyelorszagban tovébbra is mérsékelt. A
kamatkomyezet javulasa és az irodai munkavégzés novekedése esetén az iroda szektor egyre inkabb felkeltheti a t6kebefektetok figyelmét.
2024 harmadik negyedéves prémium kategorids varsoi iroda eszkdzok hozama 5,75%-161 6,0%-ra nétt. A 2024 harmadik negyedévének
legnagyobb volument tranzakcidja a Skanska's Studio B eladasa volt a Stena Real Estate szamara 86, 3millio Eur6ért. A 2025-ben mintegy
145 ezer m2 atadasat tervezik, koztiik olyan kozponti projektekét, mint a The Bridge a Ghelamcotél és az Office House az Echo
Investmentt6l. A 2025-6s atadasok 33%-a rendelkezik el6bérlettel.

A BNP 2024 harmadik negyedéves piaci riportja® szerint az év elsé kilenc honapjaban szignifikans nvekedést kdnyvelhetett el a német
befektetési piac, ahol Berlin megdrizte vezeto szerepét. A 2023-as évhez viszonyitott jelentds forgalomnovekedés (+47%) azt jelzi, hogy a
befektetdk wjra biznak abban, hogy az arazasi fazis hamarosan véget ér. Berlin megérizte vezetd szerepét: az egyetlen olyan piac, amely
2024-ben eddig atlépte a 2,5 milliard Eurds hatart. 2024 harmadik negyedévére vonatkozo statisztikak szerint a tranzakciok osszértéke
koriilbelil 2,7 milliard eurd, ami mintegy 47 szazalékkal tobb az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. Az egyes ingatlanpiaci szegmenseknél
a befektetk befektetési preferencidinak eltolodasa tapasztalhatd. Az ingatlanbefektetések megoszlasa ingatlantipusonkét a kovetkezo képet
mutatja: az iroda 16,4%, a logisztika 7,4%, a kiskereskedelem 48,1%, a hotel 9,6% és az egyéb 18,5%.

6.  Szervezeti felépités

Az alabbi abra a Kibocsato szervezeti felépitését mutatja a jelen Alaptajékoztatod keltének idépontjaban.

85 JLL Residential Market in Poland 2024Q4 (https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-in-poland)

66 Financial Report of Echo Investment S.A. and its Group — 2024Q3 (https://en.echo.com.pl/preview,1862,consolidated-quarterly-report-of-
the-echo-investment-capital-group-for-q3-2024.pdf)

67 JLL, Housing Market Overview H1 2024, https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/housing-market-overview

68 CBRE: Warsaw Office Figures 2024Q3 (https:/mktgdocs.cbre.com/2299/dc749afb-2c23-4e52-b8c3-4522307bf030-
298777676/Warsaw_2024_Q3_Office_Figures.pdf)

69 BNP: Investment market Berlin 2024Q3 (https:/www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/investment-market/berlin-at-a-glance)
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6.1. A Kibocsato vallalatcsoportjanak és a Kibocsato vallalatcsoporton beliili poziciéjanak bemutatasa

A Kibocsato, valamint kozvetlen iranyitast lehet6vé tevd részesedéssel rendelkezd tulajdonosa, a Tobbségi Tulajdonos [DAY TON-Invest
Korlatolt Feleldsségli Tarsasig (székhely: 1055 Budapest, Honvéd utca 20.; cégjegyzékszam: Cg.01-09-927201)] része a magyar
magantulajdonban 1év6 Tulajdonosi Csoportnak. A Tobbségi Tulajdonos a Tulajdonosi Csoport egyik vagyonkezeld tarsasaga.

A Kibocsaté a Tulajdonosi Csoport ingatlan-befektetésekért és -fejlesztésekért felelds tagja. A WING Csoport felépitését a jelen
Alaptajékoztato keltének idépontjaban, a jelen Alaptajékoztatd 1. sz. mellékletét képez6 abra mutatja be.

6.2. A Kibocsato érdekeltségei

A Kibocsato a WING Csoporton beliil nem fiigg mas szervezetektol.

A Kibocsato leanyvallalatainak felsorolasat a jelen Alaptajékoztato keltének idpontjaban, a jelen Alaptajékoztato 2. szamu mellékletét képezd
tablazat mutatja be.

A Kibocsato egyéb tarsasagokban nem rendelkezik részesedéssel.
7. Trendek

A legutobbi auditalt pénziigyi kimutatas (2023.12.31.) kozzététele 6ta nem kovetkeztek be a Kibocsatd kilatasai szempontjabol jelentés
hatranyos valtozasok.

A WING Csoport pénziigyi teljesitményében az utolsé olyan pénziigyi idoszak vége 6ta, amelyre vonatkozdan pénziigyi informaciokat tettek
kozzé, a jelen Alaptajékoztatd kozzétételének napjaig — a németorszagi Bauwert tranzakciotol eltekintve — nem kovetkeztek be jelentds
valtozasok.

Németorszagi terjeszkedés

A Kibocsato a 2023. évben, a Wingwert-GCP GmbH-n keresztiil 54%-os befolyast szerzett a Bauwert-ben. A Bauwert Németorszag, és azon
beliil Berlin egyik legelismertebb lako- és kereskedelmi ingatlanokkal foglalkozo6 ingatlanfejlesztd cége, amely 1983-as alapitasa Ota tobb,
mint 330 ingatlanfejlesztési projektet adott at, Osszesen 2 millid négyzetmétert meghaladd épitményteriilet megépitésével. Lakod és
kereskedelmi épiileteinek tobb, mint 70%-a Berlinben valdsult meg, a vallalat eddigi fejlesztési volumene meghaladja a 5 milliard eurdt. A
Bauwert jelenleg folyamatban 1év6 projektjeinek jovébeli értéke meghaladja a 3,5 milliard eur6t, melyek Berlinben és a német févaros
kivitelezés alatt, 6sszesen 60.979 m2 értékesithetd lako- és kereskedelmi teriilettel Berlinben, és jelenleg tovabbi 357.606 m2 értékesithetd
teriilet fejlesztésének el6készitése zajlik dsszesen tovabbi 7 projektben.

2023. aprilis 20-t0l a Bauwert AG ¢és leanyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a WING Csoport bevételéhez.
A WING Csoport 90% részesedéssel rendelkezik a Wingwert-GCP GmbH-ban, amely 60%-ban birtokolja a Bauwert AG- t.

(forrds:  2023. évi auditalt, éves | Wingwert-
konszolidalt jelentés, 2023.12.31.) GCP
GmbH
milli6 Ft
N'er,n ) el}enorzo részesedések targyévi 30.485
zard értéke
Befektetett eszk6zok 11.737
Forgbeszkozok 288.001
Hosszu lejarath kotelezettségek 152.211
Rovid lejarata kotelezettségek 93.737
Arbevétel 7.297
Atfogd eredmény -3.299
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(forras:  2023. évi auditalt, éves | Wingwert-
konszolidalt jelentés, 2023.12.31.) GCP
GmbH
millié Ft

1.298

Pénz ¢és pénzeszkoz egyenértékes
valtozasa (total cash-flow)

Nem ellen6rz6 részesedés részére fizetett
osztalék

0

A Wingwert-GCP GmbH és leanyvallalatai esetében 2023.12.31. napjan 184.283 millié Ft tartozas, mig 2024.06.30. napjan 180 milliard Ft
tartozas volt kimutathato.

Az ingatlanpiaci szegmensek erésodése

Az Alaptajékoztato jelen pontja nyilvanos piaci informdciok, elsésorban, a lent hivatkozott piaci riportok, valamint a WING Csoport sajat
becsléseinek, illetve varakozasainak felhasznalasaval késziilt.

Epitési telekpiac: dremelkedés

A folyamatos keresletnévekedést tovabb erdsitette a kedvezményes 5%-os lakasépitési afa, melyet a magyar kormany 2022. juliusaban
meghosszabbitott tovabbi két évvel, igy elegend6 volt 2024. decemberéig épitési engedélyt szerezni, hogy érvényes legyen a kedvezményes
afa az adott lakasépitésre. Ezt kovetden, illetve a gazdasagi kilatasok valtozasa és magasabb bizonytalansaga miatt, melyet elsGsorban az
energiaarak dragulasa okozott, a telekar emelkedés megallt, ezért 2022-ben a dragulas mérsékelt, 2,5%-0s volt. 2024 els6 felében emelkedtek
az arak, amely az év folyaman csillapodott, de tovabbra is emelked6 tendencia uralkodik a piacon.

Lakaspiac: dremelkedés

A 2023-ban rendkiviil alacsony lakaspiaci tranzakcioszam tortént, 21%-kal elmaradva a 2022. évhez képest. 2023 végétdl azonban a lakaspiaci
folyamatokat meghataroz6 makrogazdasagi fundamentumok javulasa volt megfigyelhetd, ami élénkiilést hozott a hazai piacon. A javuld
fogyasztoi bizalom mellett, a 2024-t61 elérheté megujult otthonteremtési tamogatasok (CSOK Plusz) és kedvezobb hitelkondiciok is pozitivan
hatnak a lakaspiaci aktivitasra. 2024 harmadik negyedévében a lakaspiaci forgalom orszagos atlagban 16%-kal, Budapesten pedig 31%-kal
élénkiilt éves Gsszevetésben, amely lendiilet kitartott az év végéig. Emellett a lakasarak tovabbi novekedése is megfigyelhetd, 2024 masodik
negyedévében Budapesten 9,3%-kal, a vidéki varosokban 8,7%-kal emelkedtek az arak nominalisan éves 0sszevetésben. A 2025-6s prognozisa
szerint kitart majd a vevéi érdeklddés, igy tranzakcidszamokban és arakban is tovabbi, 10-20%-os erdsddés varhatd az ingatlanpiacon.”

Irodapiac: rovid tavi stagndlds

2022 els6 fele aktiv volt tranzakcidk szempontjabol, valamint a hozam is csokkend tendenciat mutatott. Ennek kovetkeztében a régioban 6,6%-
kal sikeriilt meghaladni a 2021-es befektetési értéket 2022-ben, elérve a 10,7 milliard eurét. A megugrd inflacio és az emelkedd
kamatkomyezet, valamint az energiaarak dragulasa okozta, bizonytalansagok hatasara a befektetok 2022 masodik felében megvaltoztatta a
befektetok hozzaallasat és egyfajta kivaras jellemzi a piacot. A budapesti irodapiac bruttd bérleti kereslete 21%-kal emelkedett 2024 els6
félévében, ami alig 4%-kal marad el a koronavirus jarvany el6tti szintek atlagatol. Ezt arnyalja, hogy a brutté kereslet dsszetételében az elmult
négy évben a szerzodésmegujitasok aranya érdemben megemelkedett, csokkentve a nettd piaci felszivast. 2024-ben éves szinten a teljes bérldi
aktivitas 8%-os ndvekedést mutatott, a nettd bérbeadas viszont 20%-kal csdkkent az eléz6 év azonos idészakahoz képest.”* Az uj atadasok és
az alacsony piaci felszivas hatdsara a kihasznélatlansagi rta tovabbi emelkedése varhato.”> A hozam 2024 harmadik negyedévére 7%-ra
emelkedett (6%-r61).”® Az iiresedési ratak is tovabb novekedtek, meghaladva a 14%-0t, azonban a ndvekedés iiteme egyre mérsékeltebbé valt
2024-ben. 2014 6ta mind az ,,A”, mind a ,B” kategoriaju irodak bérleti dijai emelkedd tendenciat mutatnak, ami stagnalasba/ enyhe
novekedésbe fordult 2024-ben. Az liresedési rata varhatdan 2025-ben tovabb emelkedik, viszont 2026 masodik felére ez a ndovekedés
megallhat. A Kibocsatd varakozasa szerint elsdsorban a minél inkabb hatékonyabb, zoldebb és rugalmasabb irodatér irant fog névekedni a
kereslet bérléi oldalrol. Mindemellett atformalodhat a bérl6 és a bérbead6 kozotti viszony, egy sokkal rugalmasabb felallas varhato a jovore
nézve.

Retail-piac: rovid tavii stagndlds

A retail szektor, legfoképpen a bevasarlokdzpontok a jarvany miatti lezarasok alatt és az azt kdvetd id6északban is kihivasokkal néztek szembe.
El6térbe keriiltek a nyitott, szabadtéri bevasarlo parkok. A jarvanyhelyzet érezhetben csokkentette a kiskereskedelmi forgalmat, amiben
atmenti ndvekedés volt tapasztalhato 2021-ben és 2022 elsé felében, ugyanakkor a megugréd inflacio kovetkeztében 2023 elsé nyolc

0 Duna House Barométer: 162. szam (2024. december)
(https://newdhapi01.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb? gl=1*1vlise* gcl au*MjExMzY3NTkxOC4xNzM4NzQ2M
DM?2)

L Colliers: Office Market Report Hungary 2024 (https://www.colliers.com/download-article?itemld=el16fe77e-c4d5-447e-af04-
f5d0e6d70cd6)

72 MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober (https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-oktober)

3 CBRE Budapest Office Figures 2024Q3 (https://mktgdocs.chre.com/2299/832ea67c-6bf8-448a-a168-7e4c96d7d0dc-
571903404/Budapest_Office_Figures_2024_Q.pdf)

35


https://newdhapi01.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb?_gl=1*1v11se*_gcl_au*MjExMzY3NTkxOC4xNzM4NzQ2MDM2
https://newdhapi01.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb?_gl=1*1v11se*_gcl_au*MjExMzY3NTkxOC4xNzM4NzQ2MDM2
https://www.colliers.com/download-article?itemId=e16fe77e-c4d5-447e-af04-f5d0e6d70cd6
https://www.colliers.com/download-article?itemId=e16fe77e-c4d5-447e-af04-f5d0e6d70cd6
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-oktober
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-oktober
https://mktgdocs.cbre.com/2299/832ea67c-6bf8-448a-a168-7e4c96d7d0dc-571903404/Budapest_Office_Figures_2024_Q.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/832ea67c-6bf8-448a-a168-7e4c96d7d0dc-571903404/Budapest_Office_Figures_2024_Q.pdf

honapjaban a kiskereskedelmi értékesitések folyd aron 10,1 szazalékkal novekedtek az el6zb év azonos id6szakahoz képest, de volumen
alapon 9,6%-os éves csdkkenés volt megfigyelhetd™.

2024. els6 félévben valamennyi kiskereskedelmi ingatlantipus esetén a kihasznalatlansagi rata csokkenése volt jellemz6, mind Budapesten,
mind a regionalis varosokban. A kinalati bérleti dijak valamennyi ingatlantipusban stagnaltak. Az online kiskereskedelmi értékesitési
csatorndk aranya a forgalmon beliil 2023-ban 10 sz4zalék ala csokkent, a 2024. janudr-augusztus idészakban pedig 9,5 szézalék volt.”™

Logisztikai ingatlanpiac: stabil kilatdsok

A 2021-ben és 2022-ben az adasvételi tranzakciok nagyon kedvezd hozamelvarasok mellett valosultak meg. Ugyan az ipari szegmens
beruhazasi volumene elmarad az irodapiacitél, de egyre erdsebb a kereslet, mellyel a fejlesztések probalnak 1épést tartani. Az e-kereskedelem
novekvo térnyerésével a logisztikai ingatlanok irant egyre magasabb a kereslet, ezt alatimasztja az érvrél évre atlagosan 5%-os magyarorszagi
csomagkiildé és internetes kereskedelmi forgalomnovekedés. A 2022-ben bekovetkezett gazdasagi bizonytalansagok kovetkeztében a
budapesti hozamszint, illetve az tiresedési rata is novekedett év kozben. A Budapest kornyéki ipari-logisztikai teriiletek kihasznalatlansagi
rataja éves Osszevetésben stagnalt, 2024 harmadik negyedév végén 9,6 szazalékon allt, az ipari-logisztikai keresletet az ij bérbeadasok és
elobérletek dominaltak, mérsékelt nettd piaci felszivas mellett. Amennyiben a nett6 piaci felszivas tovabbra is az elmult negyedévekben
megfigyelt szinten marad, a kihasznalatlansigi rata tovabbi emelkedése varhato.”® Ezzel parhozamosan a hozamszintek 6,75%-181 7,0%-ra
novekedtek’’, melyek a gazdasagi kilatisok bizonytalansaganak és a kamatkdrnyezet ndvekedésének tudhato be. Bérleti dijak tekintetében az
elmult 10 évben — a pandémia idszakat leszamitva, amikor stagnalt a piac — folyamatos novekedés tapasztalhato, koszonhetéen a stabil és
erés bérl6i keresletnek. 2024-ban a bérleti dij emelkedés éves alapon 6,2% volt az MNB 2024 oktoberi Kereskedelmiingatlanpiaci Jelentése
szerint.

Az ingatlanfejlesztési tevékenység
Az épitdipari termelés alakuldsa

2024 novemberben az épitéipari termelés volumene 1,7%-kal elmaradt az egy évvel korabbitol. Az épitményf6csoportok koziil az épiiletek
épitésének termelése 9%-kal, az egyéb épitményeké 8,2%-kal mérséklodott. A szezonalisan és munkanaphatassal kiigazitott indexek alapjan
az épitdipar termelése 2,0%-kal kisebb volt az el6z6 havihoz mérten.

Az épitdipari tevékenység 2023. év elejéig tartd ndvekedése oda vezetett, hogy a meglévo kapacitasok teljes kihasznaltsag mellett miikodtek,
s6t, a lakaspiacon tapasztalhato igen komoly fejlesztési tevékenység hatasaként korlatként jelent meg a szakemberhiany az épitdiparban,
melyek a kivitelezési koltségek emelkedését okoztak. A mostani lassuld gazdasagi és piaci hatasok kovetkeztében az épitdipari kapacitasok
boviilésére lehet szamitani, valamint az energiaarak konszolidaciojanak kovetkeztében tovabbi épitd-alapanyagar dragulas sem varhato, ezért
az eldrejelzések alapjan a kivitelezési koltségek stagnalasa, csokkenése prognosztizalhato.

Az ingatlanbefektetések alakulasa™

2024. els6 félévben a hazai kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma mintegy 180 millié eurdt tett ki, ami 21 szazalékkal elmarad a
2023. elsé félévi — mar akkor is alacsony szinten tartozkodo — forgalomtol. A megemelkedett hozamok, az eurdban tovabbra is magas
finanszirozasi koltségek és mérsékelt bérleti kereslet tovabbi kivarasra 6sztonzik a befektetoket, ami 2024 egészére is alacsony befektetési
forgalmat vetit elére. 2024. elsé félévben a bankok az egy évvel korabbi alacsony bazishoz képest 37%-kal tobb kereskedelmi ingatlannal
fedezett projekthitelt folyositottak, és az iddszaki folyositasok 80%-a épitési célu hitelhez kapcsolodott. A szallodak €s az egyéb ingatlanok
kategoria kivételével, valamennyi ingatlantipus esetében tetten érhet6 volt az 0 kibocsatasi volumen emelkedése. A piac megitélését azonban
tovabbra is a kockazatkeriilés jellemzi, az MNB Hitelezési felmérése alapjan 2024 masodik negyedévében a bankok leginkabb az irodahazak
esetén szigoritottak a hitelezési feltételeken, és 2024 masodik félévére is tovabbi szigoritast helyeztek kilatasba a megvaltozott kockazati
toleranciara és az iparagra jellemz6 kihivasokra hivatkozva. A hazai folyamatoktol eltéréen a KKE régio atlagaban mar 35 szazalékkal
emelkedett a befektetési forgalom, igy a tovabbra is magas, 79%-os hazai befektetdi aranyt, alacsony és csokkend hazai befektetési forgalom
esetleges fennmaradasa kockazatot jelenthet a hazai piac megitélésére. Budapest egy erdsebb toke felértékelédést tapasztalhatott meg 2018
és 2019 els6 félévében az intenziv hozamcsokkenésnek és a bérleti dijak novekedésének kdszonhetGen, amit a pandémia az iroda ingatlanok
esetében kis mértékben, a kereskedelmi ingatlanok esetében nagyobb mértékben korrigalt. 2024. els6 félévében a teljes befektetési volumen
49%-a kiskereskedelmi ingatlanok, 21%-a ipari-logisztikai ingatlanok, 16%-a szallodak, 14%-a irodahazak adasvételébdl adddott.

8.  Nyereség-elorejelzés vagy -becslés

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatoban nem tesz kozz¢é nyereség-elérejelzést vagy nyereség-becslést. A Kibocsaté nem rendelkezik a jelen
Alaptajékoztato napjan érvényes kozzétett nyereség-elérejelzéssel vagy nyereség-becsléssel.

74 MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2023 oktober

https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2023-oktober.pdf

> MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktdber (https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-oktober)

76 MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober (https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-oktober)

77 CBRE: Hungary Industrial Figures 2024Q3 (https://www.cbre.hu/en-gb/insights/figures/hungary-industrial-figures-g3-2024)

8 KSH, Gyorstéajékoztatok, Epitéipar, 2024. november https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/#/hu/document/epi2411

¥ MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktdber https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-oktober
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9.  Igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletek

9.1. Igazgatasi, iranyito és feliigyelé testiiletek tagjai és ezen személyek Kibocsaton kiviili tevékenysége

Igazgatésag:
Név Beosztas Uzleti elérhetdség
Steinberg Noah Milton  igazgatosagi tag 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Veres Tibor igazgatOsagi tag 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Karvalits Ferenc igazgatOsagi tag 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
dr. Fiitty Tivadar igazgatdsagi tag 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Buday Bence igazgatosagi tag 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Steinberg Noah Milton

A Kibocsatd Igazgatosaganak tagja 2009.10.29. 6ta; a BULWIN Ingatlanberuhazé Korlatolt Felelsségii Tarsasag iligyvezetdje
(2017.04.25. 6ta); a GOLUX-Invest Vagyonkezelé Korlatolt Felelosség Tarsasag tgyvezetje (2009.10.15. ota); a MEVINVEST
Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag iigyvezet6je (2015.05.27. 6ta), a NEO Property and Facility Services Zartkorten Miikodé
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2017.04.24. 6ta); a TSZ PORTFOLIO Ingatlanfejleszté és Beruhazé Korlatolt Felelosségii
Tarsasag tigyvezetGje (2015.04.28. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag igazgatosaganak
tagja (2010.02.01. o6ta); a WINERSZ-ING Korlatolt Felelosségti Tarsasag ligyvezetdje (2016.01.04. 6ta); a WING THC Ingatlanberuhazé
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosag elndke (2017.04.21); a WING INTERNATIONAL Zrt. igazgatosaganak elnoke
(2022.09.16. 6ta); a WING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak elnoke (2005.05.04.
ota); a WINGEUROPE Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2009.10.30. ota); a
WINGLINE Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2015.04.21. 6ta); a WINGPROP Ingatlanfejleszté és Beruhazo
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2009.10.30 6ta); a WINTSZ Vagyonkezel6 Korlatolt Felelsségii Tarsasag
tigyvezetdje (2015.04.24. 6ta), a GRABOPLAST Padlogyarté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag feliigyelGbizottsaganak tagja
(2016.05.02. 6ta); Lisala sp. z 0.0. (Al. Jana Chrystiana Szucha 6, 00-528, Warsaw, Poland) igazgatosaganak alelndke és az ECHO
Investment SA (Aleja Solidarnosci 36, 25-323 Kielce) feliigyel6bizottsaganak elnoke (2020. 01.09. 6ta).

Veres Tibor

A Kibocsatd Igazgatosaganak tagja 2009.10.29. o6ta; a DAKRON-Invest Korlatolt Felelosségili Tarsasag tagja (2009.10.12. ota); a
DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasag tagja (2009.10.12. 6ta); a GRABOPLAST Padlogyarté Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2012.12.31. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2010.02.01. 6ta); a WALLIS PORTFOLIO Korlatolt Felelosségii Tarsasag tagja (2009.09.28. 6ta); a WING
Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2005.05.04. ota); a WING IHC
Ingatlanberuhazé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2017.04.21. 6ta); a WING INTERNATIONAL Zrt.
igazgatosaganak tagja (2022.09.16. 6ta); az Angol Holding Vagyonkezelé Korlatolt Felelgsségii Tarsasag tagja (2019.01.28. 6ta); a Lisala
sp. z 0.0. (Al. Jana Chrystiana Szucha 6, 00-528, Warsaw, Poland) igazgatosaganak elndke és az ECHO Investment SA (Aleja Solidarnosci
36, 25-323 Kielce) feliigyeldbizottsaganak alelndke (2020.01.09. 6ta).

dr. Fiitty Tivadar
A Kibocsato Igazgatosaganak tagja 2023.12.01. ota.
Karvalits Ferenc

A Kibocsato Igazgatosaganak tagja 2023.12.01. 6ta; a MAVEN SEVEN Solutions Zrt. igazgatosaganak tagja (2015.05.18. 6ta); a Pra
Holding Kft. iigyvezet6je (2016.11.11. 6ta); a Savoir Faire Kft. tagja és ligyvezetdje (tag 2012.02.28. ota, ligyvezetd 2022.10.24. 6ta); a
Venturio Zrt. igazgatosaganak tagja (2015.02.03. 6ta); a PERION Zrt. igazgatdsaganak tagja (2015.02.03. 6ta); a GRABOPLAST Zrt.
feliigyel8bizottsiganak tagja (2016.05.02. 6ta); a GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt. feliigyelébizottsaganak tagja (2017.03.29. 6ta);
a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zrt. igazgatosaganak tagja (2023.07.24. 6ta).

Buday Bence
A Kibocsato Igazgatosaganak tagja 2023.12.01. 6ta, az AutoWallis Nyrt. feliigyelobizottsaganak tagja (2020.11.30. 6ta); WALLIS ASSET
MANAGEMENT Zrt. igazgatosaganak tagja (2023.10.12. 6ta).

9.2. Feliigyel6bizottsag:

Név Beosztas Uzleti elérhetéség

dr. Kuncsik-Toth Melinda Feliigyel6bizottsag fliggetlen tagja 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Kovacs Domonkos Feliigyel6bizottsag fliggetlen tagja 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Ponus Ferenc Feliigyeldbizottsag fliggetlen tagja 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Ger6 Janos Feliigyeldbizottsag tagja 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
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Ecseri Gyorgy FeliigyelObizottsag tagja 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Dr. Kuncsik-Toth Melinda

1999-ben szerezte meg jogi diplomajat a Jozsef Attila Tudomanyegyetemen, majd 2000-ben jogasz-szakkozgazdasz diplomat szerzett. Ezt
kovetden a Burai-Kovécs és Partnerei Ugyvédi Irodandl dolgozott. Ezt kdvetéen 2007-ig a Wallis jogi igazgatéja. 2009-t6] sajat ligyvédi irodat
miikodtet, mely M&A tranzakciokra, bankjogi, versenyjogi tranzakciokra szakosodott. 2013-t6] kockazati tdkealapok jogi tanacsadasat is
ellatja. 2015-t61 iigyvédként egészségiigyi szolgaltatd cégesoport mikodéséért, befektetéseiért felelds altalanos jogi tanacsado. A Kibocsatd
Feliigyelobizottsaganak tagja 2016.05.25. ota.

Pénus Ferenc
A Kibocsato Feliigyel6bizottsaganak tagja 2017.03.31. 6ta.
Kovacs Domonkos

A Kibocsatd Feliigyelébizottsaganak tagja 2023.10.19. ota, az ALTEO Energiaszolgaltaté Nyilvinosan Miikodé Részvénytirsasag
vezérigazgato-helyettese (2011.05.01. 6ta); az Energigas Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tigyvezetdje (2023.05.23. 6ta); az ALTEO-Therm
Ho6- és Villamosenergia-termeld Korlatolt Felelésségii Tarsasag tigyvezetSje (2020.01.16. 6ta); az EURO GREEN ENERGY Fejleszto
és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.10.15. 6ta); a SUNTEO Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetdje
(2020.02.15. 6ta); a Pannon Szélerémii Villamosenergia Termelé és Ertékesitt Korlatolt Felelsségii Tarsasag tigyvezetoje (2020.10.15.
ota); a Sinergy Energiakereskedé Korlatolt Felelosségii Tarsasag iigyvezetdje (2020.04.30. ota); a Monsolar Korlatolt Felelésségii
Tarsasag lgyvezetdje (2020.04.30. 6ta); a Sinergy Energiaszolgaltato, Beruhazé és Tanacsadé Korlatolt Felelsségii Tarsasag
tigyvezetdje (2020.04.30. 6ta); a Domaszék 2MW Naperémii Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.04.30. ota); az ECO-
FIRST Hulladék Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag iigyvezetdje (2020.04.30. ota); az ALTEO Energiakereskedé
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2020.04.30. 6ta); a Tisza-WTP Vizelkészité és Szolgaltato Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.04.30. 6ta); az ALTEO-Deponia Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.04.30. ota);
az ALTE-GO Korlatolt Felelosségii Tarsasag iigyvezetGje (2020.04.30. 6ta); az ALTE-A Korlatolt Felelosségii Tarsasag igyvezetdje
(2020.04.30. ota); az EDELYN SOLAR Korlatolt Felelosségii Tarsasag tgyvezetSje (2023.05.22. 6ta); a FE-GROUP INVEST
Vagyonkezeld, Tanacsadé és Nagykereskedelmi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2022.09.09. ota); az
Energikum Energetikai Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2023.05.24. 6ta).

Gero Janos

A Kibocsato FeliigyelObizottsaganak a tagja 2018. marcius 26. 6ta, a "CATASTRA Ingatlantanacsado, Befektetd, Fejleszté és
Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag" ligyvezetSje (1999.11.16. 6ta); az ANGOL PROPERTY Ingatlanberuhazé Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag iigyvezetSje (2014.12.11. 6ta); az EUREKA PARK Hotel, Wellness, Konferencia és Sportkézpont Korlatolt
Felelosségii Tarsasag iigyvezetdje (2013.09.01. ota); a KRAOT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasag tgyvezetSje
(2015.04.29. 6ta); a KUCKO MAGANOVODA Szolgaltaté és Oktaté Korlatolt Felelsségii Tarsasag iigyvezetsje (2010.07.25. 6ta); a
NEO Property Services Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag feliigyelGbizottsaganak tagja (2017.04.24. 6ta); a TUDINGMA
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2015.04.29. 6ta); a V45 Ingatlanfejleszto, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetoje (2017.06.14.); a WINASSET Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag ligyvezetdje
(2017.07.25. 6ta); a WINDEVELOP PROJEKT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag iigyvezetje (2017.08.08. ota); a
WINPARK PROJEKT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségii Tarsasag iigyvezetdje (2017.08.08. ota); a WINSZERIM
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelsségii Tarsasag tigyvezetSje (2015.04.29. 6ta); a WINSZIM Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag iigyvezetdje (2018.02.20. 6ta); a WIPNORG Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag ligyvezetdje (2016.11.29. 6ta); a
WPR QUARTUS Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag iligyvezetdje (2008.01.14. 6ta); a
WINMEGA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag igyvezetdje (2023.04.19. 6ta); a WINPORT Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag ligyvezetdje (2023.06.27. ota); a WINCITY Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag iligyvezetdje
(2023.06.27. ota).

Ecseri Gyorgy

A Kibocsato Feliigyel6bizottsaganak tagja 2024.04.26. 6ta. 1987-ben szerezte mérnoki diplomajat a Budapesti Miiszaki Egyetemen. 1998-
ban magyar okleveles konyvvizsgald képesitést szerzett, 2013-ban MBA diplomat szerzett a Durham University-n. 1997-2008 kozott
kereskedelmi bankoknal pénziigyi vezet6 (Budapest Bank, KH Bank, WestLB Bank). 2008-t61 a Wallis projekt igazgatoja, 2014-ig a pénziigyi
szolgaltatasokkal foglalkozé vallalatok cégvezetSje. 2016-t01 kezd6dden, jelenleg is a Milton-Property Kft., Paneuropean Ingatlanhasznosito
Kft, HSP 612 Kft., csoporttag cégek tigyvezetdje. Jelenleg Feliigyel6 Bizottsagi tag a Gladiator Alapkezelé Zrt-ben, a Graboplast Zrt-ben.
2018-2021 kozott FeliigyelObizottsagi tag az AutoWallis Nyrt-ben, valamint 2021-2023 kozott a Praktiker Kft-ben, 2014-2023 kozott a
Venturio Zrt-ben.

9.3. Igazgatasi, iranyité és feliigyelo testiiletek tagjainak osszeférhetetlensége

A Kibocsatd tudomasa szerint a fenti 111.9.1. és I11.9.2. pontban emlitett személyek altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok, ezen személyek
maganérdeke, valamint egyéb feladatai kozott nem 4ll fenn dsszeférhetetlenség.

Sem a Kibocsato kozgytilése, sem Igazgatésaga nem hozott 9sszetételének jovobeli valtozasaval kapcsolatban dontést a jelen Tajékoztatd
jovahagyasanak napjaig.
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10. Forészvényesek

Részvényes megnevezése Tulajdoni hanyad a Tulajdonolt Részvények
Y g Részvények tekintetében szama
DAY TON-Invest Korlatolt Felelosségii 78,00 % 39db

Tarsasag (Tobbségi Tulajdonos)

GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (Kisebbségi 22,00 % 11db
Tulajdonos)

Osszesen: 100,00% 50 db

A Kibocsatdo Tobbségi Tulajdonosa, azaz a DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927201) egyszemélyi tulajdonosa Veres Tibor.

A Kibocsato Kisebbségi Tulajdonosa, azaz a GOLUX-Invest Vagyonkezelé Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729) egyszemélyi tulajdonosa Steinberg Noah Milton.

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrol, hogy a Kibocsatd kozvetleniil vagy kozvetve mas személy tulajdonaban vagy ellenérzése alatt all,
tovabba nincs tudomasa olyan megallapodasrol, amely a Kibocsato feletti ellenérzés modosulasahoz vezethet.
11. A Kibocsaté eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére vonatkozo6 pénziigyi informaciok

11.1. Miuiltbeli pénziigyi informaciok
A Kibocsato 2022. évre vonatkozo 6sszevont, auditalt pénziigyi beszamoldja és konyvvizsgaloi jelentése elektronikus fajl formaban elérhetd
az alabbi helyen, figyelemmel a 111.2.2. pontra is:

https://wing.hu/hu/jelentesek?year=2022 (az éves jelentés tartalmazza a 2022. pénziigyi év vonatkozasaban az IFRS szerint elkészitett, auditalt
konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)

https://wing.hu/storage/publication/1693320103_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-2022-
ujpdf.pdf

A Kibocsato 2023. évre vonatkozo 6sszevont, auditalt pénziigyi beszamoloja és konyvvizsgaloi jelentése elektronikus fajl formaban elérhetd
az alabbi helyen:

https://www.wing.hu/hu/jelentesek?year=2023 (az éves jelentés tartalmazza a 2023. pénziigyi év vonatkozasaban az IFRS szerint elkészitett,
auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)

https://www.wing.hu/storage/publication/1714147906_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-
2023pdf.pdf

A Kibocsatd 2024. els6 félévére vonatkozo, nem auditalt pénziigyi jelentése elektronikus fajl formaban elérhetd az alabbi helyen:

https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411 wingholding-zrt-feleves-jelentes-2024pdf.pdf

11.1.1. Két utolsé pénziigyi évre vonatkozo auditalt és nem auditalt multbeli pénziigyi informaciok

Eredménykimutatas

A WING Csoport a 2023-as iizleti évet megelézden adatait ezer forintban kozolte, 2023. januar 1-t6l azonban az adatok millié forintban
keriilnek bemutatasra a Szamviteli Torvénnyel 6sszhangban. A Szamviteli Torvény a konszolidalt beszamold esetében nem allapit meg millio
forintban torténd bemutatasi kotelezettséget, ugyanakkor a WING Csoport szerint az egyedi beszamolo millié forintban torténd
prezentalasabol ez kovetkezhet. Az Osszehasonlithatésag megteremtése érdekében az alabbi tablazatban a korabbi évek adatai is millio
forintban keriilnek bemutatasra, igy adott esetben nem jelent6s kerekitési eltérések adodhatnak a kozzétett beszamolohoz képest. Amennyiben
az ezer forintban kozzétett adat els6 elhagyott szamjegye 0-4-re végzodik, a kerekités lefelé torténik, ettdl eltérd esetben a szam felfelé van
kerekitve.

Az tUjramegallapitott pénziigyi informéaciok az egyes tablazatok fejlécében keriiltek megjelolésre. Az ujramegallapitassal kapcsolatos
bemutatast, illetve azok természetet a 2024. félévi jelentés 3.13-as szamu jegyzete részletezi.
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2022 2023 2023. féléves 2024. félév
(djramegalla
(auditalt, (auditalt, | pitott, nem . (gft’;,"l .
konszolidalt | Konszoliddlt | auditalt, km:‘sm“ dut
adatok milli6 | adatok milli6 | konszolidalt e
... | adatok millio
Ft-ban) Ft-ban) adatok millio
Ft-ban)
Ft-ban)
Folytatodo tevékenységek
Vevbi szerzGdésekbol 160 173 172302 50 227 85 563
szarmaz0 arbevétel
Befektetésbil szimmazo 29,845 -17 758 -18 289 8143
nyereség (+) / veszteség (-)
Egyéb bevételek és 5741 -4033 -1301 -1439
raforditasok
Anyagkoltseg és kozvetitett 88784 -96 664 23182 48797
szolgaltatasok
Munkavallaldi juttatisokkal 11964 -14 655 7211 8746
kapcsolatos raforditasok
Pénziigyi bevételek 3860 2479 2106 4606
Pénziigyi réforditasok -23180 -31245 -15 428 -21 242
Pénziigyi eszk6zok
értékvesztésébol szarmazo -456 -510 -256 -229
veszteség (-)/nyereség (+)
Igénybevett szolgaltatasok -14 863 -25 040 -10031 -12 598
Egyéb koltségek -770 - - -
Részesedés tarsult
vallalkozasok eredményébdl 5866 8964 3202 8092
Tarsult vallalkozas
értékesitésének eredménye 3287 0 0 0
Adézas, értékcsokkenés és
nem realizalt
arfolyamkiilonbozet elétti 57213 -6160 -20163 13353
eredmény
Ertékcsokkenés és amortizacio -2 027 -2 237 -1067 -1423
Nem realizalt
arfolyamkiilonbozet -9 762 11.145 14 299 -3732
Folytatéds tevékenység 45 484 2748 -6 931 8198
adozas eldtti eredménye
Jovedelemadd -7 782 -5672 -663 -3933
Folytatods tevékenység 37702 2924 7504 4265
targyévi eredménye
Megsziint tevékenységek
Megsrzu.no tevelfenyseg 0 0 0 0
targyévi eredménye
FOLYTATODO ES
MEGSZUNO TEVEKENYSEG 37702 2924 -7 594 4265
TARGYEVI EREDMENYE
Egyéb atfogé eredmény
Kiilfoldi tevékenységek deviza
atszamitasakor felmerdilt 7 669 4785 -4 854 8419
arfolyam-kiilonbozetek
Cash-flow fedezeti igyletek 10 644 4024 1392 1258
nettd értékének valtozasa
Cash-flow fedezeti tigyletek
netto értékének valtozasahoz
kapcsolodé halasztott ado -958 364 118 -109
valtozas
Részesedés tarsult és kozos
vallalkozasok egyéb atfogd -4 3 5 0
jovedelmébdl
Eredménybe dtsorolhat6 17351 1128 6123 9568
egyéb dtfogé jovedelem
Ereflm,enyb,e 'riem atsorolhato 0 62 60 0
egyéb atfogo jovedelem
55 053 -1734 -13 657 13833




TELJES ATFOGO
JOVEDELEM
Folytat6do és megsziind
tevékenység eredményébdl
fés'garsasag tulajdonosaira jutd 29 470 9170 8004 2093
Ne¥n f:llenérzé részesedésekre 8232 6246 410 2172
juto resz
37702 -2 924 -7 594 4265
Teljes atfogo jovedelembdl
i\ésl;arsasag tulajdonosaira jutd 42723 10771 11830 7997
Nem f:llenérzé részesedésekre 12 330 9037 1827 6 606
juto resz
55053 -1734 -13 657 13833
2022

A WING Csoport befektetésbol szarmazo bevételeinek dsszege a 2022. pénziigyi év soran 29.845 milli6 Ft. A befektetésbdl szarmazo bevétel
a befektetési célu ingatlanokat birtokld leanyvallalatok és a befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét (3.835 millid Ft), az
ingatlanok targyévi valds értékre torténd atértékelését (26.007 millid Ft), valamint az egyéb, nem jelentds tételek Gsszegét (3 millio Ft)
tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo bevétel 38,6%-kal, 18.765 millio Ft-tal alacsonyabb az el6z6 évben elszamolt bevételhez képest. A
csokkenés oka, hogy 2021-ben jelentds 6sszegben keriilt értékesitésre befektetési célu ingatlanokat birtoklo leanyvallalat, valamint befektetési
célu ingatlan.

Az arbevétel Osszege 11.935 millio Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott Osszeget, melynek oka elsGsorban a lakdingatlanok
értékesitésébdl szarmazo bevétel. A 2022-es év folyaman a Csoport lakodingatlanok értékesitésébol 117.770 millid Ft (2021: 106.354 millié
Ft), szallodai szolgaltatasbol 2.585 millio Ft (2021: 1.787 millio Ft), ingatlan tizemeltetési tevékenységbdl 5.921 millio Ft (2021: 6.510 millio
Ft) arbevételt realizalt.

Az anyagkoéltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek Osszege 88,8 milliard Ft-ra csokkent az el6z6
évhez képest (2021: 108,4 milliard Ft). Az anyagkoltség ¢s kozvetitett szolgaltatasok Osszegének jelentés része az értékesitett
lakoingatlanokhoz, az ingatlaniizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolodik.

A WING Csoport netto finanszirozasi raforditasa tobb tényez0 egyiittes hatasara 1.066 millio Ft-tal novekedett. A valtozasban szerepet jatszott
a novekvd kamatkdrnyezet, valamint az arfolyam hatéas. Targyid6szakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt dsszeg 99.353
milli6 Ft, a hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének sszege 100.200 millid Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az eurdban denominalt hitelek, valamint a lengyel
leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett forint/euro,
valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiillonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogo eredményében 9.762
millio Ft veszteséget mutat ki a beszamoloban. A HUF/EUR arfolyam 2022. december 31-én 400,25 Ft/eurd, 2021. december 31-én 369
Ft/eur6 volt, a HUF/PLN arfolyam 2022. december 31-én 85,35 Ft/zloty, 2021. december 31-én 80,3 Ft/zloty volt.

2023

Az arbevétel dsszege 12.129 millié Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott 6sszeget, melynek oka tobbek kozott az, hogy 2023. aprilis
20-tol a Bauwert AG ¢és leanyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a Csoport bevételéhez. A 2023-as év folyaman a Csoport lakdingatlanok
értékesitésébol 125.146 millio Ft (2022: 117.770 millio Ft), befektetési célil ingatlanok bérleti dijabol 31.198 millid Ft (2022: 30.255 millio
Ft), beruhazasi szerz6désekbol 1.426 millio Ft (2022: 11 millié Ft), szallodai szolgaltatasbol 3.507 millié Ft (2022: 2.585 milli6 Ft), ingatlan
tizemeltetési tevékenységbol 8.727 millié Ft (2022: 5.921 millié Ft) arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo eredményének Osszege a 2023. pénziigyi év soran 17.758 millio Ft veszteség. A befektetésbdl
szarmazd eredmény az ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékelését (18.539 millio Ft veszteség), valamint az egyéb, nem jelentds
tételek Osszegét (781 millid Ft nyereség) tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo nyereség (+) / veszteség (-) 160%-kal, 47.603 millié Ft-tal
alacsonyabb az el6z6 évben elszamolt bevételhez képest. A csokkenés oka, hogy f6ként az arfolyam valtozasanak hatasara 2023- ban jelents
Osszegben csokkent a befektetési célil ingatlanok valos értéke.

Az anyagkdltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek 6sszege 91,2 milliard Ft-ra nétt az el6z6 évhez
képest (2022: 88,8 milliard Ft). Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Gsszegének jelentds része az értékesitett lakoingatlanokhoz, az
ingatlaniizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolodik.

A WING Csoport nett6 finanszirozasi raforditasa tobb tényezé egyiittes hatasara 9.446 milli6 Ft-tal nvekedett. A valtozasban jelentds szerepet
jatszott a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa. Targyiddszakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt 6sszeg 156.775 millio Ft, a
hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének Gsszege 49.624 millié Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az eurdban denominalt hitelek, valamint a lengyel
leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett forint/eurd,
valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd eredményében 11.145
millié Ft nyereséget mutat ki a beszamoloban. A HUF/EUR arfolyam 2023. december 31-én 382,78 Ft/euro, 2022. december 31-én 400,25
Ft/eurd, a HUF/PLN arfolyam 2023. december 31-én 88,04 Ft/zloty, 2022. december 31-én 85,35 Ft/zloty volt.

2024 1. félév
Az arbevétel 6sszege 35.336 millié Ft-tal haladja meg az el6z6 év azonos idészakaban kimutatott dsszeget, melynek oka tobbek kozott az,

hogy 2023. aprilis 20-t6l a Bauwert AG ¢és leanyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a Csoport bevételéhez. 2024 els6 félév folyaman a
Csoport lakoingatlanok értékesitésébol 58.636 millio Ft (2023 els6 félév: 30.275 millié Ft), befektetési célu ingatlanok bérleti dijabol 17.756
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millio Ft (2023 els6 félév: 14.660 millioé Ft), beruhazasi szerzodésekbdl 1.473 millié Ft (2023 elsé félév: 0 millié Ft), szallodai szolgaltatasbol
2.679 millio Ft (2023 els6 félév: 1.595 millié Ft), ingatlan lizemeltetési tevékenységbdl 2.894 millio Ft (2023 els6 félév: 3.029 millio Ft)
arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbol szarmazo eredményének Osszege a 2024. elsé félévben 8.143 millio Ft nyereség. A befektetésbodl szarmazo
eredmény az ingatlanok targyévi valos értékre torténé atértékelését (8.887 millid Ft nyereség), a befektetési célil ingatlanok értékesitésének
veszteségét (503 millio Ft veszteség), valamint az egyéb, nem jelents tételek Osszegét (241 millid Ft veszteség) tartalmazza. Az elszamolt
nyereség foként az arfolyamok valtozasabol adodik, melynek hatasara 2024 els6 félévében jelentds 6sszegben nétt a befektetési cél ingatlanok
valos értéke.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket (pl.: eladott lakoingatlanok koltsége) tartalmaznak, melyek dsszege 26
milliard Ft-tal novekedett. A novekedés az el6z6 iddszakhoz mért magasabb lakdingatlan értékesitésbdl adodik.

A WING Csoport netté finanszirozasi raforditasa tobb tényezd egyiittes hatasara 3,3 milliard Ft-tal novekedett. A valtozasban jelentds szerepet
jatszott a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa. Targyiddszakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt 6sszeg 122.982 millio Ft, a
hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének Osszege - 48.146 millio Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentésebb tétel az eurdban denominalt hitelek, kotvények, valamint a lengyel
leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kételezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett forint/euro,
valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd eredményében 3,7
milliard Ft veszteséget mutat ki. Az EUR/HUF arfolyam 2024. junius 30-4n 395,15 Ft, 2023. december 31-én 382,78 Ft, a PLN/HUF arfolyam
2024. junius 30-an 91,63 Ft, 2023. december 31-én 88,04 Ft volt.
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Mérleg

2022 2023 2024. féléves
(auditalt, (auditalt, (nem auditalt,
konszolidalt konszolidalt konszolidalt
adatok millié Ft- adatok millié Ft- adatok millié Ft-
ban) ban) ban)
Eszkozok
Befektetett eszk6zok
Targyi eszk6zok 12 963 28 541 31 366
Befektetési célu ingatlanok 418 006 428 694 448 963
Goodwill 579 9415 9701
Immaterialis javak 6291 6923 7414
‘]?éelgzlﬁitzééssfkf;slult és kozos vezetésii 47 019 63903 75713
Halasztott ado eszkozok 8342 12 468 15979
if;i‘;i‘gi‘; felhaszndlhat§ 7117 10270 12 408
Egyéb pénziigyi eszkozok 40 692 32736 53 305
Befektetett eszk6zok dsszesen 541 009 592 950 654 849
Forgoeszkozok
Készletek 154 809 435541 491 344
Vevok és egyéb kovetelések 45 301 64 246 63 518
Adokovetelések 1897 2182 1328
Egyéb pénziigyi eszkozok 2708 9418 7413
II;(;r;itS(;i%t;rli felhasznalhato 9551 7816 8060
Készpénz és bankszamlak 132 620 93 799 96 913
Forgoeszkozok dsszesen 346 886 613 002 668 576
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkozok 30327 13 104 24194
Eszkozok osszesen 918 222 1219 056 1347619
Forrasok
Toke és tartalékok -
Jegyzett toke 5 5 5
Cash flow fedezeti tigyletek tartaléka 6441 2781 3930
Felhalmozott eredmény 168 011 158 709 157 402
Atvaltasi tartalék 7682 9683 13 668
A Tarsasag tulajdonosaira juto sajat téke 182 139 171178 175005
Nem ellen6rzo részesedések 71333 117712 123 568
Sajat téke Osszesen 253 472 288 890 298 573
Hosszu lejarati kotelezettségek
kitvinyldbocstinhd il S i
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 32451 34 582
Halasztott ado kotelezettségek 23 864 50 690 49913
Céltartalékok 642 1049 981
Vevoktol kapott eldlegek 2 696 1906 6 853
Egyéb kotelezettségek 5929 9482 9083




Hosszu lejaratt kotelezettségek sszesen 426 885 606 022 687 781
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek 44 302 39 092 38 391
Hitelek és tartozasok
kotvénykibocsatasbol 92078 213335 236 683
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 4394 3564 1778
Adokotelezettségek 3232 1499 3216
Céltartalékok 4547 3373 4544
Vevoktol kapott eldlegek 52 581 46 540 60 639
Egy¢éb kotelezettségek 20728 16 648 15 853
Roévid lejarata kotelezettségek dsszesen 221 862 324 051 361 104
Az értékesitésre tartottnak mindsitett
eszkozokhoz kozvetleniil kapesolodo 16 003 93 161
kotelezettségek
Osszes kotelezettség 664 750 930 166 1049 046
Forrasok dsszesen 918 222 1219 056 1347619

2022

A targyi eszk6zok és a befektetési célu ingatlanok értéke dsszesen 77.281 millié Ft-tal novekedett el6z6 évhez képest, mely novekedést tobb
tényez6 egyiittesen eredményezett. A targyévi akvizicidknak (Airport City Kft., Airport City Phase B Kft., PW3 Kft., A93 Property Kft. és a
Bathory Utca Kft. felvasarlasanak) koszonhet6en 28 milliard Ft-tal, a targyévi fejlesztéseknek és beruhdzasoknak, valamint az ingatlanok
valos értékre torténd atértékelésének hatasara pedig tovabbi 81 milliard Ft-tal novekedett a befektetési célu ingatlanok értéke.

Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen 7 milliard Ft értéki befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a konyveibdl,
illetve tovabbi 25,6 milliard Ft értékii ingatlan keriilt atsorolasra a készletek és az értékesitésre tartott ingatlanok kozé.

A Csoport forgbeszkoz allomanya targyévben 45.398 millio Ft-tal, 15%-kal novekedett az el6z6 évhez képest. A forgdeszk6zok jelentds
hanyadat a készleteken 1év6 ingatlanok (44,63%) és a pénzeszkoz allomany (38%) teszi ki. A készletek novekedésében a 2022. évi
lakofejlesztések, illetve a PW3 Kft. felvasarlasa jatszottak szerepet. A PW3 Kft. felvasarlasaval az akvizicio napjan 1,4 milliard forint értéki
készletallomannyal boviilt a Csoport mérlege. A Csoport pénzeszkoz alloménya el6z6 évhez képest 29,7 milliard Ft-tal novekedett.

A sajat téke allomany valtozasaban jelentGs Osszegben a targyévi nyereség (55,1 milliard Ft), valamint az anyavallalat tulajdonosai és a
kisebbségi tulajdonosok részére kifizetett (15,9 milliard Ft) osztalék jatszik szerepet.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennalld tartozasok teljes dsszege 23.478 millio Ft-tal novekedett 2021. december 31-hez képest. A teljes
allomany 0sszegébdl 2022. december 31-én a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai altal kimutatott hitelek és kotvénykibocsatasbol fennalld
tartozasok Osszege 239.125 milli6 Ft. A rovid lejaratt hitelek aranya 2022. december 31-én és 2021 december 31-¢én is alacsony, 19%, illetve
22,9%.

A WING Csoport 2022. december 31-én 4.394 millié Ft 6sszegii egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2021. december 31-
én: 7.654 millio Ft), amely az Archicom részvényeinek 8%-hoz kapcsolddé vételi opcid. A csokkenés oka, hogy 2021. december 31-én egyéb
pénziigyi kotelezettségek kozott jelent meg a kamatkockazat csokkentése érdekében kotott kamatcsere tigyletek fordulonapi értékelésének
eredménye is, tehat tartalmazta az tigyletek teljes futamideje alatt rogzitett osszegli fizetendé kamat és a becsiilt varhato piaci kamatdsszegek
kozotti kiillonbozet nettod jelenértékét. 2022. december 31-én a kamatcsere tigyletek fordulonapi értékelésének eredménye nyereség jellegii
volt, igy az egyéb pénziigyi eszkozok kozott jelent meg 7.077 millié Ft értékben.

Az értékesitésre tartott eszkdzok és kapcsolodo kotelezettségek kozott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsolodo kotelezettségek jelennek
meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon beliil megtorténik.

2023

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke dsszesen 26.266 millio Ft-tal novekedett el6z6 évhez képest, mely novekedést tobb
tényez6 egylittesen eredményezett. A targyévi akvizicionak koszonhetéen 285 millio Ft-tal ndvekedett a targyi eszk6zok értéke, mig a targyévi
fejlesztéseknek és beruhazasoknak, valamint az ingatlanok valos értékre torténd atértékelésének hatasara pedig tovabbi 17.275 millié Ft-tal
novekedett a befektetési céli ingatlanok értéke.

Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen 3.355 millio Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a konyveibdl,
illetve tovabbi 11.102 millié Ft értékii ingatlan keriilt atsorolasra a targyi eszkozok kozé.

A Csoport forgoeszkoz allomanya targyévben 266.116 millié Ft-tal, 76,72%-kal novekedett az el§z6 évhez képest. A forgdeszkozok jelentss
hanyadat a készleteken 1év6 ingatlanok (71,05%) és a pénzeszkoz allomany (15,30%) teszi ki. A készletek ndvekedésében a Wingwert-GCP
GmbH felvasarlasa jatszott szerepet, mely felvasarlasaval az akvizicié napjan 228 milliard forint értéki készletallomannyal boviilt a Csoport
mérlege. A Csoport pénzeszkdz allomanya el6z6 évhez képest 38,8 milliard Ft-tal csokkent.

A sajat toke allomany valtozasaban jelentds 0sszegben a leanyvallalat megszerzése (27,7 milliard Ft), valamint a mar meglévé leanyvallalati
részesedésben tortént novekedés (17,9 milliard Ft) jatszik szerepet.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennallo tartozasok teljes 6sszege 237.947 millio Ft-tal novekedett 2022. december 31-hez képest. A teljes
allomany 6sszegéb6l 2023. december 31-én a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 277.251 milli6 Ft, mig a Wingwert-GCP GmbH ¢és
leanyvallalatai 184.283 millio Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejarat hitelek ardnya 2023. december 31-én és 2022 december 31-én is
alacsony, 29%, illetve 19%.
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A WING Csoport 2023. december 31-én 36.015 millio Ft 6sszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2022. december 31-
én: 4.394 milli6 Ft), amely fligg6- és halasztott vételar, valamint sajat tokének nem mindsiild befektetési jegyek. A novekedés oka, hogy 2023-
ban a Csoportba tartozé Gladiator II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap és Gladiator VIL Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap névértéken
Osszesen 16.253 millio Ft értéki befektetési jegyet bocsatott ki, tovabba a Bauwert AG a 2023. aprilis 20-ai akviziciot megelézéen — 2022.
julius 1-jén — vasarolt egy teriiletet, melynek kapcsan a vételar kifizetése még nem valt esedékessé, ehhez kapcsolddoan 16.110 millio Ft
halasztott vételar fizetési kotelezettséget mutat ki. Az értékesitésre tartott eszk6zok és kapcsolodo kotelezettségek kozott azok az ingatlanok
¢és az azokhoz kapcsolodo kotelezettségek jelennek meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon beliil megtorténik.

2024. 1. félév

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke dsszesen 23.094 milli6 Ft-tal ndvekedett 2023. december 31-hez képest. A targyévben
felmertilt fejlesztési koltségek 18 milliard Ft, az atértékelés hatasa mintegy 10 milliard Ft novekményt eredményezett. 2024 els6 félévében a
Csoport 12 milliard Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett at az értékesitésre tartott eszkozok kozé.

A Csoport forgoeszkoz allomanya 2024 els6é félévében 55.574 millié Ft-tal, 9,1%-kal novekedett. A forgoeszkozok jelent6s hanyadat a
készleteken 1év0 — jellemzden — lakoingatlanok (73,5%) és a pénzeszkoz allomany (14,5%) teszi ki. 2024 els6 felévében a készletek értéke 56
milliard Ft-tal, a Csoport szabad pénzeszkoz allomanya 3 milliard Ft-tal névekedett.

A Csoport sajat tokéje 2024 elso félévében 10 milliard Ft-os novekedést mutat.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennallo tartozasok teljes 0sszege 99 milliard Ft-tal novekedett 2023. december 31-hez képest. A teljes
allomany 6sszegébdl 2024. junius 30-an a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 333 milliard Ft, mig a Wingwert-GCP GmbH ¢és leanyvallalatai
180 milliard Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejarath hitelek aranya 2024. junius 30-an és 2023. december 31-én egyarant 29%.

A WING Csoport 2024. junius 30-an 36.360 milli6 Ft 6sszegii egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2023. december 31-én:
36.015 milli6 Ft), amely fliggd- és halasztott vételar, valamint sajat tékének nem mindsiilé pénziigyi instrumentumok.

Foldrajzi bontas:

Arbevétel csoporton kiviili vevéktdl Befektetett eszkozok*
zvojgz' ggg‘giig;“ 2Voé2g32. ggg‘gilig;“ 2024. jéinius 30. 2023. december 31
(nem auditalt (nem auditalt (nem auditalt, (auditalt konszolidalt
konszolidalt adatok) konszoliddlt adatok) konszolidalt adatok) adatok)
millio Ft
millio Ft millio Ft millio Ft
ujramegéallapitott
Magyarorszag 18.896 11.218 327.891 307.800
Lengyelorszag 44.143 37.628 235.669 220.389
Németorszag 22.524 1.381 9.597 9.287
Bulgaria 0 0 0 0
Osszesen 85.563 50.227 573.157 537.476

* A befektetett eszk6zok nem tartalmazzak a pénziigyi instrumentumokat és a halasztott ad6 eszkozoket

A WING Csoportnak sem 2024, sem 2023 els6 félévében nem volt olyan vevdje, melytdl az arbevétel 10%-at meghalado 6sszegii arbevétele

szarmazott.

Konszolidalt cash-flow kimutatas

Miikodési cash-flow 2022 2023 2023. féléves 2024. féléves
(Gjramegallap
(auditalt, (auditalt, itott, nem (nem auditalt,
konszolidalt konszolidalt auditalt, konszolidalt
adatok millio | adatok milli6 | konszolidalt | adatok millio
Ft-ban) Ft-ban) adatok millié Ft-ban)
Ft-ban)

Adobzas el6tti eredmény 45 484 2748 -6 931 8198
Korrekeidk:
Eredményben elszamolt
jovedelemado raforditas (+) / 0 0 0 0
bevétel (-)
Reszes,ede,s tjirsult vallalkozasok 5 866 -8 964 3202 8092
eredményébdl
Befektfzte51 tevékenység 0 2a4 62 339
eredménye
Ered'menyben elqnyos vételen 0 0 0 0
elszamolt nyereség
Elszamolt goodwill értékvesztés 0 0 0 0
Eredményben elszémolt 16 307 30356 14776 18 069
finanszirozasi raforditasok
Eredményben elszamolt
befektetésbdl szarmazo bevétel 6840 0 0 191
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Targyi eszk6zok és immaterialis

javak értékesitésének eredménye -103 0 0 0
Befektetési célu ingatlanok valds 27894 18539 18291 7356
érték valtozasa
Az eredménnyel szemben valos
értéken elszamolt pénziigyi ) )
kotelezettségekbdl szarmazo 253 225 428 801
nettd nyereség (-) / veszteség (+)
Kovetelésekre elszamolt 49 539 256 259
értékvesztés valtozasa
Befektetett eszkdzok
értékcesokkenése és 2027 2237 1067 1423
amortizacidja
Céltartalék valtozasa 5008 -1 300 -955 965
Kiilfoldi devizak atvaltasi 12 546 12320 15163 3964
nyeresége (-)/vesztesége (+)
Tarsult és k6zos vallalkozasok
értékesitésének eredménye 3287 0 0 0
Korrigalt targyévi eredmény 37 684 31854 7771 18 379
A miikodétoke valtozasai
Vevok és egyéb kovetelések R B B
novekedése (-) / csokkenése (+) 33069 20647 8722 2905
Keszletek ngvekedése (-)/ 11864 50 440 -29 956 38617
csokkenése (+)
Egyéb eszk6zok novekedése (-) / 464 1050 723 2069
csokkenése (+)
Szallitok €s egyéb
kotelezettségek korrigalt 18 452 -17 676 -11832 10048
csokkenése
Egyéb kotelezettségek ) )
csokkenése (-) / névekedése (+) 1722 1162 7.933 1580
Mitkddési tevekenysegbl 33673 56797 -18.085 16744
szarmaz0 pénzaramlas
Finanszirozasi raforditasok 0 0 0 0
Melybdl a fizetett kamat 0 0 0 0
Fizetett jovedelemado -8 752 -9 149 -6 687 -6 676
Mitkddési tevekenysegbl 24921 -65 946 24772 -23 420
szarmaz0 nettd pénzaramlas
2022 2023 2023. féléves | 2024. féléves
L . A (ijramegallap
Befektetési tevékenységhdl (auditalt, (auditslt, itott, nem | (nem auditalt,
szdrmaz6 cash-flow konszoliddlt | konszolidalt auditalt, Konszolidalt
adatok milli6 | adatok millié | konszolidalt | adatok millio
Ft-ban) Ft-ban) adatok millié Ft-ban)
Ft-ban)
Adott kdlesonok nyujtasa -1984 -6 583 -329 -15 517
Adott kdlesonok visszafizetése 2693 792 0 622
Egyéb rovid lejaratra adott
ko6lesonok nytjtasa (-) / 0 0 0 0
visszafizetése (+)
Befektetések tarsult
vallalkozésban -9 330 -623 -144 -1285
Pénzeszkoz atsorolasa 0 0 0 0
értékesitésre tartott eszk6zz¢é
Targyi eszk6zok és befektetési
célu ingatlanok beszerzésével -52 852 -41 457 -23671 -19 526
kapcsolatos kifizetések
Targyi eszk6zok és befektetési
célu ingatlanok értékesitésének 80 793 18 140 9416 932
bevétele
Immaterialis javakkal
kapcsolatos kifizetések -99 68 ! -34
Nett6 pénz kiaramlas
leanyvallalatok felvasérlasakor 27674 -48 997 46129 0
Nett6 pénz bearamlas 14 053 0 0 0

leanyvallalatok értékesitésekor
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Tarsult és k6zos vallalkozasok
értékesitésébol szarmazo 28 532 0 0 0
pénzeszkoz
Tarsu1't vallalkozasoktol kapott 2716 0 0 0
osztalék
Kapott kamatok 1454 1649 518 1702
pefektetés) tev SkenysCeel sordn 38 302 77147 -60 316 33106
€j6v0 nettd pénzaramlas
2022 2023. 2023. féléves 2024. félév
(Gjramegallap
Pénziigyi miiveletekbol (auditalt, (auditalt, itott, nem (nem auditalt,
szarmazé cash-flow konszolidalt konszolidalt auditalt, konszolidalt
adatok milli6 | adatok milli6 | konszolidalt | adatok millio
Ft-ban) Ft-ban) adatok millié Ft-ban)
Ft-ban)
I\Iem eller}orzo részesedés 0 19570 1188 581
tékeemelése
Nem ellen6rzo részesedés
felvasarlasabol szarmazo -2 349 0 0 -79
kifizetés
To6keleszallitas 0 -411 -411 0
Befektetési jegy kibocsatas 0 16 253 16 253 0
Fizetett kamatok -23611 -29178 -15 874 -17 835
Hitelfelvétel 99 353 156 775 76 699 122 982
Hiteltorlesztés -100 200 -49 624 -21 898 -48 146
A Csoport tulajdonosainak
Kifizetett osztaldk -10 778 -10 966 -4 906 -837
Finanszirozasi tevékenység
soran felhasznalt nettd -37 585 102 419 51051 56 666
pénzaramlas
Pénz és pénz-egyenértékesek
nettd csokkenése (-) / 25638 -40 674 -34 037 140
novekedése (+)
Pénz & pénz-cgyenérickesck a 102 924 132 620 132 620 93799
pénziigyi év elején
Arfolyamvaltozas hatdsa a
kiilfoldi pénznemben tartott 4058 1853 -2 836 2974
egyenlegekre
Pénz és pénz-cgyenérickesck a 132 620 93799 95 747 96913
pénziigyi év végén

2022

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya a 2022. iizleti év soran 29.696 millié forinttal ndvekedett, amely mintegy 28,85%-0s
novekedésnek feleltethetd meg. A kamat és adofizetés elotti mitkodési tevékenységb6l szarmazo pénzaramlas 2022. lizleti év folyaman 33.673
millio forint volt. A WING Csoport a targyidészakban 8.752 millié forint adot fizetett, amely tételt levonva az operativ tevékenységb6l
szarmaz6 pénzeszkoz valtozas 24.921 millié forint volt.

A befektetési tevékenységbodl szarmazé 38.302 millid forint tovabb gyarapitotta a WING Csoport pénzeszkozeit, amelyet tobb tényezd
egyiittes valtozasa eredményez. A targyi eszkozok és befektetési célu ingatlanok értékesitésén a WING Csoport 80.793 millid forint
pénzbevételt realizalt, a beszerzéséhez pedig 52.852 milli6 forint kifizetés tarsult. 2022-ben a WING Csoport tobb leanyvallalatat, illetve egy
kozos vezetésii vallalkozasat értékesitette, amely 42.585 millié forinttal névelte a WING Csoport pénzeszkdz allomanyat, mig az
akviziciokhoz kapcsolodo kifizetés 27.674 millio forinttal csokkentette azt. A WING Csoport az adott kolesonok és lekotott betétek
vonatkozasaban 1.454 milli¢ forint pénzeszkdzben kiegyenlitett kamatbevételt szamolt el.

A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbol befolyd pénzosszeg 2022. {izleti év soran 99.353 millié forint volt, mig adéssagallomanyanak
torlesztésére a WING Csoport 100.200 millié forintot koltott. A WING Csoport 2022-ben a tulajdonosok részére 10.778 millio forint
osztalékot fizetett ki. A hitelek és kotvények utan a WING Csoport 23.61 Imillio forint kamatot fizetett. A finanszirozasi tevékenység soran
felhasznalt netté pénzaramlas 2022. iizleti évben -37.585 milli6 Ft.

A kiilfoldi pénznemben denominalt pénzeszkozok értékét az arfolyamvaltozas hatasa 4.058 millid forinttal novelte.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2022. december 31-én 16.668 milli6 forint korlatozottan hozzaférhetd pénzeszkozt
mutat ki.

2023

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkdz allomanya a 2023. iizleti év soran 38.821 millié forinttal csdkkent, amely mintegy 29,3%-0s
csokkenésnek feleltetheté meg.
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A befektetési tevékenységbol szarmazé 77.147 millié forint pénzaram csokkentette a WING Csoport pénzeszkozeit, amelyet tobb tényezo
egylittes valtozasa eredményez. A targyi eszkozok és befektetési célu ingatlanok értékesitésén a WING Csoport 18.140 millio forint
pénzbevételt realizalt, a beszerzéséhez pedig 41.457 millié forint kifizetés tarsult. 2023-ban az akvizicidkhoz kapcsolodo kifizetés 48.997
millié forint volt, melynek szinte teljes egésze a Bauwert részesedés felvasarlashoz kapcsolodott. A WING Csoport az adott kolesonok és
lekotott betétek vonatkozasaban 1.649 millio forint pénzeszkozben kiegyenlitett kamatbevételt szamolt el.

A hitelfelvétel, illetve kdtvénykibocsatasbol befolyd pénzosszeg 2023. iizleti év soran 156.775 milli6 forint volt, mig addssagallomanyanak
torlesztésére a WING Csoport 49.624 milli6 forintot koltott. A WING Csoport 2023-ban a tulajdonosok részére 10.966 millio forint osztalékot
fizetett. A hitelek és kotvények utan a WING Csoport 29.178 millié forint kamatot fizetett. A finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt
netto pénzbearamlas 2023. iizleti évben 102.419 milli6 Ft.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2023. december 31-én 18.086 milli6 forint korlatozottan hozzaférhetd pénzeszkozt
mutat Ki.

2024. 1. félév

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya 2024. elsé féléve soran 3.114 millié Ft-tal novekedett, amely mintegy 3,32%-0S
novekedésnek feleltethetd meg. A mikodési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas az el6z6 év megfeleld idészakahoz képest nem
mutat jelentGs valtozast.

A befektetésbdl szarmazo tevékenységek 33.106 millid Ft-tal csokkentették a Csoport pénzeszkoz allomanyat, amely valtozas tobb tényezd
egyiittes hatasabol adodik. 2024. 1. felében a Csoport targyi eszkdzok és befektetési célu ingatlanok megszerzésével kapcsolatban 19.526
millio Ft-ot fizetett ki. Az adott kolesonok tovabbi 15.517 millié Ft-tal csokkentették a Csoport pénzeszkozeit.

A hitelfelvétel, illetve kétvénykibocsatasbol befolyd pénzosszeg 2024. 1. félév soran 122.982 millié forint volt, mig adossagallomanyanak
torlesztésére a WING Csoport 48.146 millio forintot koltott. A hitelekhez és kotvényekhez kapesoloddan a Csoport 17.835 millio Ft-ot fizetett
ki. A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzaram 2024. 1 félévben 56.666 millio Ft volt.

Finanszirozasi szerkezet

A Kibocséto jelentés finanszirozasi tételeit a 2023. évre vonatkozd dsszevont pénziigyi beszamolojanak® 27. szamu jegyzete mutatja be
részletesen.

11.1.2. Mérlegfordulénap valtozasa
A Kibocsato a multbeli pénziigyi informaciok szempontjabol relevans iddszakban nem valtoztatta meg mérlegfordulonapjat.
11.1.3. Szamviteli standardok (IFRS)

A pénziigyi informaciok a 1606/2002/EK rendelet szerinti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (IFRS) 6sszhangban keriiltek
Osszeallitasra.

11.1.4. Szamviteli keret valtozasa

A multbeli pénziigyi informaciokkal érintett idészakban a Kibocsatonal a szamviteli keret valtozasara nem keriilt sor, illetve legkozelebb
kozzéteendd éves pénziigyi beszamolot érintéen nem keriil sor.

11.1.5. Szamviteli standardok (nemzeti szamviteli standardok)
Nem relevans.
11.1.6. Konszolidalt pénziigyi kimutatasok
A Kibocsato konszolidalt éves beszamolot készit, amely adatait a fenti IT1.11.1. és I11.11.2. pont tartalmazza.
11.1.7. A pénziigyi informacié datuma
A legutdbbi ellenbrzott pénziigyi informécio datuma: 2023. december 31.
11.2. Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok

A Kibocsatd 2023. évi auditalt, konszolidalt beszamoldja ota kozzétette a 2024. elsé félévére vonatkozd nem auditalt, az IFRS szerinti
konszolidalt féléves jelentését.

https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411 wingholding-zrt-feleves-jelentes-2024pdf.pdf

8 A 2023. évre vonatkozo sszevont pénziigyi beszamolo jelen Alaptéjékoztatd 11.1. pontjaban keriilt hivatkozésra.
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11.3. A multbeli éves pénziigyi informaciok konyvvizsgalata
11.3.1. Fiiggetlen audit

A jelen Alaptijékoztatoban bemutatott 2022-es éves beszamolora vonatkozdan a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. a
konyvvizsgalat soran a Kibocsato (konszolidalt) éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatamasztasat
feliilvizsgalta - figyelemmel a 111.2.2. pontra is — és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szerzett arrol, hogy az Gsszevont
(konszolidalt) éves beszamolot az IFRS-el dsszhangban készitették el. A konyvvizsgalo véleménye szerint az 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamolo a Kibocsatd vagyoni, pénziigyi és jovedelemi helyzetérl megbizhato és valos képet ad.

A jelen Alaptajékoztatoban bemutatott 2023-as éves beszamolora vonatkozoan a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. a
konyvvizsgalat soran a Kibocsatod (konszolidalt) éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat
feliilvizsgalta - figyelemmel a 111.2.2. pontra is — és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szerzett arrol, hogy az Gsszevont
(konszolidalt) éves beszamolot az IFRS-el 6sszhangban készitették el. A konyvvizsgalo véleménye szerint az 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamolo a Kibocsatd vagyoni, pénziigyi és jovedelemi helyzetérdl megbizhato és valos képet ad.

11.3.1.a Konyvvizsgaloi jelentés

A konyvvizsgalok a Kibocsatd legutobbi két pénziigyi évre vonatkozd konszolidalt éves beszamoloit mindsités és korlatozas nélkiili
konyvvizsgalati zaradékkal lattak el.

A konyvvizsgaloi kozfeliigyeleti feladatok ellatasaért felelds kozfeliigyeleti hatosag Kalavszky Marton konyvvizsgalonal a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamarardl, a konyvvizsgaloi tevékenységrol, valamint a konyvvizsgaloi kozfeliigyeletrdl szolo 2007. évi LXXV. torvény
195. § (1) bekezdése alapjan eljarast folytatott le, amely soran megallapitotta, hogy a Kibocsatd IFRS szerint Gsszeallitott 2022. évi egyedi
pénziigyi kimutatasai és konszolidalt pénziigyi kimutatasair6l szolo konyvvizsgalati jelentések kibocsatasakor Kalavszky Marton nem felelt
meg az emlitett torvény 49. §-a és 45. § (4) bekezdése szerinti feltételnek, igy a hivatkozott konyvvizsgaloi jelentések kibocsatasara nem volt
jogosult. A kozfeligyeleti hatosag Kalavszky Martont a Kibocsatdo IFRS szerint 9sszeallitott 2022. évi egyedi éves és konszolidalt éves
beszamoloja kapcsan 2023. aprilis 25. napjan kibocsatott konyvvizsgaloi jelentései visszavonasara kotelezte. Ezt kovetden a Kibocsato IFRS
szerint Osszeallitott 2022. évi egyedi éves és konszolidalt éves beszamoldja kapesan uj konyvvizsgaloi jelentések keriiltek kibocsatasra, melyek
a Kibocsato kozgytilése altali elfogadast kovetéen haladéktalanul kozzétételre kertiltek. A kdnyvvizsgalé véleménye valtozatlanul az volt,
hogy szerinte az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold a Kibocsatod vagyoni, pénziigyi és jovedelemi helyzetérdl megbizhato és valos képet
ad.

11.3.2. Utalas a regisztraciéos okmanyban talilhat6 olyan tovabbi informaciokra, amelyeket a konyvvizsgalok auditaltak.
Jelen Regisztracios Okmanyban talalhato tovabbi informaciokat konyvvizsgald nem auditalta.

11.3.3. Amennyiben a regisztracios okmanyban kozolt pénziigyi informaciok nem a kibocsato auditalt pénziigyi
kimutatasaibdl szairmaznak, jelezni kell az adatok forrasat, és azt, hogy az adatokat nem ellenérizték.

Jelen Regisztracios Okmanyban koz6lt pénziigyi informaciok a Kibocsato auditalt pénziigyi kimutatasaibol szarmaznak, ide nem értve az
évkozi pénziigyi kimutatast, amely nem kertilt auditalasra.

11.4. Birésagi és valasztott birosagi eljarasok

A Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatd keltének idépontjaban nincs tudomasa a WING Csoport barmely tagja altal kezdeményezett olyan
birdsagi, valasztott birosagi vagy hatosagi eljarasrol, amely a Kibocsato vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezéségére
varhatoan jelentds hatést gyakorolna vagy gyakorolt volna.

A jelen Alaptajékoztato keltének iddpontjaban sem a Kibocsato, sem a WING Csoport barmely tagja nem tervez olyan hatdsagi, birdsagi vagy
valasztott birdsagi eljarast inditani, amely a Kibocsato vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére varhatoan jelentds
hatast gyakorolna.

a) Az East Gate Business Park Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.: 01-09-718448) alperes, a Fot Varos
Onkormanyzata alperes, a Magyar Kozt Nonprofit Zrt. alperes, a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. alperes, a Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium alperes ellen kartérités és megallapitds iranti kérelem alapjan 6.000.000,-Ft megemelt Osszeg
megfizetésének kovetelésére peres eljaras a Budapest Dunakeszi Jarasbirosag elott. Az East Gate Business Park Kft. jogalapjaban
és Osszegszerliségében is vitatja a kovetelést.

b) A Magnum Hungaria Invest Kft. (1032 Budapest, Bécsi Gt 154.; cégjegyzékszam: 01-09-684436) ellen jogalap nélkiili gazdagodas
visszatéritése iranti per van folyamatban elséfokon a Budapesti II. és III. Keriileti Birosag el6tt. A per targyat képezo fokovetelés
Osszege 9.958.175,-Ft. A Magnum Hungéria Invest Kft. jogalapjaban és Osszegszerliségében is vitatja a kdvetelést.

A Kibocsato allaspontja szerint a fenti eljarasok sem a Kibocsato, sem a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére jelentGs
hatast varhatéan nem fognak gyakorolni.

Jelen Alaptéjékoztato keltének idépontjaban a Kibocsatonak nincs tudomasa tovabbi, a Kibocsatoval vagy a WING Csoport barmelyik tagjaval
szemben inditott birsagi, vagy valasztottbirosagi eljarasrol.
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A Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatd keltének iddpontjaban nincs tudomasa a Kibocsatd vagy a WING Csoport barmely tagja ellen indult
vagy fenyegetd olyan hatdsagi eljarasrol, amely a Kibocsatd vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére varhatoan
jelent6s hatast gyakorolna.

A Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatd keltének idépontjaban nincs tudomasa ilyen fenyegetd eljarasrol.
11.5. A kibocsaté pénziigyi helyzetében bekovetkezett jelentés valtozas

A WING Csoport pénziigyi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi id6szak vége (2024. jinius 30.) 6ta, amelyre vonatkozoan vagy auditalt
pénziigyi informacidkat vagy évkozi pénziigyi informaciokat tettek kozz¢, jelentds valtozasok nem torténtek.

12. Kiegészité informaciok
12.1. Alaptoke

A Kibocsato jegyzett tokéje 5.000.000,- Ft, amely 50 darab, egyenként 100.000,- Ft névértékii, névre szold, ,,A” sorozatd, névre sz6lo
torzsrészvénybdl tevodik Ossze. Valamennyi részvény kibocsatasi értéke befizetésre keriilt.

12.2. A Kibocsato alapszabalya

A Kibocsato cégjegyzékszama 01-10-046503, nyilvantarto hatosaga a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga.
A Kibocsato hatalyos Alapszabalya 2024. aprilis 26. napjan kertilt elfogadasra.

A Kibocsato alapvetd célkitiizései az Alapszabaly 4. pontjaban, mint tevékenységi korok keriiltek feltiintetésre, igy kiilondsen a sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele, sajat tulajdont, bérlet ingatlan bérbeadasa és tizemeltetése, épiiletépitési projekt szervezése, lako- és nem lako épiilet
épitése, ingatlankezelés, épitményiizemeltetés.

13. Lényeges szerzodések

A Kibocsatonak nincs tudomasa a szokasos iizleti tevékenységen kiviil kotott olyan Iényeges szerz6désrdl, amely alapjan a WING Csoport
barmelyik tagjat olyan kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, ami jelentséggel bir abbol a szempontbol, hogy a
Kibocsato teljesiteni tudja a Kotvények tekintetében a Kotvénytulajdonosokkal szembeni kotelezettségeit.

14. Rendelkezésre all6 dokumentumok

A regisztracios okmany érvényessége alatt a Kibocsatd honlapjan (https://wing.hu/befektetoknek) a kovetkezé dokumentumokba (vagy azok
masolataiba) lehet betekinteni:

a) A Kibocsato hatalyos Alapszabalya (https://wing.hu/downloads/wingholding-zrt-alapszabaly-2024.pdf)
b)  AKibocsato 2022-2023. pénziigyi évek vonatkozasdban a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint elkészitett
auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatésai
e  https://www.wing.hu/hu/jelentesek?year=2022 (az éves jelentés tartalmazza a 2022. pénziigyi év vonatkozasaban az
IFRS szerint elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)
e https://www.wing.hu/hu/jelentesek?year=2023 (az éves jelentés tartalmazza a 2023. pénziigyi év vonatkozasaban az
IFRS szerint elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)
c) A Kibocsatd 2022-2023. pénziigyi évek vonatkozdsdban a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
elkészitett, auditalt pénziigyi kimutatasai
e  https://wing.hu/hu/jelentesek?year=2022 (az éves jelentés tartalmazza a 2022. pénziigyi év vonatkozasaban az IFRS
szerint elkészitett, auditalt pénziigyi kimutatasokat)
e  https://www.wing.hu/hu/jelentesek?year=2023 (az éves jelentés tartalmazza a 2023. pénziigyi év vonatkozasaban az
IFRS szerint elkészitett, auditalt pénziigyi kimutatasokat)
d) A Kibocsatd 2022-2023. pénziigyi évek vonatkozasaban készitett pénziigyi kimutatisra vonatkozo6 konyvvizsgaloi jelentések
e https://www.wing.hu/storage/publication/1693320055_wingholding-zrt-egyedi-penzugyi-kimutatasok-alairt-
konyvvizsgaloi-jelentes-2022-ujpdf.pdf
e https://www.wing.hu/storage/publication/1693320103_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-alairt-
konyvvizsgaloi-jelentes-2022-ujpdf.pdf
e https://www.wing.hu/storage/publication/1714147948 wingholding-zrt-egyedi-penzugyi-kimutatasok-alairt-
konyvvizsgaloi-jelentes-2023pdf.pdf
e https://www.wing.hu/storage/publication/1714147906_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-alairt-
konyvvizsgaloi-jelentes-2023pdf.pdf
e) A Kibocsatéo nem auditalt 2024. féléves jelentése (https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411_wingholding-zrt-feleves-
jelentes-2024pdf.pdf)

A fenti dokumentumok az MNB 4ltal mikddtetett honlapon (https:/kozzetetelek.mnb.hu/), tovabba BET altal miikddtetett piacok
valamelyikére bevezetett Kotvények esetén a BET (www.bet.hu) honlapjan is megtekinthetéek. A Kotvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok Forgalmazo61 honlapjan (www.otpbank.hu), illetve Forgalmaz62 honlapjan (https://www.con.hu/) is kézzétételre keriilnek.

A Kibocsato hatalyos Alapszabalya, illetve a fenti dokumentumok a Kibocsato székhelyén az iizleti 6rak alatt tekinthetéek meg.
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IV. ERTEKPAPIRJEGYZEK®
1. Felelos személyek, harmadik féltél szarmazé informacio, szakértéi jelentések és az illetékes hatésag jovahagyasa
1.1. Felel6s személy

Jelen Alaptajékoztatot a Kibocsatd, azaz a WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10-046503) készitette. Jelen Alaptajékoztato teljes tartalmaért és az abban foglalt
informaciokért a Kibocsato tartozik feleldsséggel. A Kibocsatd nevében a nyilatkozatot az Igazgatdsag elndke, Steinberg Noah Milton teszi
meg.

1.2.  Felel6s személy nyilatkozata

A Kibocsato eziton nyilatkozik arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett, lehetd legjobb tudasa szerint készitett jelen Ertékpapirjegyzékben
szerepl6 informaciok megfelelnek a tényeknek, és az Ertékpapirjegyzékbdl nem maradt ki olyan tény, amely befolyasolhatna az abbol
levonhato kovetkeztetéseket.

A Kibocsato, mint felel6s személy nevében cégszertien alairt Felelosségvallalo Nyilatkozatot az Alaptajékoztatd VI. fejezete tartalmazza.
1.3. Szakért6i minéségben kozremiikodo személy nyilatkozata, jelentése

Jelen Ertékpapirjegyzék szakértéi minéségben kozremiikddd személy nyilatkozatat vagy jelentését nem tartalmazza.
1.4. Harmadik félt6l szarmazé informacio

A harmadik félté] szarmazé informaciok forrasanak megjelolését mindig az adott szerkezeti egység (pont, alpont) tartalmazza.

Amennyiben valamely Kotvény kibocsatasa kapcsan a vonatkozd Végleges Feltételekben harmadik félt6l szarmazo informaciok keriilnek
bemutatasra, akkor az erre vonatkozé informaciokat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté meger0siti, hogy a fenti informacio pontosan keriilt atvételre, illetve a Kibocsatd tudomasa szerint, illetve amilyen mértékben a
harmadik fél altal kozzétett informaciobol err6l megbizonyosodhatott, az atvett informaciobol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt
pontatlanna vagy félrevezetdvé tennék.

1.5. Illetékes hatosag jovahagyasa

a) Jelen Alaptajékoztatot jovahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;

b) Az MNB ezt az Alaptajékoztatot csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthet6ségre és kovetkezetességre vonatkozoan
meghatarozott el6irasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyta jova.

c) Azilyen jovahagyas nem tekinthetd az Alaptajékoztato targyat képezé értékpapirok mindségének jovahagyasaként.

d) A befektetoknek sajat maguknak kell értékelniiik, hogy alkalmas-e szamukra a Kotvényekbe torténd befektetés.

2. Kockazati tényezék
A Kotvényekre jellemzd lényeges kockazatokat a jelen Alaptajékoztatd 11.3. és 11. 4. pontja tartalmazza.
3. Alapveté informaciok

3.1.  AKkibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint semmilyen személy nem rendelkezik lényeges érdekeltséggel, vagy Osszeférhetetlenséggel a
kibocsatassal kapcsolatosan.

3.2. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Kotvényprogram elsddleges célja az elkovetkezd idOszak befektetési és fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki
finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel 6sszhangban a Kibocsato tokestruktirajanak optimalizalasa.

Onmagéban a Kotvényprogramboél szarmazé bevétel nem elegendé a fent meghatérozott célok megvaldsitsara, a Kibocsato ezen bevétellel —
a fenti bekezdéssel egyez6 modon — kiegészit6 jellegiiként szamol a tulajdonosi és banki finanszirozas mellett. Ezen kiegészit6 finanszirozas
Osszege elére pontosan nem hatarozhatoé meg, az jelentdsen fiigg a folyamatban 1évd, illetve a jovoben inditando projektet méretétdl, szamatol
és litemezésétdl, tovabba a Kibocsatdé mindenkori tékeszerkezetétdl és a piaci kornyezettdl.

A szabalyozott piacra torténé bevezetés oka a Kotvények piaci likviditasanak, masodpiaci kereskedésének biztositisa, tovabba, hogy a
Kotvények azon befektetok szamara is elérhetdek legyenek, amelyeknél befektetési szempontot jelent a Kotvények tozsdei bevezetésére tett
vallalas. A Kotvények nyilvanos ajanlattételéhez és szabalyozott piacra torténd bevezetéséhez kozvetleniil kapcsolodd koltségek

8 A jelen IV. részben weboldalon szereplé informaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informéciok hivatkozas
utjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatoba.
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elorelathatolag nem haladjak meg a kibocsatasra keriilé Sorozatok/Részletek dssznévértékének 1%-at. Az ajanlattétel becsiilt 6sszes koltsége
¢és a nettd bevétel becsiilt 6sszege a Végleges Feltételekben keriilnek feltiintetésre.

4. A nyilvanosan felajainlandé/piacra bevezetendé Kotvényekre vonatkozoé informaciok

Jelen IV.4. pont hatdrozza meg a Kotvények altalanos feltételeit (,, Kotvényfeltételek”), amely Kotvényfeltételek minden egyes Okirat
(meghatarozasat lasd az alabbiakban) részét képezik.

Az egyes Sorozat/Részlet forgalomba hozatalokra vonatkozo Végleges Feltételek a Kotvényfeltételeket kiegészitd, egyéb feltételeket is
megallapithat a Prospektus Rendeletben foglaltak betartasaval. A Kotvényfeltételeket kiegészité ilyen tovabbi feltételek, a
Kotvényfeltételekkel egyiitt értelmezenddk, ezen feltételek egyiittesen tartalmazzak az egyes Sorozat/Részlet forgalomba hozatalokra
vonatkoz6 valamennyi feltételt. A Kotvényfeltételekben hasznalt fogalmakat az idézdjelbe (,,”) és nagy kezdbetiivel irtaknak megfelelden
kell alkalmazni. A Végleges Feltételek nem modositja, nem véltja fel a Kotvényfeltételeket. A "vonatkozé Végleges Feltételek"-re torténd
hivatkozas a Kotvényhez késziilt Okirat részét képezd Végleges Feltételekre (illetve annak vonatkozo rendelkezéseire) utal.

A Kotvényhez tartozoé Végleges Feltételek sablonja az Alaptajékoztatd és annak jovahagyasanak része. Az Alaptajékoztatoban foglaltaktol
eltérd, illetve azokkal Gsszhangban nem allé informaciot a Végleges Feltételek nem tartalmazhatnak.

A . Kétvények”-re torténd hivatkozason a tovabbiakban az egy Sorozatba tartozé Kotvények Meghatarozott Pénznemben kifejezett legkisebb
Meghatarozott Névértéke értendd. A Kotvényfeltételekben a ,,Részler” olyan Kotvényeket jelent, amelyek azonos tipusuak, azonos
eloallitasuak és azonos jogokat testesitenek meg. A ,,Sorozat” olyan Részletek Osszessége, amelyek azonos tipustak, azonos eldallitastak és
azonos jogokat testesitenck meg, de az egyes Részletek Ertéknapja, és/vagy Forgalomba Hozatali Ara eltéré. A Végleges Feltételekben
hasznalt szavak és kifejezések ugyantgy értelmezenddk, mint a Kotvényfeltételekben, kivéve, ha a szovegkdrnyezetbdl mas kovetkezik, vagy
az attol eltéré értelmezésre kifejezett utalas torténik.

A vonatkozo Végleges Feltételek (illetve annak alkalmazandé rendelkezései) az ahhoz készitett Okirat részét fogja képezni. A jelen
Alaptajékoztato V. fejezete ismerteti a Végleges Feltételekben feltiintethetd feltételeket. A Végleges Feltételek fogja meghatarozni, hogy ezen
feltételek koziil melyek vonatkoznak az adott K6tvényekre.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt K6tvények adatait a Tpt 7. § (2) bekezdésében meghatarozott,
értékpapirnak nem mindsiil6 okirat (,,Okirat”) tartalmazza. Az Okiratot a Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfelelden a KELER -nél
mint kozponti értékpapir-szamlavezetonél helyezi letétbe, és egyidejilleg megbizza a kozponti értéktarat az értékpapir elallitasaval.

4.1. A nyilvanosan felajanlott/piacra bevezetésre keriilé Kotvények fajtaja és osztalya, ideértve az ISIN-kédot
(nemzetkozi értékpapir-azonosité szam)

Az eladasra felajanlott/piacra bevezetésre keriilé Kotvények a Kotvényrendelet, valamint a Tpt. 12/B. §-a szerinti kotvények.
A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhat6 értékpapirok.
A Kotvény a tokedsszeg meghatarozasa szerint lehet olyan Kotvény,

a) amelynek végso visszavaltasi 6sszege a Kotvény névértéke (,,Végtorlesztéses Kotvény”)
b)  amelyek t6kedsszegének visszafizetésére részletekben keriil sor ("Részletekben Torlesztendé Kotvény");
C) vagy az elébbiek kombinacidja az arra vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Visszavaltasi/Kifizetési Alaptol fiiggéen.

Az ISIN-kod a kozponti értéktar altal kiadott, az azonos jogokat megtestesitd értékpapirok, illetdleg tozsdei termékek azonositasara szolgalod
betli vagy szamjel Osszessége, illetve ezek kombinacidja. Az ISIN-kddra és mas értékpapir-azonositd szamra vonatkozo informaciokat a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

4.2. A Kotvények létrehozasanak alapjaul szolgalé jogszabalyok

A Kotvények, valamint azok értelmezése tekintetében, a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései az irAnyadoak.
A Kotvények kibocsatasa alapjaul szolgalo jogszabalyok a kovetkezok:

a)  Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény (a ,,Ptk.”);

b)  atékepiacrol szol6 2001. évi CXX. torvény (a ,,Tpt.”);

C)  acs6deljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szo16 1991. évi XLIX. térvény (a ,,Cstv.”)

d) a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl szo16
2007. évi CXXXVIIL. torvény (a ,,Bszt.”);

e) az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolé (EU) 2017/1129 rendelet (a ,,Prospektus
Rendelet”);

f) az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletnek a tdjékoztatdo Osszefoglalojaban szerepld kiemelt pénziigyi
informaciokra, a tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztato kiegészitéseire és az iratkiildési
portalra vonatkozd szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérol, valamint a 382/2014/EU és az (EU)
2016/301 felhatalmazason alapulo bizottsagi rendeletnek a hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 (EU) 2019/979 rendelet;

g) az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése é€s
jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo
(EU) 2019/980 rendelet;

h)  a pénziigyi eszkozokben és pénziigyi iigyletekben referenciamutatoként vagy a befektetési alapok teljesitményének méréséhez
felhasznalt indexekrdl, valamint a 2008/48/EK és a 2014/17/EU iranyelv, tovabba az 596/2014/EU rendelet modositasarol szolo
az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendelete (,,Benchmark Rendelet”)

i) akotvényrdl szol6 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet;
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j)  a dematerializalt értékpapir eléallitasanak és tovabbitasanak modjarol és biztonsagi szabalyairol, valamint az értékpapirszamla,
kozponti értékpapirszamla és az ligyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairol sz616 284/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet
(a ,,Demat. rendelet”);

k) a betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasarol és kozzétételérdl szolo 82/2010. (I11.25.) Korm. rendelet (az ,,EHM
Rendelet”);

) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolo 24/2008.
(VI1I. 15.) PM rendelet, tovabba

m) jelen Alaptajékoztatoban megjelolt egyéb jogszabalyok.

A Kotvényprogrammal kapcsolatban vagy abbdl eredéen keletkezd barmely jogvita a polgari perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. térvény
szerinti, hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 birésag jogosult eljarni.

4.3. Tajékoztatas arrol, hogy a Kétvények névre szolnak és dematerializalt formaban késziiltek-e, tovabba a
nyilvantartast vezetd szervezet neve és cime

A Kotvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirként keriilnek eléallitasra. A Kibocsatdo a Tpt. értelmében kiallitja, és a KELER
Kozponti Ertéktar Zrt.-nél (,KELER”™) letétbe helyezi az egyes Sorozatok adatait tartalmazo — értékpapimak nem mindsiils — Okiratot.
Amennyiben a Sorozatot alkotdé koétvények szamat a Kibocsatdo adagolt kibocsatassal noveli, akkor a Sorozatrdl kiallitott Okirat
érvénytelenitésre kerill és ezzel egyidejiileg a Részlet adatainak megfeleléen modositott G Okirat keriil kiallitasra.

4.4. A nyilvanosan felajanlott/piacra bevezetett Kotvények teljes mennyisége

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg a 100.000.000 EUR (azaz egyszazmillio eurd)
Osszeget.

A Kibocsaté nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kétvényprogram keretében a fenti teljes keretdsszegben hoz forgalomba Kotvényeket. A
kibocsatasi program alapjan megvalosuldé egyedi forgalomba hozatalokra vonatkozé adatokat — beleértve felajanlott Kotvények
minimalis/maximalis Ossznévértékét, az esetleges aluljegyzésre, vagy tlljegyzésre vonatkozod Ossznévérték hatarokat — az egyes
részkibocsatasokhoz készitett Végleges Feltételek tartalmazzak. Az egyedi forgalomba hozatalok végleges mennyiségét a Kibocsato a jelen
Alaptajékoztato IV.5.2. pontban foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

45. A Kotvénykibocsatas pénzneme

A Kotvények tobb Sorozatban és a Sorozatokon beliil tobb Részletben euré (EUR) vagy forint (HUF) devizanemben hozhatok forgalomba. A
Kotvény kibocsatasanak pénznemét a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

4.6. A Kotvények kielégitési sorrendben betoltott helye a Kibocsaté tokestruktiurajaban fizetésképtelenség esetén

A Kotvények a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal,
illetve (kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsGbbséget élvezd kotelezettségeket) a Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel legalabb azonos ranghelyen allnak (pari passu), kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek
jogosultjai a vonatkozo jogszabalyok alapjan els6bbséget élveznek.

4.7. A Kotvényekhez kapcsolodé jogok ismertetése, ideértve a jogok barmely korlatozasat és a gyakorlasukra
vonatkozo eljarast

A Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsato (az ados) arra kotelezi magat, hogy az ott megjelolt pénzosszegnek az elére
meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzosszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezonek) a megjelolt iddben és modon megfizeti, illetéleg teljesiti.

A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkezé jogok az Alaptajékoztatoban és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott feltételekkel:

a) aKotvény lejaratakor, illetve az Alaptajékoztatoban, valamint a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott idépontokban a
Kibocsatotol — a Fizetd Bank és a Forgalmazok kozremiikodésével — a Kotvényben meghatarozott névérték és annak az elére
meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli szolgaltatasok kifizetését
kovetelni;

b) a Kotvény megszerzése elbtt, a jelen Alaptajékoztatd és az abban hivatkozott dokumentumokat megismerni, a jogszabalyokban
meghatarozott elézetes tajékoztatast a vele jogviszonyban allo forgalmazotol annak iizletszabalyzata szerint megkapni;

c) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) — dematerializalt Kotvény esetén a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan — birtokolni és (ii) — amennyiben a Végleges Feltételek vagy jogszabaly ezt nem zarja ki — azt biztositékul adni
és elidegeniteni;

d) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek ezt lehet6vé teszik, a Kibocsatotol a Kotvény lejarat el6tti visszavaltasat kovetelni
és ez esetben a Kibocsatotol — a Fizetd Bank és a Forgalmazok kozremiikodésével — a vonatkozd Végleges Feltételek — ennek
hidnyaban a jelen Alaptajékoztatd — altal meghatarozott ellenérték kifizetését kovetelni;

e) aTpt.-ben meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast kapni a Kibocsatotol vagy kozremiikod6jétdl; és

f)  gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

A Kotvénytulajdonos, a Kotvény megszerzése és atruhazasa, valamint ezek korlatai

53



A Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelen a ,,Kotvénytulajdonosokra” vagy ,tulajdonosokra” torténé — jelen Alaptajékoztatoban, a
Végleges Feltételekben vagy barmely a Kotvénnyel kapcsolatos dokumentumban 1év6 — hivatkozasok a Kotvények vonatkozasaban azon
személyeket jelentik, akik Ertékpapirszdmlajan a Kotvényeket nyilvantartjak. A Kotvények csak a KELER mindenkori elSirasaival és
eljarasaival osszhangban, az elado értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at,
figyelemmel a IV.4.14. pontra. A Tpt. 6. § (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt Kotvények
nyomdai Gton torténd eldallitasat.

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatoval Osszhangban szerezhetik meg belfoldi
maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek és intézményi
befekteték Magyarorszagon.

A Kotvényekkel kapcsolatos értesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor tekinthetd érvényesen kozoltnek, ha az a Kibocsaté (www.wing.hu) honlapjan,
valamint az MNB altal mitkodtetett https://kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon, tovabba tézsdei bevezetés esetén a BET (www.bet.hu) honlapjan
is megjelent. A Kibocsato biztositja, hogy az értesitések kozzététele a vonatkozo jogszabalyok szerint, az adott szabalyozott piac vagy érintett
feliigyeleti hatosag eléirasainak megfelel6 modon torténjen. Az ilyen értesitések azok elsd kozzététele napjan tekintend6k kozoltnek.

A Forgalmazo! sajat honlapjan (www.otpbank.hu), illetve Forgalmazo62 sajat honlapjan (https://www.con.hu/) tovabbi rendelkezéseket irhat
eld.

A Kotvénytulajdonosok részérdl torténd értesitések irasbeliek és — a vonatkozo Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban — a
Kibocsatd 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti székhelyére (a ,,Kijelolt Iroda”) kiildendok.

Irdnyadé jog

A Kotvények megszerzésével a befektetd elfogadja, hogy a Kotvényekre, azok érvényességére, hatalyossagara, és feltételeinek értelmezésére
a magyar jog az iranyado, azzal, hogy a magyar jog nemzetkozi kolliziés maganjogi normai nem alkalmazandoéak.

Illetékesség

A Kotvényekkel, azok forgalomba hozatalaval, a forgalomba hozatal soran keletkezett barmely dokumentummal vagy az azokbdl fakaddan
felmeriil6 barmely vita, jogvita, értelmezési kérdés esetére a Kibocsato és a Kotvénytulajdonosok alavetik magukat a magyar jog mindenkor
hatalyos hataskori és illetékességi szabalyai szerinti magyarorszagi székhelyii rendes birdsag illetékességének.

Altalinos munkanap-szabaly

Amennyiben a Kotvényfeltételek (ideértve kiilonosen a 1V.4.7 pontban foglaltakat) vagy jogszabaly kogens rendelkezése eltéréen nem
rendelkezik, akkor, ha a Kotvényfeltételekben meghatarozott hatarnap vagy hataridé utolsé napja nem munkanapra esik, a hatarnap a
kovetkez6 munkanap, illetve a hatarid6 a kovetkez6 munkanapon jar le.

A Kotvényfeltételek alkalmazasaban munkanap (,,Munkanap”) az a nap, amely egyszerre

a) olyan nap, amelyen kereskedelmi bankok (ideértve a Fizetd Bankot is) és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek, és nyitva
tartanak az altalanos tizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét tigyleteket) Budapesten és a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott tovabbi kereskedelmi kozpontban; és

b)  olyan nap, amelyen

(i) forintban kifizetend6 6sszeg tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és
nyitva tartanak az altalanos iizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét lgyleteket)
Budapesten)
(ii) eurdban fizetendé barmely Osszeg tekintetében a Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer (TARGET) Rendszer (a "TARGET Rendszer") nyitva all; és
c) olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

4.8. A fizetend6 kamatra vonatkozé rendelkezések

A Kétvények fajtai a kamat/hozam szamitisa szerint
A Kotvény a kamat/hozam szamitasa szerint lehet olyan Kotvény:

a) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix
Kamatozasu Kotvény”);
b)  amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjak meg (a ,,Valtozé6 Kamatozasi Kotvény™)

Referenciamutaté hasznalata esetén, a Kibocsato a Benchmark Rendelet 36. cikk (1) a) — d) pontjaiban foglalt és az ESMA kozhiteles
nyilvantartasaban szerepld referenciamutato-kezel6k altal eldallitott referenciamutatokat alkalmazza, amit a vonatkozo Végleges
Feltételekben is megerdsit.

A Fix Kamatozasu Kotvények kamata

(A névleges kamatlab és a fizetendé kamatra vonatkozé rendelkezések, a kamat esedékessé valasanak idépontjara vonatkozé
rendelkezések, a kamatfizetési idopontok, a kamattorlesztésre vonatkozé kiovetelések érvényességének hatarideje)

Minden egyes Fix Kamatozasi Kotvény a Meghatarozott Névértéke utdn a Kamatszamitas Kezdonapjatol (azt is beleértve), éves szinten a
Kamatlab(ak) mértékével szamolva kamatozik. A Koétvényfeltételekben a ,,Fix Kamatozdsi ldoszak” a Kamatfizetési Naptol (vagy a
Kamatszamitas Kezdénapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsé) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd idészakot
jelenti. A kamatok a Lejarat Napjaig terjedé idoszakban minden évben a Kamatfizetési Nap(ok)on és a Lejarat Napjan fizetendék. Az
Egységesitett Ertékpapir Hozammutato az aktualis Végleges Feltételekben, a vonatkozé jogszabdlyban meghatarozottak szerint keriil
feltiintetésre.
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Ha a kamatot a Fix Kamatozasi [d6szaktol eltéré idészakra kell szamitani és ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként nem rendelkezik,
akkor a kamat kiszamitasahoz a Meghatarozott Névértéket el6szor a Kamatlabbal, majd a vonatkozd Kamatbazissal kell 6sszeszorozni. Az
eredményként kapott dsszeget a Meghatarozott Pénznem legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy
mas kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az iranyado piaci szokasok azt tigy rendelik).

Ha a vonatkoz6 Végleges Feltételek masként nem rendelkezik, akkor az egyes Fix Kamatozasi Iddszakokat lezard (de abba nem szamito)
Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Id6szakra fizetendé kamat 6sszege a Fix Kamatdsszeg lesz. Ha a vonatkozo Végleges Feltételek ugy
rendelkezik, akkor a Kamatfizetési Napon fizetendé kamat 6sszege az abban meghatarozott Toredékosszeg lesz.

JKamatbazis” a Kotvényfeltételnek megfeleléen szamitott kamatdsszeg tekintetében a kovetkezoket jelenti:

a) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360" "360/360" "Kotvény-alapt" vagy "30E/360" "Eurokotvény-
alap("szamitast ir el8, akkor a kvetkezd képletet kell hasznalni: (D2 - D1 + 30 (M2- M1) + 360 (Y2-Y1))/360 (ahol a Y1/M1/D1
rendre a Fix Kamatozasi 1d6szak kezdé datumaban szereplé év/honap/nap szamértéke; mig Y2/M2/D2 rendre a Fix Kamatozasi
Idészak végdatumaban szerepld év/honap,/nap szamértéke) az alabbi korrekciok mellett:

e "30/360" "360/360" "Kotvény-alapi" bazis esetén:

(i) ha D1 ahonap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacidban 30 kell legyen;

(ii) ha D2 a honap 31. napja és D1 a honap 30. vagy 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen.
. "30E/360" "Eurokétvény-alapt” bazis esetén:

(i) ha D1 ahonap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;

(ii) ha D2 a honap 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacidban 30 kell legyen.

b)  Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, akkor a Fix Kamatozasi Id6szak napjainak
tényleges szamat kell elosztani 360-nal.

€c) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, akkor a Fix Kamatozasi Id6szak napjainak
tényleges szamat kell elosztani 365-tel.

d)  Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)" szamitést ir el6, akkor a Fix Kamatozasi Idészak napjainak
szamat (de a szamolasbol kihagyva minden sz6k6év februar 29. napjat) kell elosztani 365-tel.

e) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (ISDA)" szamitast ir el6, akkor — a vonatkozo ISDA
konvencidknak megfeleléen — a Fix Kamatozasi Id6szak szok6évre esd szakaszaban 1évé napok tényleges szamat 366-tal kell
elosztani, a Fix Kamatozasi [d3szak nem szok6évre es§ szakaszaban 1év6 napok tényleges szamat pedig 365-tel kell elosztani,
ennek a két hanyadosnak az dsszege adja meg a kamatbazis értékét. A szamitas soran a szakaszok kozotti hatarnap az év elsd
naptari napja.

f)  Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges " szerepel, akkor — a vonatkozé ISMA konvencidknak
megfelelden — a Fix Kamatozasi Idészak napjainak tényleges szamat kell elosztani az egy évre es6 Végleges Feltételekben
meghatarozott Kamatmegallapitasi Napok szamanak és a Kamatmegallapitasi Id6szak napjai tényleges szamanak a szorzataval.
Ahol a "Kamatmegallapitasi Id6szak" minden egyes Kamatmegallapitasi Naptol (azt is beleértve) a kovetkezé Kamatmegallapitasi
Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszak.

g) Egyéb a Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis szabaly.

"Valtopénz" az eur6tol kiilonb6zé minden pénznem tekintetében az adott pénznem orszagaban rendelkezésre allo legkisebb Osszegli fizetési
eszkoz (Magyarorszagon egy forint), az eur6 tekintetében pedig egy cent.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt meghatarozasra és valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan
napra esne, amely egyébként nem Munkanap, akkor, ha a Munkanap Szabaly:

a) Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkozelebbi olyan napra, amely Munkanap; vagy

b)  Modositott Kovetkezd Munkanap Szabély, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legk6zelebbi Munkanapra, kivéve, ha
az igy a kovetkezd naptari honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés Napjat el6re kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6
Munkanapra; vagy

c) Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat el6re kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

d) a Végleges Feltételekben meghatarozott egyéb munkanap szabaly.

A Kotvény vonatkozasaban a névleges kamatlabra, a fizetend6 kamatra, a kamat esedékessé valasanak idépontjara, valamint a kamatfizetési
idépontokra vonatkozo6 konkrét rendelkezéseket a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
A Viltozé Kamatozasi Kotvények kamata

(A névleges kamatlab és a fizetendé kamatra vonatkozé rendelkezések, a kamat esedékessé valasanak idépontjara vonatkozé
rendelkezések, a kamatfizetési idopontok)

Kamatfizetési Napok
Minden egyes Valtoz6 Kamatozasi Kotvény a Meghatarozott Névértéke utan a Kamatszamitas Kezdénapjatol (azt is beleértve) kamatozik.
A kamatok utolag fizetend6k, amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltér6en nem rendelkezik:

a) minden évben a vonatkozo Végleges Feltételekben kijelolt Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok)on; vagy

b)  amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben nincs(enek) Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok) kijelolve, akkor minden olyan
napon (minden ilyen nap minden egyes Meghatarozott Kamatfizetési Nappal egyiitt egyenként: a ,,Kamatfizetési Nap”), amely a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben Meghatarozott Iddszakként megszabott szamu honappal vagy mas id6szakkal esik a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve — az els6 Kamatfizetési Nap esetében — a Kamatszamitas Kezdonapja utan.

A kamatot minden egyes, a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas Kezdonapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsd)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) tartd iddszakra (a ,, Kamatfizetési Idoszak™) kell fizetni.

A Munkanap Szabaly
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Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly kertilt meghatarozasra és (x) a kérdéses naptari honapban nincsen olyan
nap, amely szam szerint megfelelne valamely Kamatfizetési Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely
egyébként nem Munkanap, akkor — ha a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik —, ha a Munkanap Szabaly:

a) Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkozelebbi olyan napra, amely Munkanap; vagy
b)  Modositott Kovetkezd Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legk6zelebbi Munkanapra, kivéve, ha
az igy a kovetkezd naptari honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés Napjat elore kell hozni az azt kozvetleniil megel6zd
Munkanapra; vagy
c) Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat elére kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.
d) a Végleges Feltételekben meghatarozott egyéb Munkanap Szabaly
Kamatlib
A Valtozo Kamatozasu Kotvények utan mindenkor fizetendd Kamatlab a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint keriil
meghatarozasra.
a) ISDA kamatmeghatarozas Valtozo Kamatozasi Kotvények esetében

b)

Ahol a Kamatlab meghatarozas modjaként ISDA Meghatarozas szerepel a vonatkozo Végleges Feltételekben, ott a Kamatlab
minden egyes Kamatfizetési Iddszak tekintetében a vonatkozé ISDA Kamatlab plusz/minusz (ahogy a vonatkozd Végleges
Feltételekben szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz. A jelen (i) albekezdésben az egy Kamatfizetési Idészakra vonatkozo
ISDA Kamatlab (ISDA Rate)” egyenld azzal a Valtozé Kamatlabbal, amelyet a Kibocsatd hatarozna meg, ha Szamitast végzo
Megbizottként jarna el egy, a 2000-es ISDA Definiciokat (amelyeket az International Swaps and Derivatives Association, Inc.
adott kozre, azoknak az els6 Sorozat/Részlet forgalomba hozatal értéknapjan hatalyos formajaban) (a ,,2000-es ISDA Definicick
(2000 ISDA Definitions)”) tartalmazé kamatlab-swap ligyletben és amelyben:
(i) aReferenciakamat megegyezik a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottakkal;
(ii) aMegjeldlt Lejarat a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott id3szak;
(iii) az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak els6 napja, ha a vonatkoz6 Referenciakamat a
budapesti bankkdzi kamatlabon (,,BUBOR?) alapszik, vagy (ii) minden mas esetben, ahogyan azt a vonatkozo Végleges
Feltételek meghatarozta.

A jelen (i) albekezdésben a ,,Viltozo Kamatlib (Floating Rate)”, a ,,Szdmitdst végzo Megbizott (Calculation Agent)”, a
,Referenciakamat (Floating Rate Option)”, a ,,Megjelilt Lejarat (Designated Maturity)” és a ,,Kamatviltozdsi Nap (Reset
Date)” kifejezések a 2000-es ISDA Definiciokban meghatarozott jelentéssel birnak.

Valtozo Kamatozasi Kotvények kamatmeghatarozasa ,,Képerny6oldal” alapjan
Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként a ,,Képernydoldal” alapjan torténd
kamatmeghatarozast irja eld, ott az egyes Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab az alabbi szabalyok megtartasa mellett a
kovetkez0 lehet: a Referenciakamatlabként (amely éves mértékben, szazalékban keriil kifejezésre)
(i)  ajanlott kamatlab; vagy
(ii) ajanlott kamatlabak szamtani kozépértéke (ha sziikséges, az 6todik tizedesjegyre kerekitve tigy, hogy a 0,000005 felfelé
legyen kerekitve),

amely Referenciakamatlab a Vonatkozo Hirligynokségi Oldalon a Kamatmeghatarozas Napjan megjelend, arra a napra
megallapitott adat, plusz vagy minusz (a vonatkozé Végleges Feltételekben megadottak szerint) a Kamatfelar (ha van), a
Kibocsatoé meghatarozasa szerint. Ha a Vonatkoz6 Hiriigynokségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott kamatlab talalhato, akkor a
legmagasabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van, csak az egyiket) és a legalacsonyabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen
ajanlat van, csak az egyiket) a Kibocsatonak figyelmen kiviil kell hagynia az ajanlott kamatlab szamtani kozépértékének
meghatarozasa szempontjabol (a fentiek szerint kerekitve).

Amennyiben a kamat-megallapitas soran a Végleges Feltételekben meghatarozott Vonatkozo Hirligynokségi Oldal nem
hozzaférhet6, azon nem jelenik meg ajanlott Kamatlab, kevesebb, mint harom ajanlat jelenik meg vagy a Kamatlab egyébként
nem allapithaté meg, ugy a Fizeté Bank megallapitja az adott Kamatfizetési Id6szakra vonatkoz6 alternativ Kamatlabat, amely

(i) azavonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottal megegyezé Kamatlab, amely azon a képernyGoldalon jelenik meg,
amelyet maga helyett megjel6l a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Képernydoldal;

(ii) ha a fenti (i) pont nem alkalmazhatd, akkor az a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottal megegyezé Kamatlab,
amely azon a képernydoldalon jelenik meg, amit a Fizet Bank valasztott és amelyhez a Kibocsaté hozzajarult;

(iii) ha a fenti (ii) pont nem alkalmazhatd, akkor az a Kamatlab, amelyet a Fizet6 Bank johiszemiien, a magyar téke- és
pénzpiacon akkor 1étez6 hasonld futamidejii referencia Kamatlab alapjan megallapit és amelyhez a Kibocsato hozzajarult;

azzal, hogy a meghatarozott Kamatlabat ndvelni vagy csokkenteni kell (a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint) a Kamatfelarral (ha van), illetve korrigalni kell (a vonatkozé Végleges Feltételben meghatarozottak szerint) a Minimalis
Kamatlabbal és/vagy a Maximalis Kamatlabbal (ha van).

Az alternativ Kamatlab alkalmazasa esetén a Kibocsatd rendkiviili kdzlemény utjan tajékoztatja a nyilvanossagot az alternativ
Kamatlab alkalmazasardl, annak okardl, tovabba az alkalmazand¢ alternativ Kamatlabrol.

A fenti (i) pont vonatkozaséban, amennyiben a kovetkezd Kamat Meghatarozasi Napon az alternativ Kamatlab alkalmazasanak
feltételei nem allnak fenn, akkor a kovetkezé Kamatfizetési Iddszak kezdetétdl Gijra az eredeti Kamatlab alkalmazando.

A fenti (ii)-(iii) pontok vonatkozasaban, amennyiben a Kibocsato és a Fizeté Bank

. megallapodik egy alternativ Kamatlabban, akkor ez a Kamatlab kertiil alkalmazasra a megallapodas napjatol kezdve
(ezt a napot is beleértve). A Kamatfizetési Id6szak kezdénapjatdl a megallapodas megkotéséig a megel6zo
Kamatfizetési Idészakra vonatkozd Kamatldb alkalmazandd. A megallapodas megkdtésérdl, az alkalmazandd
alternativ Kamatlabrol a Kibocsatéo a Kotvénytulajdonosok tajékoztatasa érdekében — a rendkiviili tajékoztatasra
iranyad6 jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen — koteles kozleményt kdzzétenni.
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e nemallapodik meg egy alternativ Kamatlabban, akkor ebben az esetben a vonatkoz6 Kamatfizetési Iddszak kezdetétol
a Kamatfizetési Napig a Kamatlab a megel6z6 Kamatfizetési Iddszakra vonatkozé Kamatlab lesz. A targyaldsok
sikertelenségérdl, az alkalmazandé alternativ Kamatlabrél a Kibocsatd a Kotvénytulajdonosok tajékoztatasa
érdekében — a rendkiviili tajékoztatasra iranyadd jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen - koteles kozleményt
kozzétenni.

Amennyiben a Kibocsato és a Fizeté Bank megallapodasa utan a kovetkez Kamat Meghatarozasi Napon az alternativ Kamatlab
alkalmazasanak feltételei nem allnak fenn, azaz az eredeti Kamatlab ismét meghatarozhato, akkor a kovetkezé Kamatfizetési
Iddszak kezdetétdl ujra az eredeti Kamatlab alkalmazando.

A Kamatlab meghatdarozasa és a Kamatosszegek kiszamitdsa

A Kibocsatd a Kamatlab meghatarozasara megszabott idopontban vagy azt kovetden a lehet$ legrovidebb idon beliill meghatarozza a
Kamatlabat a vonatkoz6 Kamatfizetési Id6szakra. A Kibocsatd szamitja ki az egyes Meghatarozott Névértékii Valtoz Kamatozasu K 6tvények
utan az adott Kamatfizetési Id6szakra fizetendd kamat Gsszegét (a ,,Kamatosszeg”). Minden Kamatdsszeg kiszamitasahoz a Meghatarozott
Névértéket eldszor a Kamatlabbal, majd a vonatkozé Kamatbazissal kell 6sszeszorozni. Az eredményként kapott Gsszeget a vonatkozd
Meghatarozott Pénznem legkozelebbi Valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy mas kerekitési szabalyt
alkalmazva, ha az iranyado piaci szokasok azt ugy rendelik).

A ,,Kamatbdzis” a jelen eltétel szerint szamitott kamatdsszeg vonatkozasaban a kovetkezdképpen értelmezendo:

a) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360" "360/360" "Kotvény-alapt" vagy "30E/360" "Eurokotvény-
alap("szamitast ir el8, akkor a kvetkezd képletet kell hasznalni: (D2 - D1 + 30 (M2- M1) + 360 (Y2-Y1))/360 (ahol a Y1/M1/D1
rendre a Kamatfizetési I1d6szak kezdd datuméban szereplé év/honap/nap szamértéke; mig Y2/M2/D2 rendre a Kamatfizetési
Id6szak végdatumaban szerepld év/honap,/nap szamértéke) az alabbi korrekciok mellett:

e "30/360" "360/360" "Kotvény-alapi" bazis esetén:

(i) ha D1 ahonap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacidban 30 kell legyen;

(ii) ha D2 ahonap 31. napja és D1 a honap 30. vagy 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen.
. "30E/360" "Eurokétvény-alapt” bazis esetén:

(i) ha D1 ahonap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacidban 30 kell legyen;

(if) ha D2 a honap 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen.

b)  Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, akkor a Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges
szamat kell elosztani 360-nal.

C) Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, akkor a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges
szamat kell elosztani 365-tel.

d)  Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)" szamitast ir el8, akkor a Kamatfizetési Id3szak napjainak
szamat (de a szamolasbol kihagyva minden sz6k6év februar 29. napjat) kell elosztani 365-tel.

e) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (ISDA)" szamitast ir el6, akkor — a vonatkozo ISDA
konvencidknak megfelelden — a Kamatfizetési [d6szak szokdévre esd szakaszaban 1évé napok tényleges szamat 366-tal kell
elosztani, a Kamatfizetési [d3szak nem szokéévre esd szakaszaban 1év6 napok tényleges szamat pedig 365-tel kell elosztani, ennek
a két hanyadosnak az Osszege adja meg a kamatbazis értékét. A szamitas soran a szakaszok kozotti hatarnap az év elsé naptari
napja.

f)  Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges " szerepel, akkor — a vonatkozé ISMA konvencidknak
megfelelden — a Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamat kell elosztani az egy évre esd Végleges Feltételekben
meghatarozott Kamatmegallapitasi Napok szamanak és a Kamatmegallapitasi [d8szak napjai tényleges szamanak a szorzataval.
Ahol a "Kamatmegallapitasi Id6szak" minden egyes Kamatmegallapitasi Naptol (azt is beleértve) a kovetkezé Kamatmegallapitasi
Napig (de azt nem beleértve) terjedd idoszak.

g) Egyéb a Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis szabaly.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatdsszegekrdl

A Kibocsato az érintett feliigyeleti hatosag és azon értéktézsde, amelyre a Valtozoé Kamatozasu Ko6tvények be vannak vezetve, tudomasara
hozza a Kamatlabat és az egyes Kamatfizetési Id6szakokra es6 Kamatosszegeket, illetve a megfelelé Kamatfizetési Napokat, és gondoskodik
arrol, hogy az erre vonatkozo értesités a meghatarozasuk utin a lehetd leghamarabb, de nem késébb, mint az azt kovetd elsé Munkanapon
kozzétegyék a Kotvényfeltétel rendelkezéseinek megfelelden. Minden igy kozzétett Kamatosszeget és Kamatfizetési Napot utolag, eldzetes
értesités nélkiil modositani lehet (vagy sziikséges egyéb intézkedéseket lehet hozni médositas Gtjan), a Kamatfizetési Id6szak leroviditése
vagy meghosszabbitasa esetén. Minden ilyen modositast haladéktalanul k6zoIni kell a KELER-rel, az érintett feliigyeleti hatosaggal, azon
értéktozsdékkel, amelyekre a Valtozo Kamatozasu Kotvények be vannak vezetve és a Kotvénytulajdonosokkal a Kotvényfeltétel rendelkezései
szerint.

Végleges igazolasok

Minden egyes, a Kotvényfeltétel elbirasai szerint a Kibocsato altal adott, kifejezett, kozolt vagy kapott igazolas, kozlemény, vélemény,
szamitas, atvett adat, meghatarozas vagy dontés kotelezd érvénnyel bir (kivéve a szandékos mulasztas, rosszhiszemiiség vagy nyilvanvalo
tévedés eseteit) a Kotvény tulajdonosainak mindegyikére.

Végleges Feltételek a Valtozo Kamatozdsu Kotvény esetén

Amennyiben egy Kotvény Valtozo Kamatozasu Kotvény, akkor a névleges kamatlabra és a fizetendd kamatra, a kamat esedékessé valasanak
idOpontjara, a kamatfizetési id6épontokra, az alapul szolgdlo a mogéttes eszkOz ismertetésére, a mogottes eszk6z és a kamatlab
Osszekapcsolasanak modjara, a mogottes eszkoz korabbi és varhatd teljesitményének alakulasara és volatilitasara vonatkozo informaciok
beszerzésének helyére, a mogottes eszkOzt érint6 piaci vagy elszamolasi fennakadasokra, a mogottes eszkozt érinté eseményekkel kapcsolatos
kiigazitasi szabalyokra és a szamitast végzo ligynok nevére vonatkozo informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

A mogottes eszkoz fajtaja

Amennyiben egy Kotvény Valtozo Kamatozasi Kotvény kamatozasa egy mogottes eszkoztdl fiigg, akkor a mogottes eszkoz fajtaja lehet
barmely
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(i) a Tpt. szerinti értékpapir,

(ii) a Bszt. szerinti pénziigyi eszkoz,

(iii) a Bszt. szerinti aru,

(iv) a Bszt. szerinti arutézsdei szolgaltatas targyat képezo eszkoz,

(v) pénzeszkoz (forint, valuta, deviza),

(vi) a Ptk. szerinti dolog, jog, kovetelés (ideértve a hitelkovetelést is),

(vii) vagy az (i)-(vi) pontban foglaltak ara, arfolyama, az ezekbdl képzett barmely mutatd, index.

Amennyiben egy Kétvény Valtozé Kamatozasi Kotvény utani kamatfizetésnek szarmaztatott dsszetevdje is van, akkor a mogottes eszkoz
(eszkozok) érteke és a Kotvény értéke kozotti Osszefiiggést a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza, azzal, hogy itt keriilnek
meghatarozasra azok a koriilmények, amikor a kockazat a legnyilvanvalobb. Ilyen koriilmény lehet az, amikor a szarmaztatott eszkoz
kibocsatoja, létrehozoja, kozzétevdje vagy az altal egyéb modon érintett személy a szarmaztatott eszkozre vonatkozo szabaly (szerz6dés,
tajékoztato, egyéb kotelezd erejii dokumentum) kovetkeztében teljesitésre nem, vagy csak részben koteles, amelynek kovetkeztében a Kotvény
nem, vagy csak részben fizet kamatot. Ez a K6tvény arfolyamara is negativ hatassal lehet, ami azonban nem érinti azt, hogy a Kibocsato — a
jelen Alaptajékoztatd eltérd rendelkezése hidnyaban és a Kotvény fajtajatol fuggben — lejaratkor a Kotvény Névértékét fizeti meg a
Kotvénytulajdonosnak.

Amennyiben egy Kotvény Valtozo Kamatozasu Kotvény, akkor a névleges kamatlabra és a fizetendd kamatra, a kamat esedékessé valasanak
idépontjara, a kamatfizetési id6pontokra, az alapul szolgdlo a mogottes eszkoz ismertetésére, a mogottes eszkéz és a kamatlab
Osszekapcsolasanak modjara, a mogottes eszkoz korabbi és varhato teljesitményének alakulasara €s volatilitasara vonatkozé informaciok
beszerzésének helyére, a mogottes eszkdzt érint6 piaci vagy elszamolasi fennakadasokra, a mogottes eszkozt érinté eseményekkel kapcsolatos
kiigazitasi szabalyokra és a szamitast végz6 ligynok nevére vonatkozoé informaciokat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Részletekben torlesztendé kotvények kamatai

A Részletekben Torlesztendd Kotvények esetében a kamatokat az adott K6tvények még nem teljesitett Torleszté Részletek dsszege utan kell
kiszamitani vagy mas modon a vonatkozo Végleges Feltételek rendelkezései szerint.

Amennyiben egy Koétvény Részletekben Torlesztett Kotvény, akkor a névleges kamatlabra és a fizetendé kamatra, a kamat esedékessé
valasanak idSpontjara, a kamatfizetési idopontokra, az alapul szolgaldé a mogottes eszkoz ismertetésére, a mogottes eszkoz és a kamatlab
Osszekapcsolasanak modjara, a mogottes eszkoz korabbi és varhatd teljesitményének alakulasara és volatilitasara vonatkozo informaciok
beszerzésének helyére, a mogottes eszkozt érintd piaci vagy elszamolasi fennakadasokra, a mogottes eszkozt érintd eseményekkel kapcsolatos
kiigazitasi szabalyokra és a szamitast végz6 tigynok nevére vonatkozoé informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények (illetve amennyiben egy Kotvényt csak részben valtanak vissza, akkor annak csak a visszavaltott része) visszavaltasuk
napjatol kezdve nem kamatoznak (ha kamatozott egyaltalan) kivéve, ha a toke visszafizetését jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak. Ilyen
esetben a kérdéses tékerész a Ptk. 6:48. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kamatozik, addig az id6pontig, amig az illeté K6tvény utan jaro
teljes 0sszeg kifizetésre nem kertil.

Kamatozas Kotvények Visszavasarlasa Esetén

Amennyiben a Kibocsatd visszavasarol Kotvényeket, akkor a visszavasarolt Kotvények tekintetében a visszavasarlas idépontjat kovetden
esedékes Kamatfizetési Napokon Kamatdsszeg nem fizetendd. Amennyiben a visszavasarolt Kotvények a késobbiekben értékesitésre
keriilnek, ugy az értékesitett Kotvények tekintetében az értékesités idépontjat kovetd Kamatfizetési Napokon Kamatosszeg fizetends. A
félreértések elkeriilése végett az értékesitést kovetd elsd Kamatfizetési Napon az igy értékesitett Kotvények tekintetében a fizetendd
Kamatosszeg mértéke megegyezik az egyébként nem visszavasarolt és nem ujraértékesitett Kotvények tekintetében fizetendé Kamatdsszeg
mértékével.

A kamattorlesztésre vonatkozo kovetelések érvényességének hatarideje
A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapulé kamatkovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.
A kamattorlesztések kifizetése
A kamattorlesztések kifizetésére a 4.9 pont , Kifizetések” c. részének szabalyait megfelelden alkalmazni kell.
4.9. Lejarat napja és a Kotvény alapjan fennallé tartozas torlesztésére vonatkozo rendelkezések, ideértve a
visszafizetési eljarasokat, az el6torlesztést és a torlesztési feltételeket
A lejarat napja
A Koétvény lejaratanak napjara vonatkozo informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
Kifizetések
Kifizetések modja

A Kétvények alapjan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozo —a KELER mindenkor hatalyos
szabalyzataban meghatarozott — fordulonap (a ,,Fordulénap”) végén az adott Kotvényeket illetden allomannyal rendelkezd értékpapir-
szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az
alkalmazand6 adozasi jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
Fordulonapon Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

A Fizetési Nap
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Ha a Kotvény kapcsan teljesitend6 kifizetés napja nem Fizetési Nap, a Kotvénytulajdonos nem kovetelhet kifizetést a kovetkezd Fizetési
Napig és ezzel a késedelemmel Gsszefiiggésben sem tovabbi kamatra sem egyéb kompenzaciora nem tarthat igényt. " Fizetési Nap" minden
olyan nap,

a) amelyen kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szimara
(ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket) Budapesten és a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott
tovabbi kereskedelmi kdzpontban; és

b) amelyen

(i) — forintban kifizetend6 Gsszeg tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és
nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szdmara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét iigyleteket)
Budapesten, vagy
(ii) — eurdban fizetend6 barmely Gsszeg tekintetében — a TARGET Rendszer nyitva all; és
c) amelyen a Kozponti Szamlavezetd pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

A téke és kamatok értelmezése

A Kotvényfeltételekben a Kotvényekkel kapesolatos minden t6kére vald hivatkozast tgy kell értelmezni, mint ami — ha alkalmazando —
magaban foglalja az alabbiakat:

a) aKoétvények Végsé Visszavaltasi Osszegét;

b)  (havan ilyen) a Kotvények Valasztott Visszavaltasi Osszegét;

c) aRészletekben Torlesztendd Kotvények esetében a Torleszté Részleteket; és

d) akamaton kiviil minden egyéb kifizetést, amelyet a Kibocsato a Kotvények alapjan vagy azokra tekintettel teljesit.
Visszavaltas

A Kotvények lejaratkor egy Osszegben, vagy a futamid6 alatt részletekben (t8ketorlesztés) névértéken, vagy a felett valthatok vissza a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. A Kotvények lejarat el6tti visszavaltasara vonatkozo informaciokat a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazza.

A Részben Fizetett Kotvények visszavaltasara a jelen Kotvényfeltétel és a vonatkozo Végleges Feltételek eldirasai szerint kertil sor.
Visszavaltas lejaratkor

Amennyiben a Kibocsato a Kotvényt addig nem valtotta vissza vagy érvénytelenitette az alabbiakban meghatarozott modon, akkor minden
egyes Kotvényt a vonatkozo Végleges Feltételekben megallapitott, vagy az ott leirt médon meghatarozott Végsé Visszavaltasi Osszegben, az
adott Meghatarozott Pénznemben visszavalt a Lejarat Napjan.

Visszavaltas a Kibocsato valasztdsa alapjan
A Kibocsato valasztasa szerint jogosult a Kotvényt visszavaltani az itt meghatarozott esetekben és modon.

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozo Végleges Feltételek visszavaltasi lehetséget hataroz meg, akkor a Kibocsatdo, miutan a
Kotvénytulajdonosokat a Kotvényfeltétel rendelkezésével 6sszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette
— amely értesitésnek visszavonhatatlannak kell lennie és fel kell tiintetnie a visszavaltasra meghatarozott napot —, barmelyik Valasztott
Visszavaltasi Napon visszavalthatja az akkor forgalomban 1évé Kotvényeket vagy azok egy részét a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatérozott, vagy az ott leirt modon megallapitott Valasztott Visszavaltasi Osszeg(ek)ben a vonatkozé Valasztott Visszavaltasi Napig (de
azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor fizetett 6sszeg nem lehet alacsonyabb, mint a
Minimalis Visszavéltdsi Osszeg, és nem lehet magasabb, mint a Maximalis Visszavéltasi Osszeg, minden esetben a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsaté nem minden Kotvényt valt vissza, akkor a visszavaltanddo Kotvények
(a,.Visszavaltott Kotvények”) a KELER szabalyaival és a vonatkozd Végleges Feltételekkel Gsszhangban, legfeljebb 30 nappal a
visszavaltasra kijel6lt napot megel6zden (ez a kivalasztasi nap a tovabbiakban: a ,,Kivalasztas Napja”) keriilnek kivalasztasra.

Visszavaltas a Kotvénytulajdonosok valasztasa alapjan

Amennyiben a Kotvénytulajdonosok a vonatkozd Végleges Feltételek szerint visszavaltasi lehetdséggel rendelkeznek és a Kotvény
tulajdonosa a Kétvényfeltétel rendelkezésével Gsszhangban a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban (az ,,Ertesitési Idészak”)
ilyen targyu értesitést kiild a Kibocsatonak, akkor a Kibocsato az értesitésben meghatarozott lejarati napon visszavaltja az adott Kotvényt a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott feltételek szerint a Vélasztott Visszavaltasi Napon, a Valasztott Visszavéltasi Osszegben, a
Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt.

A Kotvény visszavaltasara vonatkozo jog gyakorlasahoz a Kotvénytulajdonosnak az értesités id6tartama alatt a rendes munkaidén beliil el
kell juttatnia a Kijel6lt Irodaba egy, a KELER vagy a Kétvénytulajdonos értékpapir-szamlavezetdje altal azon a napon kiallitott tulajdonosi
igazolast (amely a tulajdonjog mellett igazolja, hogy a visszavaltani kivant Kotvények a Kibocsato javara zarolas ala keriiltek) és egy megfeleld
modon kitoltott és alairt értesitést (az akkor megkdvetelt formaban), amely értesités a Kibocsato Kijelolt Irodajaban szerezhet6 be (a
,Visszaviltasi Ertesités”). Ebben a Visszavaltasi Ertesitésben a tulajdonosnak meg kell jelolnie egy bankszimlaszamot, ahovéa a
Kotvényfeltételek szerint a kifizetést teljesiteni kell. A jelen pont szerint a Kotvénytulajdonosok altal adott Visszavéltasi Ertesités
visszavonhatatlan.

Ervénytelenités

Valamennyi visszavaltasra keriil6 Kotvény érvénytelenitésre keriil. Az ily modon érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem
adhatok el ujra. A félreértések elkeriilése érdekében a Kibocsato altal visszavaltason kiviili jogcimen (pl. masodpiaci adasvétel) megszerzett
Kotvényeket érvényteleniteni nem kell, de a Kibocsatd jogosult azok visszavaltasara.

4.10. A varhat6é hozam és a hozam Kiszamitasanak médja

A varhaté hozam
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A varhato hozammal kapcsolatos informaciokat — amennyiben a Kotvény vonatkozasaban ilyen kozzétételre keriil — a vonatkozo Végleges
Feltételek tartalmazza.

A hozam kiszamitdsanak médja

A Fix Kamatozasu Kotvények Forgalomba Hozatali Hozama az a belsé megtériilési rata, amely mellett a Fix Kamatozasu Kotvény utan jard
kamat és téke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik a bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal novelt forgalomba hozatali arral.

A hozam kiszamitasanak médjaval kapcsolatos tovabbi informaciokat — amennyiben a Kétvény vonatkozasaban ilyen kozzétételre keriil és az
egységesitett értékpapir hozam mutatéra (,,EHM”) vonatkozd szabalyoktol eltéré — a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

Az EHM

Amennyiben az EHM rendelet azt kotelezové teszi, akkor a Kibocsatd a vonatkozo Végleges Feltételekben kozzéteszi az EHM-et, amelyet a
kovetkezOképpen kell szamitani:

Az EHM kiszamitdsahoz a kdvetkezé képletet kell alkalmazni, ha a lejaratig hatralévd futamidé 365 napnal kevesebb:
(k + tt);

Eladasi ar = Z, T+71x(5/365)
ahol:
n: a kamatfizetések szama
r: az EHM értéke,
ti: a vasarlas napjatol az i-edik kifizetésig hatralévé napok szama,
(k+tt);: az i-edik kifizetéskor kifizetett kamat és téketorlesztés Gsszege.
Az EHM kiszamitasahoz a kovetkez6 képletet kell alkalmazni, ha a lejaratig hatralévé futamidd legalabb 365 nap:

(K + to);

Eladasi ar = W
i=1

ahol:

n: a kamatfizetések szama,

r: az EHM értéke,

ti: a vasarlas napjatol az i-edik kifizetésig hatralévé napok szama,

(k+tt)i: az i-edik kifizetéskor kifizetett kamat és toketorlesztés dsszege.

4.11. A Kotvény tulajdonosainak képviselete

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcids ajanlat tétele soran a természetes személy befektetd, valamint a Kotvények megszerzését
kovetden a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy (eseti vagy allandé meghatalmazéssal) képvisel6 utjan is torténhet, amennyiben azt
jogszabaly vagy az adott forgalomba hozatalban érintett Forgalmazo vonatkozé iizletszabalyzata nem zarja ki. A jogi személy
befektetot/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban é€s/vagy miikodési formaja szerinti szerzddésben vagy annak alapjan meghatarozott
természetes személyek képviselik a jogszabalyban, szerz6désben meghatarozott modon és terjedelemben.

Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolodod jogok és kotelezettségek a képviselt befektet6t illetik meg, a
jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolodo felelGsség szintén a képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az allokaciot kovetden a képviselt
befektet6re szall.

A meghatalmazas, igy a képviselet jog megsziinik pl. a befekteté/K6tvénytulajdonos altali visszavonassal, a meghatalmazasban meghatarozott
id6 lejartaval, feltétel bekovetkeztével, a befektetd/Kotvénytulajdonos vagy a meghatalmazott képviseld halalaval, vagy jogszabalyban
meghatarozott egyéb esetekben, tovabba az eseti meghatalmazas az abban meghatarozott rendelkezés, jognyilatkozat megtételével veszti
hatalyat. A meghatalmazas megsziinése a Forgalmazol-vel, illetve Forgalmaz62-vel szemben attol az iddponttdl hatalyos, amikor az azt
kivalto koriilményrdl a Forgalmazo1 esetén a Tkepiaci Kibocsatasi Osztalya (1131 Budapest, Babér u. 9.), Forgalmazo2 esetén a Concorde
Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest, Alkotas u. 55-61.) hiteles tudomast szerez. A Forgalmazok az egyes meghatalmazisok megsziinésére okot
ado koriilményeket nem kotelesek figyelemmel kisérni. A meghatalmazas megsziinése nem érinti a meghatalmazott altal a megsziinés adott
forgalmazoval szembeni hatalyosuldsanak idépontjat megel6zGen adott, de még nem teljesiilt megbizasok hatalyat, Forgalmazol, illetve
Forgalmaz62 azonban kizarolag sajat dontése szerint jogosult az ilyen megbizas teljesitését felfiiggeszteni.

Forgalmazo1, illetve Forgalmaz42 a Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet nem nevez meg és ilyen képviseletre vonatkozo szabalyokat

nem allapit meg, de a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazhatnak ezzel kapcsolatos rendelkezéseket.

4.12. Nyilatkozat azon hatarozatokrél, engedélyekrdl és jovahagyasokrél, amelyek alapjan a Kotvényeket a jovében
eléallitjak és/vagy kibocsatjak

A Koétvényprogram inditasardl a Kibocsato Igazgatosaga a 1/2025.02.28. 1G sz. hatarozataban dontott. A Kotvényprogram keretében, az egyes
kibocsatasokra vonatkozé dontés az adott Végleges Feltételekben keriil feltiintetésre.

Jelen Alaptajékoztatot az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag, a H-KE-111-[m]/2025. szam hatarozataval hagyta
jova. A jovahagyas kiadasara 2025. [m]. napjan keriilt sor.

4.13. A Koétvények kibocsatasanak varhato idépontja

A Prospektus Rendelet 12. cikke szerint a jelen Alaptajékoztato Feliigyelet altali jovahagyasat kovet6 tizenkét honapig érvényes. A Kotvényt
a tajékoztatd jovahagyasat kovetd tizenkét honapon beliil, de legkésobb a tajékoztatd érvényességének idoszaka alatt lehet forgalomba hozni
vagy szabalyozott piacra bevezetni. A Kétvényprogram hatélya alatti egyes Kotvények forgalomba hozatala varhaté iddpontjaval kapcsolatos
szabalyokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsato jogosult a Kétvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korabban kibocsatott Ktvényekkel azonos Sorozatba tartozo, mind
uj Sorozatba tartozd Kotvények forgalomba hozatalara.
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4.14. A Koétvények atruhazhatoésagara vonatkozé korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatdval Osszhangban szerezhetik meg belfoldi
maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek és intézményi
befektetok Magyarorszagon. A Kotvények a hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban, az eladd értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a
vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at.

A Kotvények Magyarorszag teriiletén kertilhetnek kibocsatasra. Jelen Alaptajékoztatod és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a
Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsatd nem allitja, hogy a
jelen Alaptajékoztatd valamely mas orszagban az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien
terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal felelésséget az
ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetové tenné egy olyan orszagban,
ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Kotvények nem
bocsathatok ki, illetve nem értékesitheték sem kozvetve, sem kdzvetleniil.

Tovabba jelen Alaptajékoztato, illetve az egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem terjeszthet6k, vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve,
ha azok olyan koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozd jogszabélyainak és egyéb rendelkezéseinek
betartasat (feltéve, hogy a Kibocsato nyilatkozik errél). A Kotvények egyike sem keriilt korabban, és a jovoben sem keriil nyilvantartasba
vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol szolo torvénye (az ,,Amerikai Ertékpapirtorvény™) vagy mas orszag
vonatkoz6 jogszabalyai alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mas orszig alkalmazandd jogszabalyanak
megfelelden, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségli személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve
nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy més orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A
Kibocsato felkéri azokat, akik az Alaptajékoztato birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az Alaptajékoztato terjesztésére, illetve a Kotvények
értékesitésre vonatkozo minden esetleges korlatozasrol és ennek megfelelen jarjanak el.

A Koétvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozoan az itt meghatarozottakon kiviil nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha
az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak eld. Ez esetben, a Kotvényrendelet alapjan,
a korlatozasba {itk6z6 atruhazas semmis.

4.15. Adézas

Altalanos szabalyok

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a befekteté tagallama és a Kibocsatd bejegyzése szerinti orszag (azaz Magyarorszag)
addjogszabalyai befolyassal lehetnek a Kotvénybdl szarmazo jovedelemre.

Az Alaptajékoztatod jelen része kizarolag altalanos informaciokat tartalmaz és kizardlag az Alaptajékoztatd készitésekor hatalyban 1évo
Magyarorszag teriiletén hatdlyos adozasi szabalyokat tartalmazza. Az Alaptajékoztatoban foglalt altalanos informaciok nem vehetik
figyelembe az egyes befektetok adokotelezettségét befolyasold, a Kotvényekkel dsszefiiggésben felmeriilé valamennyi egyedi koriilményt,
igy nem tekinthetOk adotanacsadasnak a Kotvénytulajdonosok szamara. A Kibocsatd nem vallal tovabba feleldsséget az iranyado
jogszabalyokban, illetve az azokra vonatkoz6 joggyakorlatban az Alaptajékoztatd készitésének idopontjat kovetden bekovetkezd valtozasok
kovetkezményeiért. A fentieknek megfeleléen valamennyi egyedi esetben adotanacsado igénybevétele ajanlott és sziikséges.

A Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor alkalmazando pénziigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel
Osszhangban torténnek. EbboSl kovetkezéen sem a Kibocsato, sem a Fizetd Bank, sem pedig Forgalmazd 1, illetve Forgalmaz62 nem fog
potlolagos kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a Kotvények alapjan teljesitend$ kifizetésekbdl a kifizetonek adot vagy mas Osszeget kell
levonnia. A Kibocsato, valamint a Fizeté Bank, és Forgalmazo1, valamint Forgalmazo2 a hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban nem felelés
a Kotvény-tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen
kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik vagy a kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsaté és a Fizeté Bank, valamint Forgalmaz61 és Forgalmaz62
nem érvényesithet a Kotvénytulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget, veszteséget vagy kiadast.

Belfoldi adoiigyi illetdségii maganszemélyek és tarsasagok
Maganszemélyek

A Kotvény révén juttatott jovedelem adoztatasa soran a Kibocsatd helyett a kamatjovedelmet kifizetd hitelintézet/befektetési szolgaltato
mindsiil kifizetdnek (a ,,Kifizet6™) az Art. 7. § 31. pontja, illetve az Szja tv. 65. § (2) bekezdés a) pontja szerint.

A maganszemélyek Kotvényekbdl szarmazo kamatjovedelmét 15% személyi jovedelemado terheli, amelyet a Kifizet6 allapit meg és von le a
jovedelem kifizetése soran. Az Szja tv. 65. §-a szerint kamatjovedelemnek mindsiil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott
hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

e kamata és/vagy hozama csokkentve a vételarban felhalmozott kamattal a vételt kovetd elsé kamatfizetéskor, egyébként a jovairt teljes
kamata;

e bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhdzasakor elért arfolyamnyereség novelve a vételarban megfizetett felhalmozott azon kamattal,
amelyet az el6z6 pont alapjan az elsé kamatfizetéskor csokkent6 tételként vettek figyelembe.

A kamatjévedelem utan a maganszemélyt terheld személyi jovedelemadét a Kifizetd a kamat megszerzésének idépontjara allapitja meg és
vonja le (szamolja el). A levont személyi jovedelem add bevallasat és megfizetését a Kifizetd teljesiti a magyar adohatosag felé, a
maganszemélynek nem kell a kamatjovedelmet a magyar adohatosag felé bevallani, ha abbodl a Kifizetd az adot levonta.

A belfoldi (magyar) illetdségii maganszemély a magyar adohatosag kozremiikodése nélkiil elkészitett bevallasaban vagy onellenérzéssel
érvényesitheti az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolddo jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a
Kifizet a jovedelem megallapitasanal nem vett figyelembe.

A természetes személyt szocidlis hozzdjarulasi ado fizetési kotelezettség terheli az Szja tv. 65. §-a szerinti kamatjovedelmének
Magyarorszagon adoztathatd része (azaz a kamatjovedelmet terheld személyi jovedelemado alapjaként figyelembe vett Gsszege) utan.
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A maganszemélyek Kotvényekbdl szarmazo kamatjovedelmét 13% szocialis hozzajarulasi ado terheli, amelyet a Kifizet6 allapit meg és von
le a jovedelem kifizetése soran. A levont szocialis hozzajarulasi ado bevallasat és megfizetését a Kifizetd teljesiti a magyar adohatdsag felé.

Az Szja tv. alapjan lehetdség van olyan konstrukciok keretei kozott nyilvantartani a Kotvényeket, amelyek esetén a kamatjovedelemtdl eltérd
jogcimen keletkez jovedelem utan a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden ,,adomegtakaritas™ érhetd el. Ilyen a tartos befektetésbol
szarmaz0 jovedelem — ahol a konstrukcio az 6téves lekotési iddszak utolsd napjara adomentességet biztosit, mig a haroméves lekotési idészak
utolso napjara kedvezményes adozast tesz lehetévé (10% mértéki személyi jovedelemado, és 8% mértékii szocialis hozzajarulasi ado mellett)
—, valamint a nyugdij-el6takarékossagi szamlan nyilvantartott megtakaritas, amely meghatarozott feltételek esetén a nyugdij-el6takarékossagi
tamogatas lehet6ségét nyujtja, illetve adomentes nyugdijszolgaltatast (a nyugdijra valo jogosultsag és a szerz6déskovetés évét kovetd 10. vagy
azt kovetd adoévben torténd szerz6dés megsziintetés esetében). Amennyiben a jogszabalyi feltételek nem teljesiilnek, a maganszemélyt az
altala megszerzett jovedelem utan adofizetési kotelezettség terheli az altaldnos szabalyok szerint (15% mértékii személyi jévedelemado, és
13% mértéki szocialis hozzajarulasi ado).

Tarsasagok

A gazdalkodd szervezetek kotelesek figyelembe venni az addévi eredményilk meghatarozasa soran a Kotvénnyel végzett minden
tranzakcidhoz kapcsolodo bevételt és kiadast és a vonatkozo jogszabalyok alapjan kotelesek az adokotelezettséget teljesiteni. A Kibocsato
nem von le adot a Kétvény alapjan juttatott bevételbdl, az adokotelezettség teljesitése a gazdalkodo szervezetek kotelezettsége. A megszerzett
jovedelmet tarsasagi ado terhelheti, a veszteség pedig a Szamviteli torvény és a Tao. torvény rendelkezései szerint szamolhat6 el.

Kiilfoldi adoiigyi illetéségii maganszemélyek és tarsasigok
Maganszemélyek

A kiilfoldi (nem magyar) adotigyi illetdségli maganszemélyek, amennyiben Magyarorszag és az illetdség szerinti allam k6zott van hatalyos
kettds adoztatas elkeriilésére vonatkozo egyezmény (a ,,Nemzetkozi Adéegyezmény”), vagy viszonossag, akkor annak figyelembevételével
adoznak, ha a maganszemély a Kifizet6 felé igazolja kilfoldi adotigyi illetdségét, valamint — ha a Nemzetk6zi Adoegyezmény alkalmazasaban
e koriilmény jelentéséggel bir— haszonhiizoi nyilatkozatot bocsat rendelkezésre.

A kiilfoldi illetdség igazolasara a kiilfoldi adohatosag -— az adomentességhez vald jogosultsag igazolasara a nemzetkézi szervezet -— altal
kiallitott okirat angol nyelvii példanya, magyar nyelvii szakforditasa, vagy ezek egyikérdl késziilt masolat szolgal (az ,Illetéségigazolas”).
Az illetéséget addéévenként akkor is igazolni kell, ha az illetdség a korabban benyujtott llletdségigazolas 6ta nem valtozott. A kiilfoldi
illetdségli maganszemély az lllet6ségigazolast az adoévben tortént elsd kifizetés idépontjat, illetdsége valtozasa esetén a valtozast kovetd elsd

kifizetés idopontjat megelézden adja at.

A Magyarorszag altal a kettGs adoztatas elkeriilésér6l kotott Nemzetkozi Adoegyezmények altalaban ugy rendelkeznek, hogy a kiilfoldi
illetdségli maganszemélynek a kétvénybol szarmazo jovedelme Magyarorszagon nem addztathato.

Amennyiben a Kifizetonek minésiilé befektetési szolgaltato az Aktv. 43/H. §-aban meghatarozott adatszolgaltatasi kotelezettség alanya -
vagyis Jelenté Magyar Pénziigyi Intézmény —, akkor a kiilfoldi maganszemély illetdségének megallapitasakor az Aktv. 1. melléklet II-IV. és
VIL pontjaban meghatarozott atvilagitasi szabalyok alkalmazasaval megallapitott CRS megallapodasban résztvevo allambeli illet6séget veszi
figyelembe. Viszont abban az esetben, ha a kiilfoldi maganszemély illetéségének allama nem CRS megallapodasban résztvevd allam, akkor a
kiilfoldi illetdség igazolasara az llletdségigazolas szolgal. Tovabba abban az esetben is llletdségigazolast sziikséges a kifizetést megelézen a
Kifizeté rendelkezésére bocsatani, ha az Aktv. 1. melléklet II-IV. és VIL pontja szerinti atvilagitasi eljaras eredményeként az keriilt
megallapitasra, hogy a maganszemélynek tobb allamban van adoiigyi illetdsége.

Amennyiben nincs Nemzetkdzi Adoegyezmény, illetve viszonossag a két allam kozott, vagy amennyiben a kiilfoldi (nem magyar) adotgyi
illetdség megallapitasahoz sziikséges iratok (Illetéségigazolas, nyilatkozat(ok), stb.) nem allnak rendelkezésre, akkor a maganszemélyek —
fiiggetleniil a kulfoldi adoiigyi illetéségiiktl — a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezései szerint adoznak. Ez azt jelenti, hogy
a kamatjovedelembdl a személyi jovedelemado, illetve a szocialis hozzajarulasi ado levonasra keriil.

A kifizetést kovetden a Kotvénytulajdonos az Illetéségigazolas és a Kifizet6 igazolasa birtokdban a magyar adohatosagnal a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések szerint add visszatéritési igényt terjeszthet el6 akkor, ha a kiilfoldi illetdségii maganszemélytdl levont adé mértéke
magasabb, mint a Nemzetkozi Addegyezmény alapjan alkalmazandé adomérték.

A szocialis biztonsagi rendszerek koordinalasarol szol6 rendeletek hatalya ala tartozd, masik tagallamban vagy az Eurdpai Uni6 intézményei
altal biztositott maganszemély a kamatjovedelme utan szocialis hozzajarulasi ado fizetésére nem kotelezett. Az adofizetési kotelezettség aloli
mentességet a természetes személy az illetékes kiilfoldi hatosag altal kiallitott, a masik tagallamban vagy az Eurdpai Uni6 intézményénél
fennallé biztositast tanusito igazolassal igazolja. Tovabba a Tbj. szerint kiilfoldinek mindsiilé személy altal megszerzett kamatjovedelmet nem
terheli szocialis hozzajarulasi ad6 fizetési kotelezettség.

Ha a természetes személy nem koételes bevallas benyujtasara a szocialis hozzajarulasi ado tekintetében, és igazolja, hogy a Tbj. szerint
kiilfoldinek mindsiil vagy a szocialis biztonsagi rendszerek koordinalasardl szol6 rendeletek hatalya ala tartozé masik tagallamban vagy az
Eurépai Uni6 intézményeiben biztositott, akkor a kifizet6 altal a levont adoérdl kiallitott igazolas benyujtasaval a magyar adohatosagnal
adovisszatéritési kérelmet terjeszthet el. Az adokiilonbozetet a magyar adohatosag a természetes személy altal megjelolt fizetési szamlara
utalja at.

Tarsasagok

A kiilfoldi adoiigyi illetéségi tarsasagoknak juttatott jovedelmet Magyarorszagon adokotelezettség nem terheli, kivéve, ha a bevétel a tarsasag
magyarorszagi telephelyének tudhatdo be. A jovedelem vonatkozasdban minden esetben vizsgalni kell a Nemzetkozi Adoegyezmény
rendelkezéseit, vagy Nemzetkozi Adéegyezmény hianyaban a viszonossag elvét sziikséges alkalmazni.

4.16. Amennyiben nem azonos a Kibocsatoval, az értékpapirok ajanlattevéjének és/vagy a szabalyozott piacra torténé
bevezetést kéré személynek a megnevezése és elérhetéségei, ideértve a jogalany-azonositéjat (,,LEI”), amennyiben
az ajanlattevo jogi személy.

A Kotvények ajanlattevdje €s/vagy a szabalyozott piacra torténd bevezetést kérelmez6 minden esetben a Kibocsato.
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5. A Kétvényekre vonatkozé nyilvanos ajanlattétel feltételei
5.1. Feltételek, ajanlati statisztikak, varhato iitemezés és az ajanlattételhez sziikséges intézkedések
5.1.1. Az ajanlattétel feltételei

A Koétvényprogram keretében a Kotvények nyilvanosan hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras
(Tpt. 49. §) vagy aukcios eljaras (Tpt. 50. §) utjan. Az egyes kibocsatasokhoz kapcsolodo részletes feltételeket, valamint a Kotvény forgalomba
hozatalanak a napjat a Kibocsaté a vonatkozo Végleges Feltételekben hatarozza meg.

A Kotvényprogram keretében a Kibocsato legfeljebb 100.000.000 EUR (azaz egyszazmillié eurd) keretosszegben bocsathat ki Kotvényeket.
5.1.2. Az ajanlattételre nyitva all6 id6, ideértve a lehetséges médositasokat is, a jegyzési és aukcios eljaras bemutatasa

A jegyzési eljaras lebonyolitasa

A jegyzési ajanlatok benyujtdsa

Jegyzési ajanlatot Mindsitett Befektetok és Mindsitett Befektetoként nem kezelt befektetok a jegyzési iv kitoltésével és annak a jegyzési
iddszakon beliil, a Jegyzési Helyeken torténd atadasaval tehet a befektetd (ideértve az elektronikus utat is) a Végleges Feltételekben megjelolt
forgalmaz6 részére.

Forgalmazd1-nél jegyzési ajanlatot MinGsitett Befektetd, valamint csak olyan nem Mindsitett Befektetoként kezelt befekteté jogosult tenni,
aki a Forgalmazd1-nél a Forgalmazo1 vonatkozo tizletszabalyzata szerinti OTP Privat Banki, Kiemelt Privat Banki vagy Digitalis Privat Banki
szolgaltatasra vonatkozo alapszerzédéssel, és/vagy Global Markets keretszerzédéssel rendelkezik.

Forgalmaz62-nél jegyzési ajanlatot csak olyan nem Mindsitett Befektet6ként kezelt befekteté jogosult tenni, aki a Forgalmaz62-nél a
Forgalmazo2 vonatkoz6 lizletszabalyzata szerinti Private banking megallapodassal, vagy portfoliokezelési megallapodassal rendelkezik.

A Befektetd személyes eljarasara és képviseletére vonatkozo szabalyokat, a benyujtandé okiratok, sziikséges nyilatkozatok formai és tartalmi
elbirasait, az alkalmazhato tigyletk6tési csatornakra vonatkozo szabalyokat a Forgalmazol, illetve Forgalmazo2 vonatkozo iizletszabalyzatai
és szerzOdései, tovabba a Végleges feltételek tartalmazzak.

Tekintettel arra, hogy a Kétvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, jegyzés csak olyan nem Mindsitett Befektetoként kezelt
személytdl fogadhato el, aki a Forgalmazdl-nél, illetve Forgalmazo2-nél vezetett Gsszevont értékpapirszamla és kapcsolédd bankszamla
(ligyfélszamla) vezetésre szerzodést kotott, és a Jegyzési Ivet ezen szamlavezetdje részére adja le.

Az értékpapir- és bankszamla (illetve tigyfélszamla) nyitas feltételeit Forgalmazdl, illetve Forgalmaz62 vonatkozo iizletszabalyzata és
szerzGdései tartalmazzak.

Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt befektetot illetik meg, a jegyzéshez kapcsolodo
felel6sség szintén a képviseltet terheli, az értékpapir tulajdonjoga az allokaciot kovetden a képviselt befektetére szall.

A Forgalmazo2-nél lehet6ség van un. Osszevont jegyzési iv megadasara abban az esetben, ha a jegyzési ivet portfoliokezelt allomany
tekintetében nyujtja be ugyanazon portfolidkezelést nyujtd szolgaltatdé a befektetd nevében és javara eljarva és a befekteté esetében e
portfoliokezel6 dontéshozatali és e jegyzési iv megadasi felhatalmazassal rendelkezik. Ebben az esetben:

- a Jegyzési Ivet a portfoliokezeld adja meg és irja ala a mellékletében szerepld befektetk nevében és javéra eljarva és

- a Jegyzési fv mellékletében az sszes befektetdre vonatkozo kételez6 adat megadasra kell, hogy keriiljon, igy legalabb az alabbiak: befekteté
neve; sziiletési helye, ideje; anyja neve; adéazonosité jel; Forgalmaz62-nél vezetett tigyfélszamla szama; jegyzett kotvények darabszama,;
jegyzéskor fizetend6 Gsszeg).

Ebben az esetben ez az dsszevont jegyzési iv ugy értelmezendd, hogy valamennyi, a mellékletében feltiintetett befektetd vonatkozasaban a
mellékletben meghatarozott mennyiségre nézve kiilon-kiilon keriil a Jegyzési Iv beadasra és a Jegyzési Ivben foglaltak valamennyi
mellékletben szerepld befektetdre alkalmazandodak.

A jegyzett Osszeg megfizetésének modja és a jegyzés érvényessége

A Minésitett Befektetd ajanlattev az altala megvasarolni kivant szamt Kotvények ellenértékét koteles a Végleges Feltételekben megjeldlt
napon a sajat, vagy amennyiben ilyennel nem rendelkezik, szamlavezet6je KELER OTC (DVP) elszamolasra hasznalt szamlajan jovairni és
a Kotvényeknek a Forgalmazol-vel torténd KELER OTC (DVP) elszamolasanak a lezarultaig folyamatosan rendelkezésre tartani. Azon
Mindsitett Befektetok, akik a Forgalmazol-vel az ellenérték befizetésére kiilon megallapodast kotottek, fizetési kotelezettségiiket kiilon
megallapodasban foglaltaknak, vagy a Végleges Feltételekben meghatarozottaknak megfelelden kotelesek teljesiteni. A nem Mindsitett
Befektetoként kezelt befektetoknek a jegyzési vételarat a jegyzéssel egyidejilleg a Forgalmazo1-nél vezetett 6sszevont értékpapirszamlahoz
kapcsolt bankszamlan (illetve ligyfélszamlan), illetve Forgalmaz62-nél vezetett értékpapirszamlahoz kapcsolt iigyfélszamlan kell biztositani;
a jegyzés elfogadasanak/érvényességének feltétele, hogy a jegyezni kivant Kotvények teljes vételara a jegyzési iv alairasaval egyidejlileg,
illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontig rendelkezésre all.

Devizakiilfoldi ajanlattevok befizetésiiket a hatalyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel dsszhangban kotelesek teljesiteni.

Amennyiben a Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték a Kibocsatd a jegyzést harom munkanap elteltével a kitlizott zaronap el6tt is
lezarhatja. Erre tekintettel az atutalasbol ered6é valamennyi kockazatot, igy a lezarasig torténé meg nem érkezés kovetkezményeit is a befektetd
viseli.

Forgalmazo1, illetve Forgalmaz62 a nem Mindsitett Befektet6ként kezelt befektet6 jegyzését csak abban az esetben fogadja el, ha a jegyzés
fedezete a jegyzési iv alairasakor a Jegyzési Hely rendelkezésére all, tovabba ha a Befektet6 nyilatkozik, hogy tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jegyzés idopontjara a fedezet nem all a Forgalmaz61, illetve Forgalmaz62 rendelkezésére, akkor a jegyzés meghiusul.

A Jegyzés elfogaddsa
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A jegyzésben feltintetett 6sszeg (korabban lejegyzett kotvények darabszama) és az atutalt/befizetett 6sszeg (korabban lejegyzett kotvények
darabszama) kozotti kiilonbozdség esetén a jegyzés az elkiilonitett letéti szamlara beérkezett osszeg (kotvények) erejéig keriil elfogadasra,
illetve, ha a jegyzési iven ennél kisebb Osszeg (darabszam) szerepel, akkor a jegyzési iven szerepld Osszeg (darabszam) tekintendd
iranyadonak.

A jegyzéssel kapcsolatos informaciok teljes korét jelen Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek egytittesen tartalmazzak.
Az aukciés eljaras lebonyolitiasa
Aukcios ajanlatot csak Mindsitett Befektetok nytjthatnak be.

Az aukcids eljaras a Kibocsatonak a Végleges Feltételekben rogzitett dontésétél fiiggden lebonyolithatd (1) a BET aukcios rendszerén®
keresztiil, vagy (2) a Forgalmazo1-en keresztiil.

Az aukcioval kapcsolatos informaciok teljes korét a jelen Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazzak, eltérés esetén a
Végleges Feltételekben foglaltak az iranyadok.

Az aukcids ajanlat és annak elfogadasa irasban, nyomtatott vagy mindsitett elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat formajaban,
illetve a Felligyelet altal engedélyezett kereskedési rendszeren keresztiil érvényes.

(i) BET aukcids rendszerén keresztiili aukcios eljaras

A BET aukciés rendszerén keresztill torténd lebonyolitas esetén az aukcionak az Alaptijékoztatoban és a Végleges Feltételekben
meghatérozott szabalyai a BET vonatkozo szabalyzatanak® rendelkezéseivel sszhangban alkalmazandok.

(ii) Forgalmazol-en keresztiil torténd aukcios eljaras

Aukcios ajanlatok benyujtdsa

A Mingsitett Befektetok aukcios ajanlatukat kitoltott és cégszertien alairt aukcids iv (formanyomtatvany) tjan vagy mindsitett elektronikus
alairassal ellatott elektronikus okirat formajaban tehetik meg az Aukcios ajanlattételi id6szak kezdetétdl az Aukcids ajanlattételi idészak
zarasaig terjedd idoszakban a Végleges Feltételekben megjelolt Ajanlattételi helyeken.

Az Aukcids ajanlattételi iddszak kezdetének és zarasanak id6pontjat, és az értékesitési helyeket a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
Aukcios ajanlat személyesen vagy képvisel6 utjan tehetd.

Tekintettel arra, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, a forgalomba hozatal soran aukcios ajanlat csak olyan
Mindsitett Befektet6t6l fogadhato el, aki az aukcios ajanlattétel soran az altala szerz6dott értékpapir szamla és a szamlavezetd azonosito adatait
megadta.

Képviseld eljarasa esetén az aukcios ajanlathoz kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt Mindsitett Befektetot illetik meg, az aukcios
ajanlathoz kapcsolodo feleldsség szintén a képviseltet terheli, az értékpapir tulajdonjoga az allokaciot kovetden a képviselt Mindsitett
Befektetre szall.

Ha alkalmazando, akkor aukcios ajanlatot a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott minimalis Forgalomba hozatali arral megegyezd
vagy annal magasabb arfolyamon, illetve maximalis forgalomba hozatali hozammal megegyez6 vagy annél alacsonyabb hozamon lehet tenni.

Egy Mindsitett Befektet6 tobb aukcios ajanlatot is tehet kiilonboz6 arfolyamokon/hozamokon kiilon aukciods iv benyujtasaval. Az ugyanazon
Mindsitett Befektet6 altal beadott kiilonboz6 arfolyamon/hozamon megtett ajanlatok kiilon aukcios ajanlatként kertilnek értékelésre.

Az aukciés ajanlatban meghatarozhatdo Kotvények minimalis és/vagy maximalis mennyiségére vonatkozé informaciokat (”Minimalis
ajanlattételi mennyiség”, illetve "Maximadlis ajdanlattételi mennyiség”) a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukci6s ajanlat benytjtasaval a Mindsitett Befektetd feltétlen és az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden visszavonhatatlan kotelezettséget
vallal a Kétvények atvételére az ajanlataban feltiintetett teljes mennyiség erejéig, és tudomasul veszi, hogy ajanlata részben is (az ajanlott
mennyiség meghatarozott részére kiterjedden is) elfogadhato.

Befizetés modja

A Mindsitett Befektet6 ajanlattevé az altala megvasarolni kivant szami Kotvények ellenértékét koteles a sajat, vagy amennyiben ilyennel nem
rendelkezik, szamlavezetdje KELER OTC (DVP) elszamolasra hasznalt szamlajan jovairni és a Kotvényeknek a Forgalmazd1-vel torténd
KELER OTC (DVP) elszamolasanak a lezarultaig folyamatosan rendelkezésre tartani. Azon Mindsitett Befektet6k, akik a Forgalmazol-vel
az ellenérték befizetésére kiilon megallapodast kotottek, fizetési kotelezettségiiket kiilon megallapodasban foglaltaknak, vagy a Végleges
Feltételekben meghatarozottaknak megfelelden kotelesek teljesiteni.

Devizakiilfoldi ajanlattevok befizetésiiket a hatalyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban kotelesek teljesiteni.

Aukcios ajanlat érvényessége

A Mindsitett Befektetd ajanlata csak akkor érvényes, ha:

a) hatariddben eleget tett az el6bbiek szerinti fizetési, illetve atutalasi (4tvezetési) kotelezettségének, illetve szabalyszerlien
megk6totte a Forgalmazdl-vel a fizetésre vonatkoz6 kiilon megallapodast;

82 Jelenleg az MMTS1 Kereskedési Rendszer.
8 Jelenleg a BET 174/2024. szamu hatarozata az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténé Aukcios kereskedés
szabalyairol.
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b) a benyujtott aukcids iv hianytalanul ki van toltve, abbol a Mindsitett Befekteté személye és az ajanlat kétséget kizaroan
megallapithato;

c)  azaukcids iv az arra meghatarozott hataridében és modon keriilt benyujtasra; és

d)  képviseld utjan torténd ajanlattétel esetén a benyujtott meghatalmazas, illetve képviseleti jogot igazold okirat megfelel a jelen
Alaptajékoztatoban és a hatalyos jogszabalyokban foglalt feltételeknek.

Az aukciés ajanlatok benyujtasanak, a befizetés modjanak és az aukcids ajanlat elfogadasanak, valamint érvényességének jelen
Alaptajékoztatoban a fentiekben nem szerepld szabalyait, azaz a Kotvényprogram keretében forgalomba hozandé Kotvények aukcios
eljarasanak tovabbi szabalyait az adott Sorozat Végleges Feltételei tartalmazzak.

Aukcios ajanlatok elfogaddsa

A Kibocsato jogosult a Végleges Feltételeket ugy kialakitani, hogy az ajanlatok ismeretében mérlegelési joga legyen meghatarozni az aukcio
soran elfogadasra keriilé legalacsonyabb arfolyamot, amely alatti arfolyamot megjel6l6 ajanlatokat jogosult visszautasitani.

Az aukcios ajanlatok elfogadasara vonatkozo informaciokat, illetve az aukcioval kapcsolatos informaciok teljes korét az Alaptajékoztatod és a
Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazzak.

5.1.3. Az ajanlattétel targyat képezé mennyiség csokkentésének lehetdsége és az értékpapirt lejegyzék/ajanlattevék altal
befizetett tobbletosszeg visszafizetésének modja

A Kibocsatdo nem koti ki a lejegyezhetd Kotvények mennyiségének leszallitasat. Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott minimalis jegyzési mennyiség nem keriil lejegyzésre, a Kibocsatd — a Forgalmazok ttjan — a kibocsatast meghitsultnak tekinti
és a Kotvények ellenértékét a hatalyos jogszabalyok szerinti modon és hataridében — kamatfizetési kotelezettség nélkiil — visszatériti.

A ki nem elégitett, a csak részben kielégitett, az érvénytelen jegyzésekhez/ajanlatokhoz kapcsoloddan teljesitett befizetések (atadott
kotvények), valamint a befizetett 0sszegnek (atadott kotvényeknek) a jegyzési iven/aukcids ajanlatban szerepld Osszeget (darabszamot)
meghalado részének Kibocsato altali — Forgalmazol, illetve Forgalmazo2 tjan torténd — visszatéritésére a Jegyzési id6szak Zarasatol/aukcio
lezarasatol és eredményének megallapitasatol szamitott 7 napon beliil levonasmentesen keriil sor. Amennyiben az sszeg befizetésére
atutalassal keriilt sor, akkor a Kibocsaté — a Forgalmazol, illetve Forgalmaz2 utjan — az Osszeget a befektetének a Forgalmazol, illetve
Forgalmaz62 szamara rendelkezésre allo bankszamlajara torténé utalassal tériti meg. Az atadott kotvények visszaszolgaltatasara minden
esetben értékpapirtranszfer utjan keriil sor.

A Kibocsaté — a Forgalmazodl, illetve Forgalmazo62 Utjan — az altala a jelen pontnak megfeleléen megkisérelt, de meghitisult visszafizetés
Osszegét felelos Orzésbe veszi €s igy tartatja nyilvan az iranyad6 polgari jogi eléviilési hataridd leteltéig, illetve a kotvények esetében a
Forgalmazo1, illetve Forgalmazo2 a nala vezetett Osszevont értékpapir szamlakra vonatkozd altalanos feltételek, dijak és koltségek
alkalmazasaval Orzi a befektetd vonatkozo rendelkezésének kézhezvételéig.

5.1.4. Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb osszege (a Kotvény darabszamaban vagy az ésszesitett
befektetend6 dsszegben meghatarozva)

Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Osszegét (az értékpapirok darabszamaban vagy az Osszesitett befektetendd Osszegben
meghatarozva) a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Az ajanlattevé az ajanlatat nem vonhatja vissza, kivéve a Prospektus Rendelet 23. cikk (2) bekezdés szerinti esetben (azaz, ha jelentds 0j
tényez0, lényeges hiba vagy lényeges pontatlansag meriilt fel vagy azt észlelték a jegyzési idoszak lezarasa vagy az értékpapirok atadasa eldtt
—a két esemény koziil az elobb bekovetkezot figyelembe véve —, akkor azok a befektetdk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elott
megallapodast kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, a kiegészités kozzététele utan harom munkanapon beliil elallhatnak
az elfogado nyilatkozatuktol).

5.1.5. A Kotvények kifizetésének és kiadasanak médja és hatarideje

Kotvények forgalomba hozatala

A Koétvényprogram keretében a Kétvények nyilvanosan hozhatok forgalomba, kizardlag névre szoloan és dematerializalt formaban. A
dematerializalt K6tvény olyan névre szolo értékpapir, amelynek nincs sorszama, a tulajdonos nevét, egyértelmii azonositasara szolgald
adatokat pedig az értékpapirszamla tartalmazza. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49. §) vagy aukcids eljaras
(Tpt. 50. §) utjan.

Jegyzés az értékpapir forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozo befektetonek az értékpapir megszerzésére iranyulo,
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére, az aukcio
pedig a forgalomba hozatal azon mddja, amely keretén beliil a Kibocsatdé az altala meghatarozott feltételek szerint lehetdséget biztosit
ajanlattételre és a beérkezett vételi ajanlatok meghatarozott szempont alapjan versenyeznek.

Kotvények forgalomba hozatalanak napja

A Kibocsatoé a Kotvényekrdl egy példanyban — értékpapirnak nem mindsiilé — okiratot allit ki, amely tartalmazza (i) a tulajdonos neve
kivételével a Kotvény jogszabalyban meghatarozott valamennyi tartalmi kellékeét; (ii) a kibocsatasrol szold dontést; (iii) a kibocsatott teljes
sorozat Ossznévértékét; (iv) a kibocsatott Kotvények szamat, névértékét; és (v) a Kibocsato cégszeri alairasat.

Amennyiben a kibocsatas jegyzési eljarassal torténik, akkor a fenti okiratot a Kibocsato legkésobb a jegyzés tényleges lezarasat kovetd napon
allitja ki.

Amennyiben a jegyzést kovetden allokaciora keriil sor, akkor az okiratot legkésdbb az allokacio lezarasat kovetd napon kell kiallitani. Ha a
Kibocsaté a forgalomba hozatalra az aukcids eljarast valasztja, akkor az okiratot legkésdbb az azt kovetd napon allitja ki, amikor a
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kibocsatando Kotvény mennyisége véglegessé valt. Ezt kovetden a fenti okiratot a Kibocsato a KELER -nél helyezi el és egyidejiileg megbizza
azt a Kotvények eléallitasaval.

Amikor a tulajdonosnak a Kotvények kiadasara vonatkozd kovetelési joga megnyilt, a Kibocsatd haladéktalanul értesiti a KELER-t az
allokacio eredménye alapjan az értékpapir-tulajdonos szamlavezet6jének személyérdl és a kozponti értékpapirszamlan jovairandé Kotvények
darabszamarol. A Kibocsato utasitasara a KELER a kozponti értékpapirszamlakat a fenti okirat és a Kibocsato értesitése alapjan a Kotvények
jovairasaval megnyitja. Az értékpapir-szamlavezeté — a KELER-nek a kozponti értékpapirszamla megnyitasardl szolo értesitését kovetden —
az abban megjelolt értéknappal, az altala vezetett értékpapirszamlan jovairja a Kotvényeket és err6l a szamlatulajdonost értesiti.

A Kotvény forgalomba hozatalanak a napjat a Kibocsato a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozza.

5.1.6. Az ajanlattétel eredményének nyilvanossiagra hozatalira valasztott médszer teljes korii bemutatisa, a
nyilvanossagra hozatal idépontja

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatala jegyzési eljarasban

A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett 6sszeg elfogadott részérél) a Kibocsato legkésobb a Jegyzési
id6szak Zarasat kovetd masodik munkanapon a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kozzétételi helyein megjelentetett
tajékoztatas keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu), a jegyzési eljarasban
kozremiikodott forgalmazo honlapjan (Forgalmazol esetében a www.otpbank.hu honlapon, Forgalmazo2 esetében a https://www.con.hu/
honlapon) és az MNB altal miikodtetett https://kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon. A Kibocsato a kapcsolodd szabalyozott informacidkat a Tpt.
56. §-aban és a 24/2008. (VIIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatala aukcids eljarasban

A Kibocsato a beadott érvényes ajanlatokat az aukcio napjan osszesiti és dont az elfogadasukrol. Az ajanlatok elfogadasarol vagy elutasitasarol
(illetve részleges elfogadas esetén az ajanlott Osszeg elfogadott részér6l) Forgalmazol legkésobb az aukcid napjat koveté masodik
munkanapon (budapesti id6 szerint) 9:00 oraig értesiti az ajanlattevéket. Az aukcié eredményét a Kibocsato legkésobb az aukcid napjat kovetd
masodik munkanapon a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatds keretében
nyilvanossagra hozza a Kibocsato honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu), a Forgalmazé1 honlapjan (www.otpbank.hu)
¢és az MNB éltal mikodtetett https:/kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon. A Kibocsatéd a kapcsolodo szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban
és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.1.7. Az elévasarlasi jogok gyakorliasanak eljarasa, a jegyzési jog atruhazhatésaga és a nem gyakorolt jegyzési jogok
kezelése

A Kotvényekkel kapcsolatban harmadik személyek javara elévasarlasi jog vagy jegyzési jog nem all fenn, emiatt az eldvasarlasi jogok
gyakorlasanak eljarasa, a jegyzési jog atruhazhatosaga és a nem gyakorolt jegyzési jog kezelése nem sziikséges.

5.2. Forgalmazasi terv és allokacio
5.2.1. Azon lehetséges befektetok megadasa, akiknek felajanljak a Kotvényeket

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatdval Osszhangban szerezhetik meg belfoldi
maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek és intézményi
befektetok Magyarorszagon.

Az ajanlattétel kizarlag Magyarorszag piacan torténik.

5.2.2. Eljaras, amelynek keretében a Kotvényt jegyzok értesitést kapnak a szimukra kiutalt mennyiségrol, és
tajékoztatas arrol, hogy az értesitést megel6zéen megkezdddhet-e a kereskedés

Kotvények elosztasa tiljegyzés esetén (allokacid) jegyzési eljarasban
A vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tuljegyzésre vonatkozo dssznévérték hatarokat.

A Kibocsato fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy barmely Sorozatbol a meghirdetett mennyiséget meghaladoan tiljegyzést fogadjon el.
Barmely sorozat tuljegyzése esetén a Kibocsato donthet az adott sorozat jegyzéseinek teljes vagy részleges elfogadasarol. Részleges elfogadas
esetén allokaciora keriil sor, amelynek soran — amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltérden nem rendelkezik —, a kovetkezd allokacios
elvek alkalmazhatoak az egyes Sorozatok esetén:

a) Kartyaleosztasos allokacié: Jegyzések részleges elfogadasa esetén, a jegyzOk kozotti kartyaleosztasos allokaciora kerdil sor ugy,
hogy minden érvényes jegyzéssel rendelkez6 jegyzonek minden kérben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra. Abban a leosztasi
korben, amelyben mar nem jutna valamennyi jegyzonek jabb Kotvény, a fennmaradé Kotvények véletlenszeriien keriilnek
leosztasra a jegyzok kozott.

b)  Jegyzésaranyos allokacio: Jegyzések részleges elfogadasa esetén, a jegyzOk kozotti jegyzésaranyos allokaciora keriil sor gy,
hogy a Kibocsato altal elfogadott maximalis tuljegyzés Ossznévértékenek és a jegyzés soran leadott jegyzési Ossznévértéknek a
hanyadosa aranyéaban keriilnek a jegyzési iven leadott kdtvény mennyiségek kiosztasra. Amennyiben ezen eljarast kovetden egyes
jegyzési nyilatkozatokra nem egész szamu Kotvény jut, Gigy az egyes kotvény jegyzési nyilatkozatokra kioszthato Kotvények
darabszama az azokra kiosztando mennyiség egészrésze. Amennyiben ezen eljarast kovetden marad még kiosztand6 Koétvény, az
szamitogépes program segitségével véletlenszeriien a még fennmarado kielégitetlen igénnyel bird kotvény jegyzési nyilatkozatok
kozott egyesével keriil kiosztasra.

Az allokaciot a Forgalmazo! és Forgalmazo 2 kiilon-kiilon hajtja végre sajat befektetdi vonatkozasaban, a Kibocsato altal meghatarozott és
altala irdsban megerdsitett aranyszam alapjan.
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A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett 6sszeg elfogadott részérél) a Kibocsato legkésdbb a Jegyzési
id6szak Zarasat kovetd masodik munkanapon a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kozzétételi helyein megjelentetett
tajékoztatas keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu), a jegyzési eljarasban
kozremiikodott forgalmazo honlapjan (Forgalmazol esetében a www.otpbank.hu honlapon, Forgalmazo2 esetében a https://www.con.hu/
honlapon) és az MNB altal miikodtetett https:/kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon.

A Kibocsatd a kapcsolodd szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza
nyilvanossagra.

Allokacié aukcios tiilkereslet esetén és azonos arfolyamszinten/hozamszinten aukciés eljarasban

A vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tuljegyzésre (aukcids tilkereslet) vonatkozo Ossznévérték
hatarokat. Aukcios tulkereslet (tiljegyzés) esetén a Kibocsato fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy eltérjen a meghirdetett mennyiségtol
és meghatarozza az aukcion értékesitésre felajanlott mennyiséget. Barmely Sorozat tiljegyzése/tilkereslete esetén a Kibocsatd donthet az
adott Sorozat aukcids ajanlatainak teljes vagy részleges elfogadasarol.

Amennyiben tobb befektetd nyujt be aukcios ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot megjeldlve és a Kotvények elosztasakor nem elégithetd
ki valamennyi ilyen befekteté Kotvényigénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten (tiljegyzés), akkor allokaciora keriil sor, amelynek
soran — amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik —, a kovetkezd allokacids elv alkalmazhat6 az egyes Sorozatok
esetén:

a) Kartyaleosztasos allokacio: A befektetSk kozott a Kotvények elosztasa kartyaleosztisos modszerrel torténik, azaz minden még
ki nem elégitett, érvényes aukcios ajanlattal rendelkez6 befektetd szamara minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra.
Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem jutna valamennyi befektetének ujabb Kotvény, a fennmaradd Kotvények
véletlenszertien keriilnek leosztasra a befektetok kozott.

b)  Aranyos elosztias: Az aranyos elosztas elve értelmében a névértéket figyelembe véve, az elfogadott mennyiséghez tartozo
arfolyamszinten versenyz6 ajanlatok kozott a fennmarad6 Kotvények az ezen arfolyamszinten megajanlott 6ssznévérték aranyaban
keriilnek elosztasra a befekteték kozott.

A Kibocsato a beadott érvényes ajanlatokat az aukcié napjan 9sszesiti €s dont az elfogadasukrol. Az ajanlatok elfogadasarol vagy elutasitasarol
(illetve részleges elfogadas esetén az ajanlott Osszeg elfogadott részér6l) Forgalmazol legkésobb az aukcid napjat koveté masodik
munkanapon (budapesti id6 szerint) 9:00 oraig értesiti az ajanlattevoket. Az aukcié eredményét a Kibocsato legkésobb az aukcid napjat kovetd
masodik munkanapon a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas keretében
nyilvanossagra hozza a Kibocsato honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu), Forgalmazo1 honlapjan (www.otpbank.hu) és
az MNB altal miikodtetett https:/kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon. A Kibocsatd a kapcsolodo szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és
a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.3. Arazas

A Kotvények varhaté ajanlati dra vagy az ar meghatirozasinak médja, valamint kozzétételének folyamata. A
kifejezetten a Kotvényt jegyzore vagy vasarlora terhelt koltségek és adok osszege

A Kotvények névértéken, névérték alatti vagy a névértéket meghalado aron keriilhetnek forgalomba hozatalra.
Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala.

Az ajanlati ar a Végleges Feltételekben keriil meghatarozasra.

A forgalomba hozatali ar, illetve adott esetben a csereérték, valamint a sziikségszeriien alkalmazand6 kerekitési modszertan, a Tpt. 44. § (6)
bekezdésének megfelelden legkés6bb a forgalomba hozatal kezdénapjat megel6z6 napon kozzétételre keriil a Kibocsatdé honlapjan
(www.wing.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu), az adott forgalomba hozatalban kézremiikodé forgalmazo honlapjan (Forgalmazo1 esetében
a www.otpbank.hu honlapon, Forgalmazo2 esetében a https://www.con.hu/ honlapon) és az MNB altal mikodtetett
https://kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon. A Kibocsato a kapcsolddd szabalyozott informéaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM
rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

Az értékpapirt jegyzore vagy vasarlora terhelt koltségek és adok osszege

Az OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazo 1, tovabba a Concorde Ertékpapir Zrt., mint Forgalmaz62 magyar adoiigyi illetdséggel rendelkezik és
a befektetési szolgaltatasok végzése soran teljesitett kifizetések esetén a kifizetés idején hatdlyos magyar jogszabalyok és nemzetkozi
egyezmények alapjan jar el. A konkrét értékpapirra és ligyletre vonatkozé ado- és illetékjogi informaciok pontosan csak az értékpapirra
jogosult iigyfél egyedi koriilményei alapjan itélheték meg és azok a jovGben valtozhatnak. Altalanos adézasi tajékoztatdt a jelen
Alaptajékoztat6 IV.4.15. pontja tartalmaz.

A fentieken tl nincs a Kibocsato altal kozvetleniil a Kotvényt jegyzbre vagy vasarlora terhelt koltség azzal, hogy a Kotvényeket
dematerializalt formaban értékpapirszamlakon tartjak nyilvan, amelynek koltségeivel a Kotvénytulajdonosnak szamolnia kell.

5.4. Elhelyezés és jegyzési garanciavallalas

A vonatkozo Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a Kotvényhez kapcsoloddan jegyzési garanciavallalo nem keriil kijel6lésre.
Amennyiben a Kotvényhez kapcsolodoan valamely személy jegyzési garanciat vallal, vagy kész a kibocsatast kotelezettségvallalas nélkdil,
illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasa szerint” elhelyezni, akkor ennek adatait a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
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5.4.1. A teljes ajanlattétel és az egyes részei kapcsolattartéjanak (kapcsolattartéinak), valamint - amennyiben a
kibocsaté vagy ajanlattevd szamara ismertek - a forgalmazoknak a neve és cime azokban az orsziagokban, ahol az
ajanlattétel torténik

A Kétvényhez kapesoldddan forgalmazoként az OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador utca 16.) jar el, mint a Kétvényprogram hatalya alatt
forgalomba hozott Kétvények forgalomba hozatalat lebonyolito hitelintézet (Forgalmazol), valamint a Concorde Ertékpapir Zrt. (1123
Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.), mint a K6tvényprogram hatalya alatt forgalomba hozott Kétvények forgalomba hozatalat lebonyolito
befektetési vallalkozas (Forgalmazo2). Aukcids eljaras soran kizarolag a Forgalmazd1 jogosult lebonyolitoként eljarni.

Elofordulhat, hogy az egyes Kotvények kibocsatasa soran csak a Forgalmazo1 jar el.

A Kibocsatd jogosult a Kotvények forgalomba hozatalara mas, erre engedéllyel rendelkezé személyt megbizni, amely esetben az erre
vonatkoz6 informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

5.4.2. A Kkifizet6 iigynokok és letétkezel6k neve és cime

Amennyiben az adott Kétvények kibocsatasa soran a Forgalmazd1 is eljar, ugy a fizeté banki szolgaltatasokat Fizetd Bankként az OTP Bank
Nyrt. latja el, mint a Kotvényprogram hatalya alatt forgalomba hozott Kétvényekkel kapcsolatos egyes fizetési tevékenységeket ellatd
hitelintézet.

A Kibocsato jogosult a Kotvényekkel kapcsolatos fizetd banki szolgaltatasra mas, erre engedéllyel rendelkezd személyt megbizni, amely
esetben az erre vonatkozo informacidkat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvényhez kapesolddodan kozponti szamlavezetfként a KELER jar el, amely a Tpt. és a Demat. rendelet alapjan a Kotvények kozponti
nyilvantartasat vezetd szervezet (kdzponti értéktar, kozponti értékpapirszamla vezetdje).

5.4.3. A Kkibocsatas atvételére kotelezettséget vallalo szervezetek neve és cime, valamint azoknak a szervezeteknek a neve
és cime, amelyek készek a Kibocsatast kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb
tudasuk szerint” elhelyezni

A vonatkozo Végleges Feltételek eltér6 rendelkezése hianyaban a Kotvényhez kapcsoloddan jegyzési garanciavallalé nem keriil kijelolésre.
Amennyiben a Kétvényhez kapcesolddoan valamely személy jegyzési garanciat vallal, vagy kész a kibocsatast kotelezettségvallalas nélkiil,
illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasa szerint” elhelyezni, akkor ennek adatait a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

54.4. A jegyzési garanciavallalasra vonatkozé szerz6dés megkotésének idépontja

A vonatkozo Végleges Feltételek eltér6 rendelkezése hianyaban a Kotvényhez kapcsolodoan jegyzési garanciavallald nem kerill kijelolésre.
Amennyiben a Kotvényhez kapcsolodoéan valamely személy jegyzési garanciat vallal, akkor ennek adatait a vonatkozé Végleges Feltételek
tartalmazza.

6. A piacra torténo bevezetésre és a kereskedésre vonatkozé szabalyok

6.1. Tajékoztatas arrél, hogy a Kotvények tekintetében nyujtanak-e be kérelmet a bevezetésre, és szabalyozott piacon
vagy azzal egyenértékii piacokon kivanjak-e forgalmazni

Jelen Alaptajékoztato két alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek alapjan a Kibocsatd a Kotvényprogram keretében a jelen
Alaptajékoztatoban megjelolt szabalyozott piacra bevezetett, és oda bevezetni nem tervezett Kotvényeket kivan nyilvanosan forgalomba
hozni.

A Kibocsaté — az erre vonatkozd eljarasok lefolytatasat kovetden — kezdeményezheti a Kotvényprogram keretében forgalomba hozott
Kotvények tézsdei bevezetését a BET-re, erre azonban kéotelezettséget nem vallal.

A Kotvények szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékii piacon torténd kereskedésére vonatkozo informaciokat — ideértve az értékpapirokkal
vald kereskedés engedélyezésének legkorabbi idGpontjat is — a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

6.2. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac, amelyen — a Kibocsato ismeretei szerint — a Kotvényekkel
azonos osztalyu értékpapirokkal kereskednek

A vonatkozé Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hidnyaban, a Kibocsaté tudomasa szerint, nincsen olyan szabalyozott vagy azzal
egyenértékil piac, amelyen a Kétvényekkel azonos osztalyt értékpapirokkal kereskednek.

6.3. Szabalyozott piacra torténé bevezetés esetén azon szervezetek neve és cime, amelyek kotelezettséget vallaltak arra,
hogy kozvetitoként miikodnek kozre a masodlagos piacokon folytatott kereskedésben, és vételi vagy ajanlati aron
keresztiil biztositjak a likviditast, tovabba a kotelezettségvallalasaik fobb feltételeinek bemutatasa

Amennyiben a Végleges Feltételek igy rendelkezik, akkor a Forgalmazol a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az ott
megjelolt informatikai rendszer megfelel oldalan vagy a Forgalmazol fidkjaiban kifiiggesztett értesitések utjan eladasi és/vagy vételi arat
jegyezhet az egy Sorozatban vagy Részletben forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Az arjegyzési tevékenység nem jelenti azt, hogy a Forgalmazol a BET-tel vagy ahhoz kapcsolodé barmely személlyel szerzédést kotne a
KELER és a BET mindenkor hatlyos szabalyzatai vagy a BET-re irdnyadd jogszabalyok szerinti drjegyzés végzésére. Az arjegyzési
tevékenység nem jelenti azt sem, hogy a Forgalmazo1 a BET-en kiviili piacon (OTC) barmely személlyel szerz6dést kétne az erre a piacra
iranyadd szokasok, szokvanyok vagy jogszabalyok szerinti arjegyzés végzésére. Az arjegyzési tevékenység minden esetben kizardlag a
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Forgalmazo1l és a Kibocsatd kozott e tekintetben létrejott megallapodas szerinti tevékenység kifejtését jelenti a Forgalmazol részér6l és nem
keletkeztet az a Forgalmazo1l oldalan szerz6déskotési vagy ajanlatadasi kotelezettséget a befekteton kiviili barmely személlyel szemben.

A Forgalmazdl jogosult az arjegyzési tevékenységet felfliggeszteni vagy megsziintetni (i) ha, a Forgalmazo61l a kozte és a Kibocsatod kozott
2025. februar 14. napjan létrejott megallapodas felmondasara jogosultta valik, (ii) az arjegyzési tevékenységet hatranyosan érinté pénz- vagy
tokepiaci koriilmények kialakulasa esetén, (iii) a Kibocsato, a Forgalmazol vagy a Kotvények helyzetére, megitélésére vonatkozo 1ényeges
hatranyos hatas bekovetkezése esetén, igy kiilondsen az alabbi esetek bekovetkezése esetén:

a) aKibocsatoval szemben jogerésen csdd- vagy felszamolasi eljaras elrendelésére keriil sor;

b) a Kibocsaté vagy leanyvallalata a Forgalmazol-vel megkotott egyéb koleson-, hitel-, arjegyzéi-, fizetd banki- vagy
bankgarancia szerzédések tekintetében szerzédésszegést kovet el;

c) aKibocsatonak vagy leanyvallalatanak a Forgalmazo1-vel megkotott barmely koleson-, hitel-, arjegyzéi-, fizetd banki- vagy
bankgarancia szerzédése, a Forgalmazol altal, rendkiviili felmondassal keriil megsziintetésre;

d) aKibocsatd mas hitelintézettel megkotott koleson-, hitel-, vagy bankgarancia szerz6dése tekintetében olyan szerz6désszegést
kovet el, melynek alapjan e hitelintézet altal érvényesithet6 igény mértéke meghaladja a Kibocsato legutolso auditalt éves
konszolidalt beszamoldjaban feltiintetett éves arbevételének 2%-at;

e) aKibocsaté olyan leanyvallalata, amelynek az éves arbevétele a legutolsé auditalt éves beszamoldja alapjan meghaladja a
Kibocsato legutolso auditalt konszolidalt beszamolojaban feltiintetett arbevételének 2%-at, mas hitelintézettel megkotott
kolcson-, hitel-, vagy bankgarancia szerz6dése tekintetében sulyos szerz6désszegést kovet el;

f)  aKibocsatonak vagy a Kibocsato olyan leanyvallalatanak, amelynek az éves arbevétele a legutolso auditélt éves beszamoldja
alapjan meghaladja a Kibocsato legutolso auditalt konszolidalt beszamolojaban feltiintetett arbevételének 2%-at, mas
hitelintézettel megkotott barmely koleson-, hitel-, vagy bankgarancia szerzédése a hitelintézet altal, rendkiviili felmondassal
keriil megsziintetésre;

g) aKibocsaté mas bank felé vallalt olyan kotelezettségvallalasat, amelynek értéke meghaladja a Kibocsato legutolsé auditalt
éves konszolidalt beszamoldjaban feltiintetett éves arbevételének 2%-at, a jogosult bank igénybe veszi;

és (iv) az arjegyz6i levélben meghatarozott esetekben.

6.4. A Kotvények kibocsatasi ara
A forgalomba hozando egyes Kotvények kibocsatasi arat a vonatkozo Végleges Feltételek fogjak tartalmazni.
7. Kiegészité informaciok

7.1. Amennyiben az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal dsszefiiggésben tanacsadékat is megemlitenek, nyilatkozni
kell arrél, hogy a taniacsad6k milyen minéségben miikodtek kozre

Jelen Ertékpapirjegyzékben a kibocsatassal osszefiiggésben tandcsadok nem keriilnek megemlitésre.

7.2. Az értékpapirjegyzékben szerepl6 egyéb informaciok, amelyeket részben vagy teljesen bejegyzett konyvvizsgalok
ellendriztek, és errdl jelentést készitettek

Jelen Ertékpapirjegyzékben szereplé informacidkat konyvvizsgalok kiilon nem ellenérizték és arrol jelentést nem készitettek.

7.3. A Kotvénynek a Kibocsaté kérésére vagy hitelmindsitési eljarasban valo kozremiikodésével késziilt hitelmindsitése

A jelen Alaptajékoztatd alapjan forgalomba hozatalra keriilé Kotvények mindsitésére nem keriil sor.

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) hitelmindsité 2024. julius 5-én tette kozzé a Kibocsato jelenleg hatalyos
mindsitéseit, ezek a mindsitések a Kibocsato kérésére késziiltek. A Kibocsato kibocsatoi mindsitése B+ (negativ kilatassal), az elsérendii, nem
alarendelt, nem biztositott adossagdhoz rendelt mindsitése szintén B+. A mindsitések gyenge hitelmindsiségi véleményt tiikroznek. A
hitelmindsitések kilatasa stabil.

A Hitelmindsitének a Kibocsatora és az elsdrendii, nem alarendelt, nem biztositott adéssagara vonatkozo mindsitése elérhetd a Hitelmindsité
honlapjan (https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/177411) angol nyelven.

7.4. Amennyiben az 6sszefoglalot részben helyettesitik az 1286/2017/EU rendelet 8. cikke (3) bekezdés c)-i) pontjaban
szereplé informaciokkal, minden ilyen informaciét — amennyiben azokat az értékpapirjegyzékben masutt még nem
tették kozzé -, kozzé kell tenni.

Nem relevans.
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V. VEGLEGES FELTETELEK FORMATUMA

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

100.000.000 euro keretosszegii ,, WINGHOLDING 2025-2026. évi Kotvényprogram” kotvényprogramjanak keretében kibocsatasra
keriilé

[m] Ossznévértékii
[m] Kotvénye

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatisahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az Alaptajékoztatoval és annak
kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd a jelen Végleges Feltételek elkészitésére minden egyes kibocsatas esetén sor keriil, az értékpapirokra
vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél sz616 (EU) 2017/1129 rendelet (,,Prospektus Rendelet”) alkalmazasanak céljabol.

Az itt hasznalt fogalmak a 2025. marcius 19. napjan kelt Alaptajékoztatoban szereplé Kotvényfeltételek alkalmazasa érdekében keriilnek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptajékoztatoval egyiitt olvasando. A Végleges Feltételek a Prospektus Rendelet 8. cikk (5)
bekezdésének megfelelden legkésobb a forgalomba hozatal kezd6napjat megel6z6 napon kozzétételre keriil, illetve elektronikus formaban
elérheté a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bet.hu) az MNB éltal miikodtetett honlapon
(https://kozzetetelek.mnb.hu/), illetve amennyiben a Kibocsaté a kotvényeket a Budapesti Ertékt6zsdén kiviil mas szabélyozott piacra is
bevezeti, Gigy a kapcsolddé szabalyozott informaciok ezen szabalyozott piac éltal eldirt helyen és modon is kozzétételre keriilnek.

Az Alaptajékoztatot és annak kiegészitéseit a Kibocsatd a Prospektus Rendelet 21. cikkében foglaltakkal 6sszhangban teszi k6zz¢.
A jelen kibocsatas Osszefoglaloja a jelen Végleges Feltételek melléklete.
Jelen Végleges feltételek elfogadasanak napja: [m]

[Az alkalmazandé részeket foglalja bele vagy rogzitse, hogy "nem alkalmazandé” (N/A). A szamozdsnak az aldbbiakban foglaltakkal
megegyezonek kell maradnia akkor is, ha az egyes bekezdésekre és albekezdésekre nézve a "nem alkalmazando” keriil megjelolésre.]

1. Kibocsato: WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag
2. (i) Sorozat megjelolése: [m]
(ii) Részkibocsatasi szam: [m]
3. Meghatarozott Pénznem: [EUR] / [HUF]
4, Ossznévérték:
(i) Sorozat: [m]
(ii) Részkibocsatas. [m]
5. Forgalomba hozatali /:\r / /Minimalis Az Ossznévérték [m] szazaléka [hozzAadva a [datum]-t6] szamitott
Forgalomba hozatali Ar: kamatot] (csak azonos Sorozatba tartozo esetében, ha alkalmazando)
6. Meghatarozott Névérték(ek): [m]
7. (i) Forgalomba hozatal Napja: [m]
(if) Kamatszamitas Kezd6napja: [m]
(iii) Futamidd: [m]
8. Lejarat Napja: [m]
9. Kamatszamitasi Alap: [szazalék Fix Kamatozas]

[Referenciakamat+/- [m] sz4zalék Valtozo Kamatozas]

10. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: [Visszavaltas lejaratkor névértéken vagy a [m] értéken]

[Visszavaltas a futamidd alatt részletekben névértéken vagy a [m] értéken]

11. A Kamatszamitasi Alap vagy a [Részletezze a  Kotvények  Kamatszamitasi  Alapjanak  vagy
Visszavaltasi/Kifizetési Alap valtozasa: Visszavaltasi/Kifizetési Alapjanak valtozasara vonatkozo rendelkezéseket]
12. Visszavaltasi/Vételi Opciok: [Visszavaltas a Kotvénytulajdonos valasztasa alapjan]

[Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan]
[Az Alaptajékoztato IV. Ertékpapirjegyzék 4.9 pontjaban foglaltak szerint]
13. A Kotvények jellege: Nem alarendelt

14. Tézsdei bevezetés: [A Kibocsatd kezdeményezi a Kotvények tézsdei bevezetését a Budapesti
Ertéktézsde szabalyozott piacara/ A Kibocsatdé nem kezdeményezi a
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15.

A forgalomba hozatal modja:

Kamatfizetésre Vonatkozé Rendelkezések

16.

17.

Fix Kamatozast Kotvényekre Vonatkozo
Rendelkezések

(i) Kamatlab(ak).

(ii) Kamatfizetési Nap(ok):

(i) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatosszeg(ek):
(v) Toredékosszeg(ek).

(vi) Kamatbazis:

(vii)Kamatmegallapitasi Nap(ok):

(viii) Fix  Kamatozasu = Kotvények
kamatszamitasanak modjara vonatkozo
egyéb feltételek:

(ix) Brutt6 hozam értéke (EHM):

Valtozé Kamatozasi Kétvényekre vonatkozo
rendelkezések

(i) Meghatarozott
Idészak(ok)/Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok):

(ii) Munkanap Szabaly:

(iii) Tovabbi Kereskedelmi Kozpont(ok):

(iv) A Kamatldb ¢és a Kamatdsszeg
megallapitasanak modja:
(v) A Kamatldb ¢és a Kamatdsszeg

Kiszamitasaért felelos fél (ha mas, mint a
Kibocsato):

(vi) ,,Képernyboldal”
kamatmeghatarozas:

alapjan torténd

—  Referenciakamatlab:

— Kamatmeghatarozas Napja(i):
—  Vonatkozo Hirligynokségi Oldal:
(vii)ISDA Meghatarozas:

—  Referenciakamat:

Kotvények tézsdei bevezetését a Budapesti Frtéktézsde szabalyozott
piacara]

Nyilvanos

[Alkalmazandé/nem alkalmazandé]
(Ha nem alkalmazando, térolje a jelen bekezdés tovabbi albekezdéseit)

évi [m] szazalék [évente/félévente/negyedévente] [elre vagy utolag
fizetendd]

(Ha nem évente fizetendd, akkor gondolja at a [Kamat] Kotvényfeltétel
modositasanak sziikségességét)

[minden év [m] a Lejarat Napjaig, azt is beleértve]
(NB: hosszu ¢és rovid kamatfizetési idészakok esetében modositani kell)

[Megeldz6 Munkanap Szabaly/Kovetkez8 Munkanap Szabaly, vagy az
Alaptajékoztato IV. Ertékpapirjegyzék 4.8 pontjaban foglaltak szerint]

[m] per [m] névértéken

[irja be az elsé vagy utolso olyan toredék kamat osszeget, amely nem
egyezik a Fix Kamatosszeggel.]

[30/360 vagy Tényleges/Ténylpges (ISDA) vagy Tényleges/365 (AKK)
vagy az Alaptajékoztatd IV. Ertékpapirjegyzék 4.8 pontjaban foglaltak
szerint]

[w]

[irja be a kamatfizetés napjait kihagyva a kibocsatés és lejarat napjat hosszu
és rovid els6 vagy utolso kamatfizetési idészak esetében.]

NB: nem egyenld iddtartamu rendszeres kamatfizetési napok esetében
modositani kell.

NB: Csak ott van jelentésége, ahol a Kamatbazis Tényleges/Tényleges
(ISMA)

[Nincs/Részletezze]

[w]
[Alkalmazandé/nem alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazando, t6rolje a jelen bekezdés tovabbi albekezdéseit)

[w]

Kovetkez6 Munkanap
Alaptajékoztatd  IV.

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly/Moédositott
Szabaly/Megeldz6  Munkanap ~Szabdly/ Az
Ertékpapirjegyzék 4.8 pontjaban foglaltak szerint]

[w]

[,,Képernydoldal”
Meghatarozas/egyéb]

[w]

alapjan torténd kamatmeghatarozas/ISDA

[w]

[w]
(BUBOR esetében [ ])
[w]
[w]
[w]
[w]
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—  Megjelolt Lejarat:
— Kamatmegallapitasi Nap:
(viii) Kamatfelar(ak):

(ix) Kamatbazis:

(x) Mogottes rendelkezések, kerekitésre
vonatkoz6 rendelkezések és barmely
mas, a Kotvényfeltételekben foglaltaktol
kiilonb6z6, a Valtozd Kamatozasi
Kotvények kamatainak szamitasi
modszerére vonatkozo feltétel:

(xi) Referenciamutatora
nyilatkozat:

vonatkozd

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18.

19.

20.

21.

Visszavaltas a Kibocsatod valasztasa alapjan

(i) Valasztott Visszavaltasi Nap(ok):

(ii) Minden egyes Kotvény Vélasztott
Visszavaltisi Osszege, és ha van ilyen, az
Osszeg(ek) szamitasanak modja:

(iii) Ha részben visszavalthato:

(@) Minimalis Visszavaltasi Osszeg:
(b) Maximalis Visszavaltasi Osszeg:

(iv) Ertesitési id6szak (ha a

Kotvényfeltételekben foglaltaktol eltér):
Visszavaltas a Kotvénytulajdonos valasztasa
alapjan

(i) Valasztott Visszavaltasi Nap(ok):

(ii) Minden egyes Kotvény Valasztott
Visszavaltasi Osszege, és ha van ilyen, az
Osszeg(ek) szamitasanak modja:

(iiii) Ertesitési id6szak (ha a
Kotvényfeltételekben foglaltaktol eltér):

Minden egyes Kotvény Végso Visszavaltasi

Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszege, ha a visszavaltas
felmondasi esemény miatt torténik és/vagy
ezek kiszamitasanak modja (ha sziikséges
vagy a Kotvényfeltételekben foglaltaktol
eltérd [Visszavaltas és vasarlas — Lejarat
ElStti Visszavaltasi Osszegek])

A Kétvényekre Vonatkozo Altalanos Rendelkezések

22.

23.
24.

Tovabbi Kereskedelmi Kézpont vagy mas
rendelkezés a Fizetési Nap vonatkozasaban:

Kijelolt Iroda:

Részlet visszavaltasi Kotvényekre vonatkozo
rendelkezések

@) Torlesztési Osszeg(ek)
(i) Torlesztési Nap(ok)

[w]

[w]

évi [+/-] [m] szazalék

[Tényleges/365 (AKK)

Tényleges/360

30/360

Az Alaptajékoztato IV. Ertékpapirjegyzék 4.8 pontjaban foglaltak szerint]
(az alternativak a [Kamat] Kotvényfeltételben talalhatoak)

[w]

[A  kamat kiszamitdsahoz  hasznalt referenciamutatot  olyan
referenciamutatd-kezel allitja eld, amely a jelen Végleges Felvételek
kiadasakor szerepel a Benchmark Rendelet 36. cikkében emlitett
nyilvantartasban)].

[Alkalmazandd/nem alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen bekezdés tovabbi albekezdéseit)
[w]

[w]

[w]

[w]

[w]

[w]

[Alkalmazandé/nem alkalmazandé]

(Ha nem alkalmazando, torolje a jelen bekezdés tovabbi albekezdéseit)
[w]

[w]

[w]
[w]

[w]

[Nem alkalmazandd/részletezze]

[a Kibocsato 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti székhelye]
[Nem alkalmazandd/részletezze]

[Nem alkalmazandd/részletezze]

[Nem alkalmazandd/részletezze]
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Ertékesités

25.

26.
27.

28.

29.

Ha nem szindikalt, az érintett Forgalmaz (k)
neve:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az ajanlattétel feltételei:

(i) ajegyzés/aukcid helye és modja:
(ii) ajegyzés/aukcié ideje:

(i) a jegyzés legalacsonyabb és legmagasabb
Odsszege:

(iv) Taljegyzés/Aukcids tilkereslet:
(v) Allokacio:

(vi) Kihirdetés helye, modja:
(vii)Befektetdk kore

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra
hozatalanak helye, idépontja:

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozé adatok

30.

31

32.
33.
34.

35.

36.
37.
38.
39.
40.
41,

Kozponti Ertéktar:

A Kozponti Ertéktarto] eltéré elszamolasi
rendszer(ek), és a vonatkozo azonositasi
szam(ok):

Az elkiilonitett letéti szamla szama:
Kifizetési helyek:

A Feliigyelet Kotvényprogram kozzétételére
adott engedélyének datuma és szama:

A Kibocsato hatarozata a Kibocsatas
jovahagyasarol:

A Koétvények jovairasa:

A forgalomba hozatal koltségei:
ISIN:

Forgalomba hozatal allama:
Fizetd Bank

Az ajanlattétel oka és a bevétel felhasznalasa:

FELELOSSEGI SZABALYOK

(w]

[Nem alkalmazandd/nevek]

[w]
[w]

[az értékpapirok darabszamaban vagy Osszesitett befektetett Osszegben
meghatarozva)

[w]

[Kartyaleosztasos allokacid/jegyzésaranyos elosztas/ aranyos elosztas]
[w]

[részletezze]

(w]

Nem alkalmazandd

KELER Kozponti Ertéktar Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig
(székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72. (R70 Irodahaz) IV-V.
emelet; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042346)

[Nem alkalmazandd/név/nevek és szam(o)k]

[w]
[w]
[w]

[w]

[Ingyenes/dij ellenében torténd]
[w]

[w]

Magyarorszag

[w]

[Részletezze]

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsato, azaz a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: 01-
10-046503) a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden aldirja és az abban szerepld informacioért felelosséget vallal. A jelen Végleges
Feltételek — az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel egyiitt olvasva — a valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat
tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, illetve a Kibocsatd megitélése szempontjabol
jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézi azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhatd fontos
kovetkeztetéseket.

A Kibocsatd nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas dsszefoglaloja.

WINGHOLDING Zrt.

képviseli.: [név], [beosztas]
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VI. FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A WINGHOLDING Zrt. 100000 000 euré keretosszegli ,WINGHOLDING 2025-2026. évi Kotvényprogram™ elnevezésii
kétvényprogramjarol szolo Alaptajékoztatot a WINGHOLDING Zrt., mint Kibocsato készitette a Kotvényprogram létrehozdsa céljabol. A
Kibocsaté az Alaptajékoztato tartalmaért, a benne foglalt informéciokért, illetve az informaciok hianyaért felelésséggel tartozik, és ez a
feleldsség — amely érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato — az Alaptajékoztato kozzéiételétd szamitott ot évig terheli.

Feleldsségvallalé nyilatkozat

A WINGHOLDING Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztatd alairasara felhatalmazott képviseldje kijelentem az
alabbiakat:

Az Alaptajékoztatoban szerepld informaciokért és barmely kiegészitésében adott informaciokért, tovabba az informacio hianyaért és ezzel
asszefiiggésben az értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsato, azaza WINGHOLDING Zrt (székhelye: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: 01-10-046503) tartozik felelosséggel

Az elvarhatd gondossag mellett, legjobb tudomds szerint készitett Alaptajékoztatoban szereplé informaciok megfelelnek a tényeknek, az
Alaptajékoztato a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket €s informaciokat, amelyek a
Kotvények, illetve a Kibocsatd megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézi azon korilmények bemutatasat, amelyek
befolyasolhatnak az informéciokbol levonhato fontos kévetkeztetéseket. A felelosség az Alap(ajekoztato kozzétételétdl szamitott ot €vig
terheli a Kibocsatét, valamint az érvényesen nem zarhatd ki és nem korlatozhato \

Kelt: Budapest, 2025. marcius 19. ] ,.’I J (
/

WINGHOLDING Zrt.

képviseli : Steinberg Noah Milton :lz Igazgatosag elndke
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VIL DEFINICIOK®

A jelen Alaptdjékoztatoban nagy kezdébetiivel hasznalt, de a szovegben kiilon nem definidlt kifejezések az alabbi jelentéssel rendelkeznek.

2000-es ISDA Definiciok (2000 ISDA Az International Swaps and Derivatives Association, Inc. altal kozre adott, az alabbi

Definitions)

AFA
Aktv.

Alapszabaly

Alaptajékoztato

Allokacié

Aukcio

Amerikai Ertékpapirtorvény
Art.

Befekteto, illetve Befektetok

Benchmark Rendelet

BET vagy Budapesti Ertéktézsde
Bizottsag
Ertékpapirszamla

ESMA
Euré vagy EUR
Feliigyelet

Feliigyel6bizottsag

Fizet6 Bank

Fix Kamatozasu Kotvény

hiperlinken ~ megvasarolhato  kiadvany:  https://www.isda.org/book/2000-isda-
definitions-pdf/

az altalanos forgalmi adoérdl szolo 2007. évi CXXVIL térvény szerinti altalanos
forgalmi ado;

az ado- és egyeb kozterhekkel kapcsolatos nemzetkozi kozigazgatasi egylittmiikodés
egyes szabalyairdl sz016 2013. évi XXXVIL. térvény;

a Tarsasag 2024. aprilis 26. napjan kelt, modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
alapszabalya;

a Kotvényprogram részletes feltételeit meghataroz6 jelen dokumentum, amely a
Végleges Feltételekkel egyiitt meghatarozza a Kotvényprogram keretein belil
forgalomba hozott Kotvények adatait és egyedi feltételeit;

taligénylés/taljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kovetd eljaras, mely soran a
Kibocsatd az elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes igénylések/jegyzések
elfogadasanak mértékérdl,

A Tpt. 50 §-a rendelkezik az aukcios forgalomba hozatal altalanos szabalyairol. A jelen
Kotvényprogram keretében forgalomba hozandd Kotvények aukcios eljarasanak
szabalyait, az aukcios vételi ajanlatok benyujtasanak és azok elfogadasanak feltételeit,
valamint az allokacié szabalyait a jelen Alaptajékoztatd, és az adott sorozat Végleges
Feltételei egyiittesen tartalmazzak. Az Aukcid szabalyait illetGen az adott sorozatra
vonatkozo Végleges Feltételekben és az Alaptajékoztatoban foglaltak esetleges eltérése
vagy ellentmondasa esetén az adott Sorozatra vonatkozd Végleges Feltételekben
foglaltak az irAnyadok.

az Amerikai Egyesiilt Allamokban a hatalyos és tobbszor modositott 1933, évi amerikai
értékpapirtorvény;

az addzas rendjérdl szol6 2017. évi CL. torvény,

azon Kotvény-tulajdonos, aki a forgalomba hozatal soran Kotvényt vasarol, akinek a
vételi igénye/jegyzése az allokacio soran elfogadasra keriilt, vagy akinek késGbb
Kotvény keriil a tulajdonaba;

a pénziigyi eszkozokben ¢€s pénziigyi igyletekben referenciamutatoként vagy a
befektetési alapok teljesitményének méréséhez felhasznalt indexekr6l, valamint a
2008/48/EK és a 2014/17/EU iranyelv, tovabba az 596/2014/EU rendelet modositasarol
sz616 2016. junius 8-i (EU) 2016/1011 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletet jelenti;

a Budapesti Ertéktdzsde Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1013
Budapest, Krisztina korat 55. VI em.; Cg. 01-10-044764), valamint az Aaltala
miikodtetett szabalyozott piac;

az Eurdpai Bizottsag, az Eurdpai Unid végrehajtd szerve;

A dematerializalt értékpapirokrol és a hozza kapcsolodo jogokrol a szolgaltatd altal az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Eurépai Ertékpapir-piaci Hatosag;

az Eurdpai Uni6 torvényes fizetdeszkoze;

a Magyar Nemzeti Bank, amely az értékpapir forgalomba hozatal tekintetében
hataskorrel rendelkez6 feliigyeleti hatosagnak mindsiil;

a Kibocsato feliigyelGbizottsaga;

OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.; cégjegyzékszama: Cg. 01-
10-041585), kivéve, ha a Végleges Feltétek eltérden nem rendelkeznek, illetve
amennyiben az adott Kotvények kibocsatasa soran a Forgalmazol nem jar el, ugy a
Fizetd Bank a Kibocsaté altal megbizott, a Végleges Feltételekben megjelolt harmadik
személy;

A kamat/hozam szamitéasa szerint olyan Kétvény, amelynek kamatléba a lejarat napjaig
nem valtozik vagy a forgalomba hozatala elétt megallapitott mértékre valtozik;

8 A jelen VII. részben weboldalon szereplé informaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informaciok
hivatkozas tjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatoba.


https://www.isda.org/book/2000-isda-definitions-pdf/
https://www.isda.org/book/2000-isda-definitions-pdf/

Forgalmazol

Forgalmazo62

Forgalmazék
Ft vagy forint
Hitelmindsitoé

IFRS

Igazgatésag
ISMA konvencié

Jegyzési Hely

KELER

Kibocsaté vagy Tarsasag

Kijelolt Iroda

Kisebbségi Tulajdonos

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvények megjelenési formaja:

Kotvényprogram

Kotvényrendelet

Kotvény tipusa

Kotvénytulajdonos

Kozgyiilés

Leanyvallalatok, illetve Leanyvallalat

Meghatiarozott Névérték

Meghatarozott Pénznem

OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.; cégjegyzékszama: Cg. 01-
10-041585);

Concorde Ertékpapir Zrt. (székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.,
cégjegyzékszama: 01-10-043521)

Forgalmazo1 és Forgalmazo2 egyiittesen

a forint, amely Magyarorszag torvényes fizetdeszkoze;

a Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin)

a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok, korabban Nemzetk6zi Szamviteli
Szabalyok (IAS);

a Kibocsato igazgatosaga;

A Nemzetkozi Ertékpapirpiaci Szovetség (ISMA) szamitdsi modszertana szerinti
kamatszamitasi konvencio;

az OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazol, illetve a Concorde Ertékpapir Zrt., mint
Forgalmazo?2 altal a Végleges Feltételekben megjelolt irodak, fiokok;

a KELER Kozponti Ertéktar Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1074
Budapest, Rakoczi Gt 70-72.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042346);

a  WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: Cg.
01-10-046503);

a Kotvénytulajdonosok részérdl torténd irasbeli értesitések — a vonatkozd Végleges
Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban — a kovetkez6 cimre kiildenddk: a Kibocsato
1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti székhelye;

a GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729);

a Kotvényprogram keretében a jelen Alaptajékoztatd alapjan és az ahhoz forgalomba
hozatalonként hozzarendelt Végleges Feltételekben szereplé feltételek szerint
forgalomba hozott, a Kibocsatd fizetési kotelezettségét (hitelviszonyt) megtestesitd
értékpapirok;

a Kotvényekre vonatkozo, az Alaptajékoztatoban (az értékpapirjegyzékben) foglalt, a
Kotvényprogramra és az annak keretén beliil kibocsatott Kotvényekre vonatkozo
altalanos feltételek és rendelkezések;

A Kotvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirok, igy azok nem keriilnek
nyomdai tton eldallitasra. A jelen Alaptajékoztatdo és a Kotvények magyarorszagi
forgalomba hozatalaval kapcsolatos barmely nyomdai uton eldallitott dokumentum
nem mindsil értékpapirnak. A Kotvények Magyarorszagon kizarolag elektronikus
jelként, Ertékpapirszamlan keriilnek eldallitisra, igy a Kotvények atruhdzasira az
Ertékpapirszamla megterhelésével és jovairasaval keriilhet sor a Tpt. szabalyai szerint.
A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel Gsszhangban a névre
sz0l6 dematerializalt Kotvényekrol kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében
foglalt rendelkezés alapjan a KELER-nél helyezik letétbe. Az Okirat, illetve az adott
Kotvények részleges visszavaltasa és érvénytelenitése esetén az annak helyébe 1ép6 0j
Okirat, vagy az adott Sorozatba tartozo ijabb Kotvények kibocsatasa esetén az annak
helyébe 1ép6 1j Okirat, mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kotvények tulajdonosainak a Kotvényeken alapuld
fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek.

a Kibocsato jelen Alaptajékoztatoban leirt kétvény kibocsatasi programja

a 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet (vagy az azt modositd vagy helyébe 1épd barmely
mas jogszabaly);

A Kotvények névre szoloak.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvények mindenkori tulajdonosanak
tekintend6 személy;

a Tarsasag kozgytlése;

a Tarsasag kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban 4116 valamennyi tarsasag, vagy azok
barmelyike (felsorolasukat a jelen Alaptajékoztatod 2. szamu melléklete tartalmazza)

Az a legkisebb, Meghatarozott Pénznemben meghatarozott névérték, amin a Kotvények
kibocsatasra keriilnek.

Az a pénznem, amiben a Kétvények Meghatarozott Névértéke meghatarozasra kertil.
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MNB

Minésitett Befektetd
Munkanap

MSZSz

Okirat

Prospektus Rendelet

Részvények vagy
Részvény
Részlet vagy

Részkibocsatas

Részletekben Torlesztendé Kotvény

Sorozat

Szamviteli Torvény
Szja. tv.
Tao. tv.

Thj.

Tobbségi Tulajdonos

Tovabbi Kereskedelmi Kézpont
Tpt.

Tulajdonosi Csoport

Viltozé Kamatozasu Kotvény

Végleges Feltételek

WING Csoport

a Magyar Nemzeti Bank, amely az értékpapir forgalomba hozatal tekintetében
hataskdrrel rendelkezd feliigyeleti hatosagnak mindsiil;

a Prospektus Rendelet 2. cikk e) pontja szerinti befektetd;
az Alaptajékoztato IV.4.7. pontban meghatarozott fogalmat jelenti.
a magyar szamviteli szabalyok;

a Tpt. 7. § (2) szerinti, az egy Sorozatban, dematerializalt formaban kibocsatott
valamennyi Ko6tvényt képviseld, értékpapirnak nem mindsiilé dokumentum;

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete (2017. junius 14.) az
értékpapirokra vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténé bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv
hatélyon kiviil helyezésérél (EGT vonatkozasu szoveg);

a Kibocsato altal mindenkor kibocsatott osszes, egyenként 100.000,- Ft névértéki ,,A”
sorozatl, névre sz6l6 dematerializalt torzsrészvény, illetve azok barmelyike;

olyan Kotvények, amelyek azonos tipustak, azonos eldallitasuak és azonos jogokat
testesitenek meg;

olyan Kotvény, amelynek tékedsszegének visszafizetésére részletekben keriil sor;

olyan Részletek Osszessége, amelyek azonos tipustak, azonos eléallitasuak és azonos
jogokat testesitenek meg, de az egyes Részletek értéknapja és/vagy forgalomba hozatali
ara eltéro;

a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény;
a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. torvény;
a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. térvény;

a tarsadalombiztositdas  ellatasaira  jogosultakrdl, valamint ezen ellatasok

fedezetérol szo616 2019. évi CXXII. torvény

a DAYTON-Invest Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest, Honvéd
utca 20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927201);

A Végleges Feltételekben ekként megjelolt fogalom, amennyiben ilyen van.
a tékepiacrol sz016 2001. évi CXX. torvény;

azon gazdasagi tarsasagok Osszessége, amelyet Veres Tibor, a Kibocsatdo végsd
maganszemély tobbségi tulajdonosa akar 6nalloan, akar egyiittesen, kozvetleniil vagy
mas tarsasagon keresztiil kozvetve iranyit, amely tekintetben iranyitasnak mindsiil a
gazdasagi tarsasigok legfobb szerveiben a szavazati jogok t6bb mint 50%-nak
gyakorlasa, illetve a vezet$ tisztségviselok, feliigyelobizottsagi tagok tobbségének
kinevezésének joga;

A kamat/hozam szamitasa szerint olyan Kotvény, amelynek kamatlabat valamely piaci
kamatlab szerint periodikusan allapitjak meg;

valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, a Prospektus Rendelet szerinti végleges
feltételek, amelynek a mintajat az Alaptajékoztato tartalmazza. A Kibocsaté indokolt
esetben eltérhet az Alaptajékoztatoban kozzétett mintatol;

a Kibocsato és a Leanyvallalatok egyiittesen.
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2. szamu melléklet — Kibocsaté leanyvallalatai, tovabba a kézos vezetésii és tarsult vallalkozasai

A Kibocsatd az alabbi Leanyvallalatokban, illetve k6zos vezetésii és tarsult vallalkozasokban rendelkezik részesedésekkel 2025.03.19.
napjan

Leanyvallalat neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és miikodés
helye

Tulajdoni és
szavazati

arany (%)

A93 Property Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Airport City Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Airport City Phase B Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
AKKO Invest Nyrt. :Zggf; ﬁ:?;sﬁgyi Magyarorszig 33,10

ANDRASSY PALOTA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ASPECTUS ARCHITECT Zrt. ffvltef;fy‘:gkl Magyarorszag 93,71

Aurora Alapok Alapja ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Bathory Utca Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Borvidék Ingatlanforgalmazo Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
BUILDWING Kift. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Bulmag Real Estate Eood ingatlan forgalmazas Bulgéria 100,00
BULWIN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
EAST GATE BUSINESS PARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ECOSERWING Kift. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ECOTRANS INGATLAN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
EUREKA PARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt. alapkezelés Magyarorszag 100,00
Gorba EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 100,00
KONYVESPARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
KRAOT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
LIVING-Service Kft. épitmény lizemeltetés Magyarorszag 100,00
LIVING-Szabolcs Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00

LOGIWIN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Magnum Hungaria Invest Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
MEDIUS Tours Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
MEVINVEST Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ParkWest 2 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00

PARK WEST FOUR Ingatlanfejleszté Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 17,50

Property Service Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
PROPWIN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
PW3 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00

REALWINGEST Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Eﬁssglgggffi? Kit. (2022.02.04 el6tt BCE vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
S-HOTEL Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Skylight City Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
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Tulajdoni és

L o szavazati

Leanyvallalat neve Tevékenységi kore E;%/téejegyzes és mitkodés arény (%)
TCW ARRABONA Kift. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
TCW HONVED IRODAHAZ K ft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
TCW Liget Kift. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
TCW z1t. }‘Ifézg;ﬁ;fl‘j;sad” Magyarorszag 100,00
TSZ DEVELOPMENT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
TSZ PORTFOLIO Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
TUDINGMA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
URBAN CONSTRUCT Kft. épitési tevékenység Magyarorszag 100,00
V 45 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINASSET Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINCENTER EUROPE Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINCITY Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINDEVELOP PROJEKT Kift. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINERSZ-ING Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
WING IHC Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WING Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 98,60
WINGEUROPE Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINHOST Kift. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WING INTERNATIONAL Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINGLINE Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
WINGPROP Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINGSERVE Kift. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
WINGUEST Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINHUB Ingatlan Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINHUN PROJEKT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINLOFT Kift. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINMEGA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINPARK PROJEKT Kift. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINPORT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINSZERIM Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINSZIM Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINTSZ Kift. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
WINWAVE Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WINWORKER Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WIPNORG Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WPR Alfa Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WPR MEDIA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WPROPA CENTER Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
WPR PORT Kft. szalloda tizemeltetés Magyarorszag 100,00
WPR QUARTUS Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
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Tulajdoni és

Céebei 5 s miikods szavazati

o . FT égbejegyzés és mitkodés

Leanyvallalat neve Tevékenységi kore helye arény (%)

Yorven EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 100,00

Lisala Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 94,50

Echo Investment S.A. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 66,00

"Avatar - "Grupa Echo" Sp. z 0.0." SKA csoportfinanszirozas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
City Space - GP Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Rondo 1 City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
City Space Management Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Cornwall Investments Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Dagnall Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
SD;I}I(la Investments - Projekt Echo - 115 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Doxent Investments Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
]S);(liﬁ: Naramowice - Projekt Echo - 111 Sp. z 0.0. lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Advisory Services Sp. z 0.0. iizletviteli tanacsadas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Arena Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Aurus Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Browary Warszawskie Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Browary Warszawskie Sp. z 0.0. Sp.K. lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Galaxy - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. SKA csoportfinanszirozas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Nowy Mokotow Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Nowy Mokotow Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
E_cho_ ; Q[_)olska Business Park Sp.z0.0. w vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
likwidacji

Opolska Business Park - "Grupa Echo" Sp. z 0.0.  ingatlanokhoz kapcsolodo . i S
Sp.K. szolgéltatasok Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - Property Poznan 1 Sp. z o.0. épitési tevékenység Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo - SPV 7 Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Egh£ Investment ACC - Grupa Echo Sp. 2 0.0. szamviteli szolgaltatas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo Investment Project 1 S.R.L. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Echo Investment Project Management S.R.L. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Elektrownia RE Sp. z 0.0. ingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Fianar Investments Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
g;lirla Libero - Projekt Echo 120 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Galeria Nova - Projekt Echo 127 Sp. z 0.0. SKA  vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon
Galeria Tarnow - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobbségi tulajdon

Gosford Investments Sp. z 0.0.

GRO Nieruchomosci Sp. z o.0.

Grupa Echo Sp. z 0.0.

Kielce - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w likwidacji
Malta Office Park - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA

lakéingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
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Leanyvallalat neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és miikodés
helye

Tulajdoni és
szavazati

arany (%)

Metropolis - Projekt Echo 121 Sp. z 0.0. SKA

Park Rozwoju Il - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.

Perth Sp. z 0.0.

PHS - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.

Potton Sp. z 0.0.

PPR - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA

Princess Investment Sp. z 0.0.

Projekt 1 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w

likwidacji

12 -Projekt Echo 127 Sp. z 0.0. SKA

React - Dagnall Sp. z 0.0. SKA
Projekt 16 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Projekt 17 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA

Cinema Asset Manager - Grupa Echo sp. z 0.0.

SKA

Face2Face - Grupa Echo Sp. Z 0.0. SKA

Face2Face - Stranraer Sp. z 0.0. SKA

Midpoint 71 - Cornwall Investments Sp. z 0.0.

SKA

Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w

likwidacji

Projekt Beethovena - Projekt Echo - 122 Sp. z

0.0. SKA

Projekt Echo - 108 Sp.
Projekt Echo - 111 Sp.
Projekt Echo - 112 Sp.
Projekt Echo - 113 Sp.
Projekt Echo - 115 Sp.
Projekt Echo - 116 Sp.
Projekt Echo - 120 Sp.
Projekt Echo - 121 Sp.
Projekt Echo - 122 Sp.
Projekt Echo - 123 Sp.
Projekt Echo - 127 Sp.
Projekt Echo - 128 Sp.
Projekt Echo - 129 Sp.
Projekt Echo - 130 Sp.
Projekt Echo - 131 Sp.
Projekt Echo - 135 Sp.

Projekt Echo - 135 Sp.

Projekt Echo - 136 Sp.
Projekt Echo - 136 Sp.

z0.0.
z0.0.
z 0.0. w likwidacji
z 0.0. w likwidacji
z0.0.
zo0.0.
zo0.0.
z0.0.
z0.0.
zo0.0.
z0.0.
z 0.0. w likwidacji
z0.0.
z0.0.
z 0.0. w likwidacji

z0.0.
z0.0. Sp.K.

Z0.0.

z0.0. Sp.K.

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

lakoéingatlan fejlesztés
csoportfinanszirozas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

vagyonkezelés

ingatlanokhoz kapcsolodo
szolgaltatasok

vagyonkezelés

lakoingatlan fejlesztés

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
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Leanyvallalat neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és miikodés
helye

Tulajdoni és
szavazati

arany (%)

Projekt Echo - 137 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0.

Projekt 139 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt 140 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt 144 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt Echo - 99 Sp. z 0.0.

Projekt Naramowice - Grupa Echo Sp. z 0.0.
SKA

Projekt Saska Sp. z 0.0.
Pudsey Sp. z 0.0.

Pure Systems Sp. z 0.0. w likwidacji

Q22 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.

Sagittarius - "Grupa Echo" - Sp. z 0.0. Sp.K.

Seaford Sp. z 0.0.

Selmer Investments Sp. z 0.0.
Selmer Investments Sp. z 0.0. Sp.K.
Senja2 Sp.z0.0.

Stranraer Sp. z 0.0.

Strood Sp. z 0.0.

Swanage Sp. z 0.0.
Symetris - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.

Tasmowa - Projekt Echo - 116 Sp. z 0.0. SKA
ZAM - Projekt Echo - 127 Sp. z 0.0. Sp.K.
Villea Investments Sp. z 0.0.

Bowen Sp. z 0.0.

RPGZ IX Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 139 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 140 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 141 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 142 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 143 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 144 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 145 Sp. z 0.0.

DKR Echo Investment sp. z 0.0.

DKR Echo Invest S.A.

DKRA Echo sp. z 0.0.

Archicom S.A.

Archicom Residential sp. z 0.0.

Archicom Residential 2 sp. z 0.0.

lakoéingatlan fejlesztés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
lakoingatlan fejlesztés

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas

ingatlanokhoz kapcsolodo
szolgaltatasok

ingatlanokhoz kapcsolodo
szolgaltatasok

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas

ingatlanokhoz kapcsolodo
szolgaltatasok

lakoingatlan fejlesztés
lakoingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
lakoingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon

kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
kozvetett tobbségi tulajdon
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Archicom sp. z 0.0.

Archicom Consulting sp. z 0.0.
Archicom Stabtowice sp. z 0.0.
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0.
Bartoszowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 4 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 5 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z o0.0.
Archicom Nieruchomosci 10 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 12 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z 0.0.
Archicom Poznan sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 17 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 18 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 19 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Club House sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Residential sp. z o0.0.
Archicom Holding sp. z 0.0.

Archicom Cadenza Hallera sp. z o.0.
Archicom Lofty Platinum 1 sp. z 0.0.
Archicom Jagodno sp. z 0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0. — sp. k.
Archicom Marina 3 sp. z 0.0.

Archicom Marina 4 sp. z 0.0.

Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.
Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 20 sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska 3 Otyniska sp. z
0.0.
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Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego
sp. z 0.0.

Archicom Investment sp. z 0.0.
Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

AD Management sp. z 0.0.

Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp.
k.

Archicom Asset Management sp. z 0.0.
Archicom Fin sp. z 0.0.

P16 Inowroctawska sp. z 0.0.

Altona Investments sp. z 0.0.
Archicom RW sp. z 0.0.

Archicom Wroctaw sp. z 0.0.
Archicom L6dzZ sp. z 0.0.

Archicom Warszawa sp. z 0.0.

Mioga Investment sp. z 0.0.

Wotloska Development Capital Prosta S.A.
Project Towarowa 22 Sp. z 0.0.

T22 Budynek B sp. zo.o.

Archicom Advisory Services sp. z 0.0.
Rosehill Investments Sp. z 0.0.

Berea Sp. z 0.0.

R4R RE Wave 4 Sp. z.0.0.

RA4R Krakéw JPII Sp. z.0.0.

R4R Lo6dz Kilinskiego Sp. z o.0.

R4R SPV 10 Sp. z 0.0.

R4R Poznan Nowe Miasto Sp. z 0.0.

SGE JVco SARL

SGE Propco 1 SARL

SGE Propco 2 SARL

SGE Propco 3 SARL

SGE Propco 4 SARL

SGE Propco 5 SARL

SGE Propco 6 SARL

SGE Propco 7 SARL

SGE Operating company Sp. z 0.0.

SGE Propco 1 SARL Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce
SGE Propco 2 SARL Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce
SGE Propco 3 SARL Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce
SGE Propco 4 SARL Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce
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SGE Propco 5 SARL Sp. z 0.0. Oddzial w Polsce
SGE Propco 6 SARL Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce

R4R Poland Sp. z 0.0.
R4R L6dZz Wodna Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Kepa Sp. z 0.0.
R4R Wroctaw Rychtalska Sp. z o.0.

R4R Warszawa Browary Sp. z 0.0.

R4R Leasing Sp. z 0.0.

R4R Poznan Szczepanowskiego Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Tasmowa Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Woronicza Sp. z 0.0.

R4R Gdansk Kotobrzeska Sp. z 0.0.

R4R RE Sp. z 0.0.

R4R Krakow 3 Maja Sp. z 0.0.

R4R Warszawa Wilanowska Sp. z 0.0.

R4R RE Wave 3 Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Jaworska Il Sp. z 0.0.

Pimech Invest Sp.z 0.0.
M2 Hotel Sp. z.0.0.

R4R RE Wave 4 Sp. z.0.0.
R4R Krakow JPII Sp. z.0.0.

R4R Gdansk Stocznia Sp. z 0.0.
R4R Wroctaw Park Zachodni Sp. z o.0.

M2 Biuro Sp. z 0.0.

Hotel Gdansk Zielony Trojkat Sp. z o.0.
Hotel Wroctaw Grabiszynska Sp. z 0.0.
Hotel Krakéw Romanowicza Sp. z. 0.0.
Auvatar - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Hotel Krakow Zabtocie Sp. z 0.0.

Hotel Krakéw Mtynska Sp. z o.0.

Hotel Poznan Dmowskiego Sp. z 0.0.

Archicom Sales Services sp. z 0.0.

Archicom Gdansk sp. z 0.0.

Archicom Sp. z 0.0. Slask sp. k.

Galaxy "Grupa Echo" SKA

Service Hub Sp. z 0.0.

Service Hub Commercial -"Grupa Echo Sp. z

0.0." Sp.k.

WINGWERT-GCP GmbH
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Bauwert AG

Bauwert Fidicinstrale GmbH

Bauwert Berliner Strale GmbH

Bauwert Segelfliegerdamm GmbH
Bauwert Neues Ufer GmbH

Bauwert Wildau Dahmeufer GmbH
Bauwert Management Diisseldorf II GmbH
Bauwert Verwaltungs GmbH

Bauwert GU und Projektentwicklungs GmbH &
Co.KG

Bauwert Storkow GmbH

Bauwert B1/B2 GmbH & Co. KG
Bauwert C1/C2 GmbH & Co. KG
Bauwert Wildbergplatz GmbH
Bauwert Rheingaustraie GmbH
DaKaRo Geschéftsfiihrungs GmbH

DaKaRo Liegenschaftsentwicklungs GmbH &
Co.KG

Bauwert Invest Projekt X GmbH

Bauwert Invest Projekt XI GmbH

Bauwert Gorresstrale GmbH

Bauwert Potsdam Friedrich-Engels-Strale GmbH
Bauwert Werderscher Markt GmbH
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A Kibocsato egyéb tarsasagokban nem rendelkezik kozvetlen vagy kozvetett tobbségi részesedéssel, nincsen tovabbi kozos vezetésil, illetve

tarsult vallalkozasa.
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