Forestay Didakhotel I. Ingatlanalap ,,A” sorozat

Negyedéves portfolid jelentés 2023 Q2

AZ ALAP ESZKOZEINEK BEMUTATASA

A Forestay Diakhotel I. Ingatlanalapban taldlhatd egy teljes mértékben bérbeadott, hosszu tava Uzemeltetési és
bérleti szerz6désekkel rendelkezé cash-flow termeld ingatlan, melynek bérlGi egy modern, magan kollégium (Dean's
College Hotel) és szamos kereskedelmi egység (pl. Spar). Fenti ingatlanon tilmendéen az Alap tulajdondban taldlhaté
egy 1 188 m2 tertletl VII. kerileti fejlesztési telek is didkszallas épitésére érvényes engedéllyel, illetve szabad
pénzeszkozok és befektetési jegyek. Az Alap igy minimalis kockazat mellett fixen kalkulalhaté hozamot biztosit a
befektetk részére.

AZ ALAP BEFEKTETESI JEGYEI - ,A” SOROZAT

»A” sorozat 2023.06.30.
Befektetési jegy devizaneme Eurd
Kibocsatott darabszam 21.887 db
Sorozat nettd eszkozértéke 25.007.867,33 €
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 1.142,59€
Alap fajtaja Kozvetlen ingatlanokba fektetd alap
Alap tipusa Zartkord, zartvégl, hatarozott idejd
Lejarat 2025.09.30.
ISIN kod HU0000723416
Alapkezel6 neve Forestay Alapkezel6 Zrt.
LetétkezelS neve UniCredit Bank Zrt.

AZ INGATLAN TELJESITMENYE

A diakszallasok iranti magas kiilfoldi hallgatéi keresletnek készonhet6en az lizemeltet6é 2023 marciusaban 2021
marciusahoz képest kozel 33%-os, 2022 marciusahoz képest pedig 13%-os nettd bérleti dij emelést tudott
érvényesiteni (EUR alapon) a kollégiumi kontingensre vetitve, mely meghaladja az emelked6 munkaer6 és energia
dijakat. 2023. 1. negyedévre a didkszallas kihasznaltsdga 84%-os volt, melyet egyszeri tételek befolyasoltak (januari
korai kikoltozések és csoportok késébbi érkezése), melynek szabdlyozdsa a kés6bbiekben megtorténik.

Az els6 negyedéves hotel kihasznaltsag jellemzGen az éves atlag alatti, az erds linnepi szezon, karacsonyi vasarok utan
egész Budapesten alacsonyabb a szdllodai foglaltsag, igy a hotel 67%-os kihasznaltsdggal Gzemelt a 2022-es napi
atlagar jelent6s (20%+) emelkedése mellett. A szallashely szolgaltatds szinvonalat a vendégek kifejezetten pozitivan
értékelték, amelyet a Booking.com 8,6-s ratingje is jol mutat, mely 0,1 pontos emelkedés 2022-h6z képest. Az
el6foglalasok alapjan az év hatralévé részében dinamikus emelkedésre szamitunk mind a nyari szallodai, mind pedig
az Gszi didkfoglalasokban.

2023 julius elején a kollégiumi szobak 60%-a keriilt bérbeadasra 2023 szeptemberi bekoltozésre, a 2022 szeptemberi
arhoz képest ~15%-os dremeléssel.

Az ingatlan tobbi bérleménye 100%-ban van kihasznalva.

Jelen kiadvany marketing anyag, nem mindsil ajénlattételnek és egyéb médon sem kételezi sem az alapot, sem annak kezeljét. A kiadvdnyban foglalt informdcio tdajékoztato jellegd,
nem jelent igéretet jévébeni hozamra, és nem mindsiil a 2007. évi CXXXVIII. Térvény 4. § (2) bekezdés 9. pontja szerinti befektetési tandcsaddsnak. Tovdbbi informdcidkat az alap kezelési
szabdlyzatdban taldl, mellyel kapcsolatban keresse az alap kezeldjét (Forestay Alapkezelé Zrt. 1054 Budapest, Szabadsdg tér 7.).



AZ ,A” SOROZAT TELJESITMENYE
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MEGVALOSULT ES TERVEZETT FEJLESZTESEK

Kihivast els6dlegesen az energia koéltségek és human koltségek menedzselése okoz. A tavhé dara tovabbra is
négyszerese a 2021-es dijaknak. A flités AC-vel, a melegviz tovabbra is tdvhével Gzemel, melynek kivaltasa
hészivattylval folyamatban van. Az épiilet energiaigényének elladtasara az Alap 2024. végéig rendelkezik hatarozott
idejd villamosenergia-értékesitési egyedi szerz6déssel, mely a jelenlegi piaci ar felett van, de nincs a szerz6désben
atvételi kotelezettség, igy az elektromos koltségek csokkentésében jelentds tér mutatkozik 2023 Q4-re és a 2024-es
évre. A tetGre telepitendd napelemes rendszer kiépitése 2023 Q2-ben megkezd6dott, mellyel a 2022-es elektromos
aram fogyasztds ~15%-at kitev6 megtakaritds érhet6 el a vdrakozasaink szerint. Tobb mikoédés optimalizalasi
lehet&séget vizsgalunk, de igy is dupldja az energetikai koltséglink a 2022-es id6szakhoz képest, melyhez varhatdan
csak 2024-ben tudunk visszatérni. Mindezen energetikai fejlesztéseknek kdszonhetéen az épiilet energetikai
besorolasa CC-r6l BB-re valtozik. Az épiilet energetikai koltségeinek emelkedését azonban meghaladja a bevétel
novekedés mértéke.

A f6bérl6 a humanerd koltségeket a nyari idészakra ideiglenes munkaval, 2023 Q4-t6l pedig self-check-in rendszer
felallitasaval mérsékli.

2023 tavaszan megkezdtlik a lobbi atalakitdsat a kivant szinvonalra, mely befejezése Gsszel varhatd, ez tovabbi
megkiulonboztetést ad az épliletnek a versenytdrsakhoz képest.

A NETTO ESZKOZERTEK FOBB OSSZETEVOI
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Jelen kiadvdny marketing anyag, nem mindsil ajanlattételnek és egyéb modon sem kételezi sem az alapot, sem annak kezelgjét. A kiadvdnyban foglalt informdcic tdjékoztato jellegd,
nem jelent igéretet jévébeni hozamra, és nem mindsil a 2007. évi CXXXVIII. Torvény 4. § (2) bekezdés 9. pontja szerinti befektetési tandcsaddsnak. Tovdbbi informdcidkat az alap kezelési

szabdlyzatdaban taldl, mellyel kapcsolatban keresse az alap kezeljét (Forestay Alapkezel$ Zrt. 1054 Budapest, Szabadsdg tér 7.).



Aktuadlis piaci helyzet

DIAKOK ES A LAKASBERLETI PIAC

A 2021-es, illetve 2022-es év sordn tapasztalt er6s lakdspiaci kereslet emelkedés 2023-ban lelassult a
kamatemelkedések, az inflacio és a haboru hatasai miatt.

Az MINB altal 2023. majusaban publikalt Lakdspiaci jelentés azt mutatja, hogy Budapesten a harmadik negyedévben
még 2,0 szazalékos emelkedés volt tapasztalhatd az el6z6 negyedévhez képest, amit a negyedik negyedévben csak egy
kismérték, 1,1 szazalékos arcsdokkenés kdvetett.

Az atlagos lakasbérleti dijak a févarosban és orszagosan is emelkedtek 2023. folyaman a KSH-Ingatlan.com lakbérindex
szerint, a 2023. majusi bérleti dijak orszadgosan 15,6%-kal, Budapesten 16,5%-kal haladtdk meg a 2022. majusi értéket.
2022. decemberéhez viszonyitva pedig orszagosan 7%, mig Budapesten 6,8%-kal emelkedtek a lakbérek.

Budapesten a fels6oktatasban tanuld korilbelll 150 ezer hallgatd részére jelenleg csupdn hozzdvet6legesen 17 ezer
allami féréhely all rendelkezésre, azaz a hallgatdk 11%-a szamara érheté el allami kollégiumban lakhatds. Kollégiumi
szdllashelyet elsésorban a szocidlisan rdszorulé didkok egy szlikebb rétegének biztositanak az egyetemek. Azok a
didkok, akik az egyetemi kollégiumi helyekhez nem jutnak hozza, a szintén zsufolt budapesti bérlakaspiacon
kényszeriilnek a lakhatdsukat biztositani. Viszonylag kevés, korilbelll 2000 agy lehet a piaci kollégiumok Aaltal
biztositott kapacitds nagysaga.

A Dean’s College Hotel szempontjabdl kiemelked6en fontos, Magyarorszagon tanulé nemzetkozi didkok szama
2020-ban orszagos szinten elérte a 33 ezret, majd egy 2021-es csekély 2%-os visszaesés utdn 2022 soran tovabb
novekedett, tobb mint 7%-kal és megkozelitette a 35 ezret, mellyel meghaladta a Covid el6tti szinteket.

SZALLODAPIAC

K6zép-Eurdpa valamennyi févarosaban javult a szalloddk teljesitménye, szobaar tekintetében elérték a 2019-es szintet.
2022-ben a régids févarosok szalloddinak szobafoglaltsdga 53-72 szdzalék kozott alakult, ami 0-20 szdzalékpontos
elmaradds a 2019-es adatokhoz képest. Az atlagos bruttéd szobaar tekintetében a budapesti szdllodak legdragabbak a
régidban 106 eurds szinttel, amely 17 szazalékkal meghaladja a régios atlagot.

A szdllodak kilfoldi vendégéjszakdinak szama tobb mint dupldjara emelkedett éves Osszevetésben, azonban még
harmadaval elmarad a 2019-es szintt6l. 2022-ben a hazai kereskedelmi szallashelyeken 6sszesen 10,3 millié vendég 26,2
millié vendégéjszakat toltott el, a vendégek szama 58, a vendégéjszakaké 45 szazalékkal emelkedett az el6z6 év azonos
id6szakdhoz képest.

A vendégéjszakdk szamanak ndvekedésével parhuzamosan 2022-ben a hazai széllodak bevétele 72 szazalékkal haladta meg
a —jarvanyigyi korlatozasokkal még érintett — 2021. évi bevételt.

A budapesti szalloda piacon elsGsorban a jé ar-érték aranyu kozép-kategorias szallashelyek irant n6tt meg a kereslet.

Jelen kiadvdny marketing anyag, nem mindsil ajanlattételnek és egyéb modon sem kételezi sem az alapot, sem annak kezelgjét. A kiadvdnyban foglalt informdcic tdjékoztato jellegd,
nem jelent igéretet jévébeni hozamra, és nem mindsil a 2007. évi CXXXVIII. Torvény 4. § (2) bekezdés 9. pontja szerinti befektetési tandcsaddsnak. Tovabbi informdciokat az alap kezelési
szabdlyzatdaban taldl, mellyel kapcsolatban keresse az alap kezeljét (Forestay Alapkezel$ Zrt. 1054 Budapest, Szabadsdg tér 7.).



	1. dia
	2. dia
	3. dia

