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BEVEZETES

Jelen informacios osszeallitas (,,Informaciés Osszeallitas”) nem tekintheté és nem
mingsiil a Tpt. és az Eurépai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete (,,Prospektus
Rendelet) alapjan tajékoztatonak, alaptajékoztatonak vagy egyszerisitett minimum
tajékoztatonak, azt az MNB nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval. Sem
az MNB, sem a Budapesti Ertéktézsde vagy mas hatésag nem vizsgalta és nem latta
el jovahagyasaval a jelen Informacios Osszeallitast, tovabba nem vizsgalta az abban
foglalt informaciok megfelel6 alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét. Az
Informaciés Osszeallitassal kapcsolatosan kizarélag a Kibocesaté (PCRK Invest Zrt.,
székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) vallal feleldsséget. A Kotvény a
befektetok szempontjabol ezen koriilmény miatt kiemelten kockazatosnak mindsiil.
A Kotvényekbe befektetni kivané személyeknek kell felmérniiik, hogy alkalmas-e
szamukra a Kotvényekbe vald befektetés. A kockazati tényezok részletes Kifejtése az
Informaciés Osszeallitas Kockazati Tényezok cimii fejezetében talalhaté.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsatd egyediili részvényese 2021. majus 25. napjan
meghozott 3/2021.05.25. szamu hatarozataval dontott. Jelen Informacios Osszeallitas
kizarolag a Kotvényrendelet 8. § (1) bekezdése szerint készitett informaciods célokat szolgalod
dokumentum.

Az Informaciés Osszeallitdsban hasznalt, nagy kezddbetiivel irt kifejezések meghatarozasa a
Definiciok és Roviditések cimii fejezetben talalhato.

A Kotvényeket a Kibocsatdé a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiil hozza forgalomba a Tpt. 21. §-a és a
Kotvényrendelet alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdés () pontja szerinti
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a
Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelden értékpapirra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételnek mindsiil, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kotvény nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni. A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

Az Informacios Osszeallitas teljes tartalmaért a Kibocsatd, azaz a PCRK Invest Zrt. (székhelye:
1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.) mint a Kotvényekben foglalt kotelezettségek
teljesitésére kotelezettséget vallaldé személy felel. Ez a felelésség az Informacios
Osszedllitasban foglalt minden informaciora, illetve az informaci6 hianyara is kiterjed.

Az Informacios Osszeéllitast a Kibocsato kiilon alairt felelsségvallald nyilatkozattal 1atja el.
A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informacios Osszeallitas a valosagnak megfeleld adatokat
és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a
Kotvény, valamint a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének, valamint annak
varhat6 alakuldsanak megitélése szempontjabol jelentdsek.

A jelen Informacios Osszeallitas potencialis befektetéknek torténd megkiildése semmilyen
koriilmények kozott nem jelenti azt, hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a
Kotvényekre, vagy a Kibocsatéra vonatkozo informéciok az Informacios Osszeallitas
kibocsatasanak idopontjat kovetden helytalloak.

A Kibocsatét az Informacios Osszedllitas kozzétételétdl szamitott ot évig terheli a fenti
felelOsség, ¢és e felel0sség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

A jelen Informaciés Osszedllitast a Kibocsaté a kibocsatas elétt 7 (hét) nappal a
Kotvényrendelet 8. § (3) bekezdésének megfelelden az érdekeltek részére hozzaférhetdvé teszi.

A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat kovet6
15 (tizendt) napon beliil a Tpt. 17. § (1) bekezdésének megfeleléen az MNB-nek bejelenti.
A Kotvények forgalomba hozatalara jegyzési eljaras soran kertil sor.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Forgalomba Hozatal Napjat kovetd 180
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(szdznyolcvan) napon beliil a Kotvények a BET altal tizemeltetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerben regisztralasra keriilnek, és a Kibocsaté a Kotvényeket a Lejarat
Napjaig az XBond multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

A Kibocsato nem allitja, hogy a jelen Informaciés Osszeallitas valamely mas orszagban az ott
alkalmazando6 jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelelden jogszeriien terjeszthetd,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien més orszadgban forgalomba hozhatok vagy
vasarolhatok, illetve nem vallal felel6sséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve
vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsatd nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények forgalomba hozatalat vagy a jelen Informacios Osszeallitas
terjesztését lehetévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen Magyarorszagon kiviil mas
orszagban a Kotvények nem bocsathatdk ki, illetve nem értékesitheték sem kdzvetve, sem
kozvetleniil, illetve a jelen Informaciés Osszedllitds nem terjeszthetd. A Kibocsatd felkéri
azokat, akik a jelen Informacios Osszeéllitas birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak a jelen
Informacios Osszedllitds terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba hozataldra és
értékesitésre vonatkoz6 minden esetleges korlatozasrol.

A Kibocsato a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkoz6
jogszabalyai alapjan, kiilonosen az Amerikai Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeleténél
(US Securities and Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrél sz616 térvénye (az
,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy
mas allam alkalmazand6 jogszabalydnak megfeleléen, a Kotvényeket nem lehet amerikai
allampolgarsaggal rendelkez6 személy részére felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve a
Kotvényeket nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén felajanlani, értékesitenti,
atadni.

Jelen Informaciés Osszeallitas nem mindsiil a Tpt. és a Bszt. szerinti befektetési ajanlasnak,
befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A befektetoknek befektetési dontéseik
meghozatalakor a befektetés kockazatait és elényeit a jelen Informacios Osszeallitasra, tovabba
a Kibocsatdo helyzetére, valamint a kibocsatas feltételeire vonatkozoéan elvégzett sajat
vizsgalataikra tdmaszkodva maguknak kell mérlegelniiik. A Kotvényekbe térténd befektetés
mérlegelésénél a befektet6knek tisztaban kell lenniiik az értékpapirhoz kapcsolddo likviditasi
kockazattal, tovabba a befektetés megtériilését érintd, a magyarorszagi szabalyozasi és
gazdasagi (makro) kornyezet valtozasabol adodo kockazati tényezokkel. Ezen tilmenden
figyelmet kell forditani a Kibocsatdo miikddésével kapcsolatos bizonytalansagi tényezékre is,
melyek negativan befolyasolhatjdk a Kibocsato jovobeni fizetési képességét a
Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezok részletes kifejtésérol, tovabbi kockazatokrol
a befektetdk jelen Informacios Osszeallitas erre vonatkozé fejezetébdl (Kockazati tényezdk)
tijékozodhatnak. Jelen Informaciés Osszeallitis nem mindsiil a Kotvényekre vonatkozo
értékesitési felhivasnak, vagy vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsatd részérdl vagy
nevében barmely olyan joghatdsag ala tartozoé teriileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas
nem engedélyezett vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informacios Osszeallitisban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepld
informéaciot szolgaltasson. A jelen Informéciés Osszedllitisban vagy hivatkozott
dokumentumokban nem szerepld informacié nem tekintendd a Kibocsato altal jovahagyottnak.

Sem a jelen Informaciés Osszedllitas potencialis befektetéknek torténd megkiildése, sem a
Kotvények kibocsatasa, sem azok értékesitése semmilyen koriilmények kdzott nem jelenti azt,
hogy a Kibocsatora vonatkozéan kdzolt informaciok tekintetében az Informacios Osszeallitas
kibocsatasanak idépontja 6ta nem kovetkezett be valtozas. Egy esetleges tjabb kétvénysorozat
kibocsatasahoz készitendd Informacios Osszeallitas tartalmazni fogja a Kibocsatéra vonatkozo
legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi adatokat.

Kibocsato kifejezetten felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Koétvények kibocsatasanak
idOpontjaban lezart teljes lizleti évvel nem rendelkezik, és garantalni sem tudja, hogy piaci
tevékenysége, pénziigyi adatai a jovében nem fognak - akar kedvez6tlen irdnyba - valtozni.



A jelen Informécios Osszedllitds nem tartalmaz pénziigyi el6rejelzést. A Kibocsato felhivja a
befektetok figyelmét, hogy a nem-pénziigyi elOrejelzések is jelentés kockazatot ¢s
bizonytalansagot hordoznak, amelyek koziil egyes elemek nem elérejelezheték vagy
szamszerlsithetok. A jovobeli események és tényleges eredmények jelentdsen eltérhetnek a
Kibocsato jelenbeli varakozasaitol. A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget barmely jovobeli
varakozas Informaciés Osszeallitas napjat kovetd feliilvizsgalataért, illetve kiegészitéséeért.

Ajanlott, hogy a befektetok tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgéaljak meg
a Kibocsato legfrissebb pénziigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek
el, amely annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbdl
vasarolni kivano befektetk szamara javasolt, hogy az adodjogi kérdésekre vonatkozoan
konzultaljanak sajat szakértdikkel a kotvényvasarlas, a kotvénytulajdonlds és az atruhazas
addjogi kovetkezményei tekintetében.
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1.  DEFINICIOK ESROVIDITESEK

Az Informécios Osszeéllitisban nagy kezddbetiivel irt fogalmak és roviditések az aldbbi

jelentésekkel birnak:

»Jegyzési Idészak”

»Jegyzési Iv”

,BET”

,»Bszt”

,»CO Development”

,EUR”

,,Ertéknap”

Hlgazgatosag”

»Intézményi Befektet6”

»Jelzalog”

,,Fizeté Ugynok”

»Forgalmaz6”

»Forgalomba Hozatal Napja”

A 2021. junius 7 - 2021. junius 18. kozotti iddszak,
azonban a Kibocsato a jegyzést a kitlizott zarodnap elbtt is
lezarhatja, ha a kibocsatas teljes mennyiségét érvényesen
lejegyezték

Jelenti az 2. sz. mellékletekben talalhatd ,,Jegyzési v
elnevezéstt dokumentumot

Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-044764; adoszam: 12853812-
2-41)

2007. évi CXXXVIII. torvény a  befektetési
vallalkozasokrol ¢és az arutzsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol

CO Development Sp.z.0.0. (székhely: Mokotowska 49,
Varso, Lengyelorszag; cégjegyzékszam: 0000787910;
NIP: 7010927707), amely az Ingatlan kizarolagos
tulajdonosa, ¢és a Kibocsaté 100%-os tulajdondban allod
személy

Eur6, az Eurdopai Unid egységes pénzneme, amely az
Eurdpai Unié eurozéndban résztvevd tagallamainak
hivatalos fizetéeszkoze

A jelen Informacios Osszeallitas 12.22 pontjaban ekképpen
meghatarozott nap

A Kibocsato Igazgatosaga

A Tpt. 5. § 60. pontjaban definialt intézményi befektetok

A Kibocsatd javara az Ingatlanra bejegyzendd 13 millio
EUR értéki jelzalogjog a Tulajdonosi Hitel biztositékaul,
amely jelzalogjog bejegyzésére vonatkoz6 kérelem a
jegyzési idoszak lejartakor az Ingatlan tulajdoni lapjan
széljegyen fog szerepelni. A CO Development a Jelzalog
bejegyzéséhez sziikséges valamennyi tarsasagi dontést
meghozta.

A Kotvényekkel kapcsolatban fizeté banki szolgaltatas
nyujtasaval mindenkor megbizott személy. A jelen
Informacios Osszeallitas kapcsan fizetd ligyndk nem keriilt
megbizasra

Concorde Ertékpapir Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
(1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-043521; adoszam: 12281248-2-43)

A jegyzési id6szak utolsd napjat kovetd 4. Munkanap,
amely 2021. janius 24.
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»Forint” vagy, Ft”
»Zloty” vagy ,,ZI1”

»~Magyar szamviteli
Standardok”

swInformacios Osszeallitas”

s,Kamatfizetési Napok”

»KELER”

,»Kibocsatas” vagy
,»Kotvénykibocsatas”

,,Kibocsato™

,Kotvény(ek)”

»Kotvényrendelet”

,»Kotvénysorozat” vagy
sSorozat”

,»Kotvénytulajdonos”

sLejarat Elotti Visszavaltasi
Osszeg”

Magyarorszag hivatalos fizeteszkoze
Lengyelorszag hivatalos fizet6eszkoze

202/2003. (XI11.10.) Korm. Rendelet szerinti standardok

A jelen dokumentum, amely személyeknek sz6l6 olyan
kozlés, amely elegendd informaciot ad (ideértve, de nem
kizardlag a Kotvényrendelet és Tpt. altal meghatarozott
informaciok korét) az ajanlattétel feltételeirdl és a
felajanlott Kotvényekrdl ahhoz, hogy lehetévé tegye a
befektetének a Kotvények megvasarlasara vonatkozo
dontés meghozatalat

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve)
terjed6 idészakban minden évben a Kamatfizetési
Napokon ¢és a Lejarat Napjan utolag fizetenddk

KELER Kozponti  Ertéktar  Zartkoriien  Miikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1074 Budapest, Rakéczi at
70-72.; cégjegyzékszam: 01 10 042346;

adoszam: 10873151-2-44)

A Koétvenyek forgalomba hozatala a jelen Informacios
Osszedllitas feltételei szerint

PCRK Invest Zartkorien Mukodé Részvénytarsasag
(székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1;
cégjegyzékszam: 01-10-141313; addszam: 29207282-2-
41)

Az Informacidos Osszeallitasban szerepld feltételek szerint
forgalomba hozott, euréban denominalt, névre sz0lo,
biztositatlan és fix kamatozast kotvények (név: PCRK
2024/A Ko6tvény; ISIN koéd: HU0000360573)

A kotvényr6l szolo 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon idépontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak

A Kotvény altal megtestesitett jogok ¢és kovetelések
jogosultjanak tekintend6 személy, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényeket a Ptk. 6:566. §-a (6)
bekezdésének és a Tpt. 138. §-a (2) bekezdésének
megfelel6en nyilvantartjak

Egy Kotvény vonatkozasaban annak  Névértéke
csOkkentve az adott Kotvény tekintetében megfizetett
valamennyi t6kedsszeggel, novelve valamennyi kintlévd
kamat és késedelmi kamat Osszegével és az utolsd
Kamatfizetési Nap ota felhalmozddott iddaranyos
kamatokkal (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap és a Lejarat
Elétti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt
a napot nem beleértve — terjedd idészakban) novelve a
Neévérték 0,5%-aval

12



»Lejarat Elotti Visszavaltasi Nap” Az a nap, amelyen a Kibocsaté kozvetlenill vagy —
amennyiben esetlegesen Fizetd Ugynok keriil megbizasra
— a Fizetd Ugynokoén keresztill a jelen Informacios
Osszeallitas 12.53.9. pontjaban meghatarozott esetekben
megfizeti a Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeget a
Kotvénytulajdonosok részére

»Lejarat Napja” 2024. junius 24.
»VMINB” Magyar Nemzeti Bank
»Munkanap” A Munkanap olyan napot jelol, amelyen a hitelintézetek,

valamint a pénz- ¢és devizapiacok Budapesten
kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre,
amennyiben az ilyen nap a Kibocsaténal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat €s értékpapir
transzfereket hajt végre

»Névérték” 1 darab Ko&tvény névértéke 100.000 Eurd

»Adventum QUARTUM?” A Kibocsaté 100%-o0s tulajdonosa (Név: Adventum
QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c.; cim: 215/1,
Old Bakery Street, Valletta VLT 1451, Malta;
regisztracios szam: SV 506; feliigyeleti szerv: Malta
Financial Services Authority)

SAdventum International” Az Adventum QUARTUM alapkezel6je; Név: Adventum
International Ltd.; Cim: 215/1, Old Bakery Street, Valletta
VLT 1451, Malta; regisztracids szam: C88511; feliigyeleti
szerv: Malta Financial Services Authority

»Ingatlan” A ,Centrum Orlat” néven is ismert irodahaz (hrsz:
26401 1.0001.AR_7.33/4 BUD; természetbeni cim:
Wroctaw, Plac Orlat Lwowskich 1-3, Lengyelorszag) és
telek (hrsz: lot no. 33/4, zone 0001 — Stare Miasto AM 7,
természetbeni cim: Wroctaw, Plac Orlgt Lwowskich 1-3,
Lengyelorszag)

,»OKirat” A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalma, a
dematerializalt formaban kibocsatott Kotvényekrol
kiallitott, értékpapirnak nem mindsiilé okirat

,»Prospektus Rendelet” Az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkoz6é nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kézzéteendd tajékoztatorol
¢és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol

»Ptk.” 2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrol
,»RendKiviili Visszavaltasi A jelen Informacios Osszeallitas 12.53.9.1 bekezdésében
Esemény” meghatéarozott események

»PCRK Invest Zrt. a Kibocsato elnevezése

»Szamviteli torvény” a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény

» Ipt.” vagy ,,Tokepiaci torvény” A tékepiacrodl szold 2001. évi CXX. torvény

»Tulajdonosi Hitel” A Kibocsatd altal a CO Developmentnek nyujtott hitel és
hitelkeret, amelynek elsOdleges célja az Ingatlan
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,Kivitelezoi Szerzodés”

,» Letris”

»XBond”

»XBond Altalanos
Uzletszabalyzat”

,,CBRE”

,Kibocsatas Maximalis
Mennyisége”
,,Kibocsatas Minimalis
Mennyisége”

megvasarlasara és felajitasara forras biztositasa

A Tetris altal 2021. majus 14. napjan adott és a CO
Development altal elfogadott kotelezd érvényli ajanlat
alapjan kotendd fix aras kivitelezdi szerz6dés, amely az
Ingatlan felujitasat foglalja magaban, és amelynek teljes
megbizasi dija nett6 26.125.988,51 zloty, ami 4,5 PLN/EUR
arfolyamon atszamitva 5.805.755 EUR

Tetris Poland sp. z 0.0. (székhely: Plac Europejski 1, 00-844
Varso, Lengyelorszag; KRS no. 0000519489)

https://pl.tetris-db.com/en/

A BET altal szervezett és mikodtetett, hitelviszonyt
megtestesitd kereskedésre szolgalo multilateralis
kereskedési rendszert jelenti

Az XBond altalanos tizletszabalyzata, amely 2021. marcius
16. napjan a 38/Xbond/2021. marcius 10. vezérigazgatoi
hatarozattal Iépett hatidlyba (ideértve annak jovoObeli
modositasait is)

CBRE sp. z 0.0. (székhely: rondo ONZ 1, 00-124 Varso,
Lengyelorszag; KRS no. 0000020238)

10.000.000 EUR 6sszegnek megtfeleld kibocsatas, azaz 100
db Kotvény

7.000.000 EUR 06sszegnek megfelel6 kibocsatas, azaz 70 db
Koétvény
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2. KOCKAZATITENYEZOK

2.1. AKibocsatéra jellemzo lényveges kockazatok bemutatasa

Tarsasagi formabdl eredé egyedi kockazatok

2.1.1. A Kibocsaté jogi statusza

A Kibocsatd a CO Development 100%-0s tulajdonosa, amely az Ingatlan felajitasat és
bérbeadasat végzi. A Kotvénytulajdonosok részére a visszafizetés elsodleges forrasa az
Ingatlan felujitasat, bérbeadasat kovetd banki refinanszirozas. A Kibocsaté zartkoriien mikodd
részvénytarsasag, amely a banki refinanszirozdson tilmenden a Kotvényekbdl szarmazd
fizetési kotelezettségeinek teljesitésére tovabbi szamottevd eszkozokkel nem rendelkezik.
Ezen feliil a Kibocsatdé nem tudja garantdlni a Jelzdlog kapcsan esetlegesen inditando
végrehajtasi eljaras lefolytatasanak iddigényét és eredményességét, amelyre a lengyel jog az
iranyado.

Kibocsato kifejezetten felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Kotvények kibocsatdsanak
idépontjaban lezart teljes iizleti évvel nem rendelkezik, s garantalni sem tudja, hogy piaci
tevékenysége, pénziigyi adatai a jovoben nem fognak - akar kedvezo6tlen irdnyba - valtozni.

Tarsasag iizletmenetébol eredé kockazatok
2.1.2. Generalkivitelezoi kockazat

A CO Development az altala értékesitendd, illetve bérbeadando6 ingatlanokat nem sajat maga
épiti, hanem erre generalkivitelez6t von be.

Arra tekintettel, hogy nem diverzifikalt a Kibocsaté altal igénybe vett kivitelezdi kor, a
Kibocsatd a kivitelezd pénziigyi stabilitdsdnak és szerzddésszeru teljesitésének jelentdsen
kitett. A szerz6dott kivitelezé a Tetris, amely a JLL Group tulajdonédban van, igy erés pénziigyi
hattérrel bir.

2.1.3. Banki finanszirozas hatasa

A visszafizetés elsddleges forrasa banki refinanszirozas bérbeadast kovetden, igy erre jelentOs
hatassal birhat a finanszirozasi és kamatkdrnyezet valtozasa. Amennyiben a finanszirozasi
és/vagy kamatkornyezet a Kibocsatoé szamara hatranyosan valtozik, akkor ez megnehezitheti a
refinanszirozast, amelynek lehetdsége és feltételei akar kedvezdtleniil is alakulhatnak.

2.14. Po6tmunkabdl eredé tobbletkoltségek

A Kivitelez6i Szerz6dés atalanydijas, azonban rendelkezései értelmében (i) a vallalkozo
koteles elvégezni az utdlag megrendelt, kiillondsen tervmodositds miatt sziikségessé valo
munkat is, ha annak elvégzése nem teszi feladatat aranytalanul terhesebbé (poétmunka), illetve
(i) amennyiben a felek atalanydijban allapodtak meg, a vallalkoz6 az atalanydijon feliil a
pétmunka ellenértékét igényelheti. A Kibocsatd épitési vallalkozasi szerzddései
atalanydijasak, ezért poétmunka esetén az eredetileg kalkulalt épitési koltségek
megnovekednek, amely kihatassal van a CO Development eredményességére.

2.15. Fit-out munkalatokbél adodé tobbletkoltségek

Mivel az Ingatlan bérbeadasa folyamatban van, ezért az 0j bérleti szerzédésekhez kapcsolodo
kivitelezési, un. Fit-out koltségek becsiilt koltségek, azok meghaladhatjak a tervezett szintet,
amely kihatassal van a CO Development eredményességére.

2.1.6. Biztositas

Az Ingatlanok vonatkozasaban a CO Development partnerei (a tervezési, illetve épitési
véllalkozok) vallaljak a megfeleld biztositds megkotését a vallalkozasi szerzddésekben.
Amennyiben a CO Development partnere megszegi a szerzédésben vallalt kotelezettségét és
nem kot biztositast, igy az ebbdl eredd karokat a CO Development érvényesitheti partnerével
szemben. Ingatlanra vonatkozo6 all risk biztositassal CO Development is rendelkezik, és

partnereitdl a kivitelezés megkezdése elott bekéri biztositasi kotvényiiket, igy a kockazat
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mértéke alacsony.

Altalanos piaci és iparagi kockazatok, amelyek hatnak a Kibocsaté miikodésére

2.1.7. COVID-19 jarvany alakulidsa

Jelen Informacios Osszedllitas keltekor a COVID-19 vilagjarvany jelentdsen hatranyos
gazdasagi hatdsokat gyakorolt a gazdasag szamos szektordra, és ezen hatasok jelenleg még
nem teljesen szamszerisithetdk, illetve prognosztizalhatok. A Kibocsaté véleménye Szerint
mind kinalati, mind keresleti kockazatok is felmeriilnek.

Kinalati kockazatok: Az épitdipari beruhazasok tomeges leallitasara még nem keriilt sor
Lengyelorszagban, folyik a munkavégzés a legtobb épitkezésen. Azonban egy esetleges
épitkezési korlatozas bevezetése, illetve a jarvany miatt esetleg kies6 munkavallal6i
kapacitascs6kkenés megnévelheti a kivitelezés idejét, és az Ingatlan miiszaki késziiltsége és
atadasi ideje késébbre tolodhat ki. A hatarok eurdpai szintii lezarasai az épitkezések alapanyag
ellatasat hatraltathatjak mind megnévekedett beszerzési idok, mind megndvekedett beszerzési
koltségek vonatkozasaban, azonban ezen hatasokkal szemben védelmet nyuajt a megkotott
Kivitelez6éi Szerzddés.

Keresleti kockazatok: Az Ingatlan tervezett bérbeadasi aran még nem érzédik a jarvany hatésa,
azonban a bérleti dijak mar most csokkend tendenciat kezdtek mutatni. Tekintettel arra, hogy
a szolgaltatd szektorban dolgozok koziil sokan elvesztették a munkajukat, valosziniisithetd,
hogy a fizetoképes bérlok kore csokken, igy a bérbeadas megnehezedik, varhatdéan a bérbeadas
id6tartama megnd, vagy szamolni kell akar azzal is, hogy alacsonyabb aron térténhet csak meg
a bérbeadas.

A jarvany lefolyasanak idGtartama egyeldre nem becsiilheté meg, ahogy az sem, hogy mennyi
1d6 alatt 4ll helyre a gazdasag Lengyelorszagban. Azonban minél hosszabb ideig tart a jarvany,
annal nagyobb mértékben hat negativan a CO Development eredményességére.

2.18. Munkaerdhiany

Hatranyos tényez6 lehet a munkaerdhiany tovabbi alakulasa. A bizonytalan emberi er6forrasok
miatt az alvallalkozok munk4ajanak mindsége sok esetben romlé tendenciat mutat, a vallalasi
hataridok hosszabbodnak és gyakoriak a hataridécsuszasok az épitdiparban. A mindségi hibak
javitasanak koltségei, a hatarid6csuszas miatti kotbérigények mind ronthatjdk a CO
Development nyereségességét.

2.1.9. Bérleti dijak alakulasa

A wroclawi irodabérleti piacon korabban a bérleti dijaknak jelentds novekedése volt
megfigyelhetd, de nem zarhato ki, hogy a bérbeadhat6 ingatlanok szamanak novekedése és a
kereslet csokkenése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely hatassal lehet a
CO Development eredményességére is, és elképzelhetd, hogy a CO Development altal bérbe
adando Ingatlan is alacsonyabb bérleti dij mellett adhaté csak Ki.

2.1.10. Kereslet alakulasa

Amennyiben a piaci verseny esetleg er6sodik és a Kibocsaté nehezebben tudja bérbeadni az
Ingatlant vagy az Ingatlan bérbeadasi arat kell cs6kkentenie ahhoz, hogy versenyképességét
megtartsa, illetve, ha az ingatlanpiacon a fizet6képes kereslet esetleg csokken és ez szintén azt
eredményezi, hogy olcsobban tudja csak értékesiteni a Kibocsat6é az Ingatlant vagy hosszabb
ideig tart az értékesités ideje, gy ezen tényezok mind rontjak a Kibocsatdé eredményességét.

2.1.11. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel dsszefiiggo kockazatok
Az Ingatlan feltjitasahoz sziikséges épitési engedély rendelkezésre all, a hasznalatbavételi
engedély megszerzése jelenthet kockazatot.

2.1.12.  Epitési koltségek emelkedése
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Tekintettel arra, hogy a Kivitelezési Szerzddés fix dijas, igy az épitési koltségek emelkedésébol
eredd kockazat mérsékelt.

2.1.13. Fejlesztheto ingatlanok szamanak alakuldsa

A piaci turbulencia miatt varhatéan a gazdasagosan fejleszthetd ingatlanok szama csékkenni
fog, ennek alapjan a Kotvény futamideje alatt nem jelent kockazatot a fejleszthetd ingatlanok
szamanak valtozasa.

2.1.14. Adozasi szabalyok valtozasanak kockazata

A Kibocsatd és a CO Development pénziigyi helyzetére és eredményességére az adozasi
szabalyok valtozasa hatast gyakorolhat. Az add6zasi jogszabalyok valtozasa nem csupan a
Kibocsaté addjogi helyzetét, hanem a Kotvények tulajdonosainak helyzetét is hatranyosan
érintheti.

2.1.15. Banki finanszirozas és refinanszirozas kockazata

Jelen kotvényen kiviil sem Kibocsatd, sem CO Development nem rendelkezik tovabbi
tartozasokkal cégcsoporton kiviili, harmadik felek iranyaban. Ennek megfeleléen, ami
kockazatot jelenthet, az a Kotvény refinanszirozasa annak lejaratakor. A Kotvény lejarataig a
finanszirozasi feltételek a Kibocsatd szamara hatranyosan is alakulhatnak, illetve a
refinanszirozas ésszerii és piaci szintli elérhetdsége korlatozott lehet, s6t — bizonyos
sz¢élsGségesebb piaci hatasokat eredményezd esetekben — a refinanszirozas meg is hitsulhat.
Ez jelenti a visszafizetés f6 kockazatat. Azonban a Kibocsatoé altal részben a Kotvényen
keresztiil bevont forrasbol nytjtott Tulajdonosi Hitel szerinti kovetelés jelzaloggal lesz
biztositott és a Jelzdloggal terhelendd Ingatlan értéke jelenleg, a felajitais megkezdését
megelézéen is tobb mint 65%-kal meghaladja a maximalisan kibocsathato
kotvénymennyiséget, igy a Jelzaloggal biztositandd kovetelést is figyelembe véve ez a
kockéazat is mérsékelt.

2.1.16. Késedelem kévetkezménye

Amennyiben akar a hasznalatbavételi engedély megszerzésének elhuizodasa, akar barmilyen
egyéb ok azt eredményezi, hogy a CO Development nem tudja az altala felépiteni vallalt
ingatlanokat a szerzodésekben vallalt hataridOben birtokba adni a bérlok részére, ugy a
Kibocsatonak kotbérfizetési kotelezettsége keletkezhet a bérleti szerz6dések szerint.
El6fordulhat olyan eset is, hogy a bérlok jogosultta valnak elallni a szerz6dést6l, amely esetben
az altaluk kifizetett kauciot a Kibocsatonak vissza kell fizetnie, valamint felléphetnek a bérlok
akar kartérités megfizetésének igényével is a Kibocsatoval szemben. Ezen kdvetelések,
igények felmeriilésekor a Kibocsatonak jelentds likviditasi teherrel, illetve tobbletkoltségekkel
kellhet szamolnia, amely kihat az eredményességére. Ezen kockazat figyelembe véve a
Kivitelezési Szerzdédést és a Tetris pénziigyi hatterét mérsékelt.

2.1.17. Fenntarthatosagi kockazatok

A Kibocsatd nem tartozik az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 (2019. november
27.) rendeletének hatalya ald, igy nem koteles a fenntarthatdsagi kockazatok folyamataiba
torténd integralasara, e folyamatai soran a fenntarthatéosag szempontjabol karos hatasok
figyelembevételére, és a fenntarthatésaggal kapcsolatos informaciok tekintetében kozzétételi
kotelezettsége nem all fenn. Az Ingatlanon végrehajtani tervezett beruhazas eredményeképp
az Ingatlan energiahatékonysaga varhatoan javul, és igy a CO2 kibocsatasa is csokken, tovabba
a bérleti szerz6désekbe a CO Development un. Green lease klauzulakat tervez beépiteni.

2.2. Kotvénvekre vonatkozo kockazatok

2.2.1. A Kotvényekbe torténo befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok ¢€s egyéb eldirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosdgok ellendrzik és feliigyelik. A
Kotvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tanacsadgjukkal konzultalniuk és egyértelmiien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
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vonatkozo6 jogszabalyoknak €s egyéb eldirasoknak.

2.2.2. Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar €s unids jog az iranyadd. Ennek megfeleléen
nem zarhato ki, hogy a jelen Informacids Osszeallitds datumat kévetden olyan jogszabalyi
valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

2.2.3. Adoszabalyok valtozasa

A Koétvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasara a jelen Informécios Osszeallitas
keltekor hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

2.24. A forgalomba hozatal médja

A Kibocsatot nem terhelik a Befektetokkel szemben a Tpt. altal szigortan szabalyozott, a
nyilvanos forgalomba hozatalt érintden a tajékoztatd készitésével kapcsolatos, valamint a
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatdit terheld egyéb tajékoztatasi, illetve
kozzétételi kotelezettségek. Ennek megfeleléen a Kibocsatd6 a Tpt.-nek ¢és a
Ko6tvényrendeletnek megfeleld minden informaciot kozdl az Informacids Osszeallitasban,
azonban a kozolt informaciok sem strukturaltsagukban, sem mélységiikben nem feltétleniil
felelnek meg az értékpapirok nyilvanos forgalomba hozatala soran az altalanos szabalyok
alapjan készitendo tajékoztatbban megjelentetendd informacidknak.

2.25. Likviditasésmasodlagos piachianya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a t6zsdén kiviili piacra — a likviditas
hianya jellemz0, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Koétvények likviditasi
a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes
biztositani. Ez azt jelentheti, hogy a K6tvénytulajdonos — amennyiben a Kétvények irant vevoi
oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben — a futamidd lejarta el6tt esetlegesen csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

2.2.6. Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiillonb6z6 tényez6tdl figg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen alakuldsa, ugyanis 4ltaldnos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a
Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen
esetben veszteséget realizal. Ezen kockazatot jelen Kotvény esetében mérsékli viszonylag
rovid, hozzavetdlegesen 3 éves futamideje.

2.2.7. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos a Kotvények devizanemétol eltéré devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelddik a Kotvény devizdjahoz képest, akkor
csOkken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam,
csokken a Kotvények tokedsszegének a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke,
valamint csdkken a Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

2.2.8. Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténo befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kdvetden bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezétleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil
emelkedd inflacié esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

2.2.9. Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektet6-védelmi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.
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2.2.10. A Kotvényekbe torténé befektetés kockazata

Minden befektetének sajat befektetési magatartasa, gazdasagi helyzete, illetve kockazattiiré
képessége alapjan kell felmérnie a Kotvényekbe valo befektetés kockazatait. A mérlegelés
soran kiilondsen a kovetkez6 tényezoket kell figyelembe venni:

2.2.10.1. rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal ¢és tapasztalattal a Kotvények, a
Kotvényekhez kapcsolodd kockazatok, illetve a jelen Informécids Osszeallitdsban
foglalt informéaciok értékelése szempontjabol;

2.2.10.2. rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal, illetve a megfelel6 analitikai eszk6zokkel a
Kotvények értékelésével Osszefliggésben, kiilonds tekintettel a sajat pénziigyi

crer

gyakorolt hatasat tekintve;

2.2.10.3. rendelkezik-e megfeleld pénziigyi forrasokkal és likviditassal a Kotvényekhez
kapcsolodoé kockazatok kezelése érdekében; és

2.2.10.4. rendelkezik-e megfeleld szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok, azok
hatasai - ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan a piaci kamatok és egyéb
faktorok valtozasanak Kotvényekre gyakorolt hatasait —, illetve a kockazatviselési
képességének felmérése szempontjabol.

Nem javasolt a Koétvényekbe torténd befektetés, amennyiben a befektet6 nem rendelkezik
megfeleld szaktudassal (sajat maga vagy pénziigyi tanacsadoi révén) annak megallapitasa
irant, hogy a Kotvények hogyan fognak teljesiteni valtozo piaci koriilmények és feltételek
hatdsara — ideértve kiilonosen, de nem kizardlagosan a piaci koriilmények valtozasanak
arfolyamra, hozamra és teljesitésre gyakorolt hatasait — illetve a Koétvényekbe torténd

«yey

2.2.11. Jegyzési eljaras kockazata

A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghitasulhat a forgalomba hozatal,
taljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a lejegyezni kivant Koétvénymennyiség
maradéktalanul elfogadasra keriil. Ezen feliil, ha a Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték,
a Kibocsatd a kitlizott zaronap elott is donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az esetben a
meghirdetett jegyzési idoszak késobbi idépontjaban jegyezni szandékozoknak mar nem lesz
alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése
érvénytelen lehet.

2.2.12. Tranzakciés koltségek

A Kotvények vasarldsa vagy eladasa esetén a Kotvények jelenlegi araval kapcsolatban
kiilonféle jarulékos koltségek meriilhetnek fel (beleértve a tranzakcids dijakat és jutalékokat).
Ezek a jarulékos koltségek jelentdésen csOkkenthetik vagy akar kizarhatjak a Kotvények
nyereségességét. Tovabba az ilyen, a Kotvények megvasarlasahoz kozvetleniil kapcsolodo
koltségeken tal a Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik a monitoring koltségeket
(példaul a feliigyeleti dijakat) is. A Kotvényekbe torténd befektetés elétt a leendd befektetOknek
tajékozodniuk kell a vasarlas soran felmeriilé minden tovabbi koltségrol, a Kotvények letéti
Orzésérodl vagy eladasarol.

2.2.13. A Kétvények nem biztositottak

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsatd vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatdo esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsato Jelzaloga jelentésen mérsékelheti ezt a kockazatot.

2.2.14. A Kotvények hitelmindésitési kockazata
A Kotvények hitelmindsitéssel nem rendelkeznek, amely hatrdnyosan befolyasolhatja a

Kotvények likviditasat és piaci értékét.

2.2.15. Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracio meghidsulasa
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A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Koétvény legkésébb a forgalomba hozatal
lezarasat kovetd 180 (szdznyolcvan) napon beliil regisztraciora keriil a BET altal mikodtetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési

cyey

crcr

a Kibocsato ezen kotelezettségvallalasanak meghitisulasat eredményezheti.

2.2.16. A kereskedés felfiiggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsatoé nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat (jelen Informacios Osszeallitas keltezésekor a Masodik Konyv, 1.
fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET
jogosult a Kotvények kereskedésének felfliggesztésére. A felfliggesztés idétartama alatt a
Kotvények eladasa és megvasarlasa nem lehetséges, ezért egy esetleges felfliggesztés negativ
kovetkezményekkel jar a Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis
kereskedési rendszeren kiviili eladasa valosziniileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a
kereskedés felfliggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal lehet.

2.2.17. Az értékpapirlistarol torténé torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsaté nem teljesiti az alkalmazandoé jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat (jelen Informacios Osszeallitas keltezésekor a Masodik Konyv, IV.
fejezet 13. pontja és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt kotelezettségeket, az MNB, illetve a BET
jogosult a Kotvények értékpapirlistarol valo torlésére. Amennyiben a Kotvény az
értékpapirlistarol torlésre keriil, a Befektetok elveszitik az XBond multilateralis kereskedési
rendszeren vald kereskedés lehetdségét, amely negativ kovetkezményekkel jar a Kotvények
likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren kiviili eladasa
valoszintileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a kereskedés felfiiggesztése a Kotvények arara
is negativ hatassal lehet.

2.2.18. Kotelezettségvallalasok megsértése

Amennyiben a Kibocsatéo megsérti a Kétvényekhez kapcsolodd kotelezettségvallalasait, ugy
akar sor keriilhet a Kotvények ido elotti visszavaltasanak kotelezettségére, amely esetben nincs
biztositék arra, hogy a visszavaltashoz sziikséges pénzeszkoz rendelkezésre all a Kibocsatonal.

2.2.19. A Kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek

A Kibocsatd felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy a forgalomba hozand6 Kotvények
kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazo egyetemleges
felelésségének hianyaban, masrészt azért, mert a Kibocsatas keretésszege meghaladhatja a
Kibocsato sajat tokéjét, valamint azért, mert a Kotvények kozvetleniil eszkézokkel nem
fedezettek.

2.3. A Kibocsaté kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa

A Kibocsatd Igazgatosaga tudomassal bir a fenti kockazatokrdl, a fent meghatarozott
kockézatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetkdzi szabvanyoknak
megfeleld és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapul6 kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és
alkalmaz.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsatd Igazgatosaganak feladata.
Elsédleges cél a kockazatok idoben minél hamarabb torténd feltarasa és azok hatékony és
gyors kezelése. A kockéazatkezelés hatékony és gyors megvalodsitasa érdekében a Kibocsatod
rendszeres Igazgatosagi iiléseket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre
keriilnek a Kibocsatd eredményességére hatod lehetséges kockazatok, hanem sziikség esetén
dontés sziiletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozdan is.

A kockazatkezelés els6dleges célja, azaz, hogy a Kibocsato CO Developmenttel szembeni
kovetelése biztositasra keriiljon mar a kdtvénykibocsatast megel6zden megvaldsult, mivel a
Kotvény Maximalis Mennyiségét meghalado 0sszegli Jelzaloggal fog rendelkezni a Kibocsatod
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az Ingatlanra. Ezen Jelzalog, és a Jelzalog els6 ranghelyének fenntartasat Kibocsaté mindaddig
véallalja fenntartani, amig a Koétvények, azok felhalmozott kamatjainak és esetleges tovabbi
kapcsolodo koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem all a
Kibocsaté bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizaban. Amennyiben ez az ellenérték a
Kibocsato bankszamlain teljes egészében rendelkezésre 4ll, a Kotvények teljes visszafizetéséig
a Kibocsato vallalja, hogy ezt a pénzeszkdz mennyiséget a bankszamlain fenntartja, nem terheli
meg ¢s kizardlag a Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

3. AKIBOCSATO ALTALANOSBEMUTATASA

3.1. Céginformaciok a Kibocsatorol

A Kibocsato 2021 aprilisaban alakult, fotevékenysége ,,Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele”.
A Kibocsatd abbol a célbdl alakult, hogy f6tevékenységén tulmenden az Adventum
QUARTUM lengyelorszagi befektetéseinek tulajdonos tarsasagaként miikkodjon.

A Kibocsato roviditett neve: PCRK Invest Zrt.

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirosaga

A Kibocsaté cégbejegyzésének helye:

A Kibocsatoé cégjegyzékszama:
A Kibocsaté székhelye:
A Kibocsaté cégbejegyzésének idépontja:

A Kibocsato tevékenységének idétartama:

A Kibocsaté jogi formaja:
A Kibocsaté miikodésére iranyado jog:

A Kibocsaté konyvvizsgaloja:

A Kibocsato elérhetdsége:

A Kibocsato tulajdonosai, tényleges
tulajdonosai:

Riportalasi kotelezettség:

Cg.01-10-141313

1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.
2021. aprilis 9.

Hatéarozatlan

Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag
Magyar jog

Jacsmenik Gyula (4032 Debrecen, Tessedik
Samuel utca 60., nyilvantartasi szam: 005523), a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja

Németh Gabor (levelezési cim: 1015 Budapest,
Batthyany utca 3. fszt. 1.; anyja neve: Bed6 Eva)
+36209552854

info@adventum.eu

Adventum QUARTUM 100% (Igazgatdsag:
Barany Kristof Péter, Deim Balazs, Kyle Debono;
tényleges tulajdonos: Barany Kristof Péter)

A Magyar szamviteli Standardok szerint

A Kibocsato hatalyos alapszabalyaba a Kibocsatora vonatkozo korabbi pénziigyi informacidkba,
illetve a CO Developmentre vonatkozdé eredeti korabbi pénziigyi informacidkba a jelen
Informacios Osszeallitas kozzétételét megelézo pénziigyi év tekintetében a Kibocsatod székhelyén
munkaidében, illetve a www.adventum.eu/pcrkinvest weboldalon van lehetéség. A Kibocsatd
cégkivonata és alapszabalya a Cégjegyzékben, illetve a Cégszolgalat Online Céginformacio
weboldalan, a megeldz6 pénziigyi évre vonatkozo beszamoldja és eredménykimutatasa pedig az
Igazsagiigyi Minisztérium altal vezetett e-beszamold portalon is elérhetd elektronikus forméban.

3.2. Cégstruktara, szervezeti felépités

3.2.1. Kibocsato leanyvallalata

A Kibocsato jelenleg egy tarsasagnak, a CO Developmentnek a tulajdonosa, amely tarsasag az
Ingatlan tulajdonosa:
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http://www.pcrkinvest.hu/
http://www.pcrkinvest.hu/

A Kibocsaté leanyvallalata

. . . , Kozvetett és A Kibocsato
. Fo tizleti Bejegyzés . , i
Név , , Y Kozvetlen részesedése
tevékenység orszaga N .
részesedés
Sajat tulajdonu,
bérelt ingatlan Lengyelorszag Kozvetlen 100 %

CO Development

bérbeadasa,
uzemeltetése

CO Development

CO Development 2019. majus 29-én keriilt bejegyzésre, egyediili tulajdonosa a Kibocsato. A

CO Development,

mint az Ingatlan tulajdonosa,

bérbeadasaval, hasznositasaval, felajitasaval foglalkozik.
Tulajdonosi Hitel all fenn a Kibocsatoval szemben, amely kovetelés a Jelzaloggal lesz

biztositott.

3.2.2. Kibocsato tulajdonosi struktiraja

féo tevékenységeként az Ingatlan

A Kibocsato 5% feletti kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkezd részvényesei az
Informacids Osszeallitas alairasanak idépontjaban: Adventum QUARTUM 100%.

Az Adventum QUARTUM Zartvégli Alternativ Befektetési Alapként miikodé ingatlan alap,
amelyet az Adventum International kezel és tényleges tulajdonosa Barany Kristof Péter.

3.2.3. Vallalati strukturat szemlélteté abra

Adventum QUARTUM

100%

PCRK Invest Zrt. (tulajdonos
Adventum QUARTUM)

100%

CO Development

3.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigvi szerzodések vagy

gvartasi eljarasok rovid bemutatasa

3.3.1.

Szabadalmak, licenciak
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A Kibocsaté és a leanyvallalatai jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licenciakkal, tovabba nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat, illetve
licenciakat eredményezhetnek.

3.3.2. Védjegyek

A Kibocsato és a leanyvallalatai nem rendelkeznek védjegyekkel.

3.4. Egyéb ipari, kereskedelmi vagy pénziigvi szerzodések vagy gvartasi eljarasok

3.4.1. Kereskedelmi szerzédések

A Kibocsato tevékenységét érdemben befolyasold kereskedelmi szerzdédések a projektek
kivitelezéséhez kapcsolodo tervezési, illetve épitési vallalkozasi szerzdédések. A tervezési
szerzOdések nemcsak az épiiletek esztétikai megtervezését, hanem — a fent emlitettek mentén
— a szlikséges engedélyezési dokumentacio elokészitését is lefedik, igy a beruhazasok hatosagi
engedélyezése, azaz a kivitelezés megkezdése nagy mértékben fiigg a tervezési szerzdédések
megfeleld teljesitésétol.

3.4.2. Pénziigyi szerzodések

A Kibocsato altal kotott pénziigyi szerzdédések a Kibocsatod fo tevékenységéhez kapcesolddo
cégcsoporton beliili finanszirozasi szerzodések, amelyek révén a Kibocsatd biztositja a CO
Developmentnek az Ingatlan felgjitasahoz és bérbeadasahoz sziikséges forras rendelkezésre
allasat.

A Kibocsato ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a CO Developmentet, a
teljes nyujtott Tulajdonosi Hitel &sszege jelen Informacios Osszeallitds keltének napjan
16.687.555,56 EUR. A hitelkeret mértéke 30 millio EUR és a CO Development ezt az Ingatlan
fejlesztésére tudja lehivni. A Tulajdonosi Hitel 13 milli6 EUR &sszegli Jelzaloggal lesz
biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6.5%, lejarata 2025.12.31.

Ezen tilmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kélesonnel
finanszirozza, amelynek keretosszege 20 milli6 EUR, jelen Informaciés Osszeallitas
készitésének idépontjaban 16.687.555,56 EUR és kamata 5%, lejarata 2025.12.31.

3.5. Alkalmazottak létszama

A Kibocsato a 2021. naptari évben nem foglalkoztatott munkavallalot.

4, AKIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

4.1. A Kibocsaté miikodése

A Kibocsatdo és a CO Development f6 tevékenysége épitési beruhazasok megvalositasa,
irodaépiiletek fejlesztése, felujitasa, értékesitése, valamint bérbeadasa.

A Kibocsaté az Informacios Osszedllitdas készitésének idépontjaban a CO Development
tulajdonlasan és finanszirozasan kiviil mas tevékenységet nem végez.

4.2. A Kibocsato fobb tevékenységi Kkoreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak

ismertetése

A Kibocsato fotevékenysége 6810'08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. Ugyanakkor
tekintettel arra, hogy a Kibocsaté a CO Development tulajdonlasan kiviil mas tevékenységet
nem végez, igy a CO Development tevékenységét mutatjuk be.

4.2.1. KEpiiletek terveztetése

A CO Development az Ingatlan terveztetését befejezte, az épitési engedélyt megszerezte, a
kivitelezési tendert lefolytatta, a kivitelezési szerz6dés megkdtése folyamatban van. A
kivitelezés megvaldsitasat kovetden az Ingatlan energiahatékonysaga jelentdsen javul,
minbsége jépitésii A kategérids épiileteknek megfeleld lesz, és gépészete, lobbyja, liftje,
parkoléi és egyéb kozos teriilete teljesen megujulnak.
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42.2. Epiiletek épittetése

A Kivitelezési Szerzo6dés megkotése folyamatban van.

4.2.3. Irodak bérbe adasa

A CO Development megbizasi szerzddést kotott a CBRE-vel a kizarolagos képviseletére az
Ingatlan bérbeadasara. Ez a konstrukcid ilyen volumenti iroda bérbeadasi projektek
tekintetében nemzetkozi best practice-nek tekinthetd, és a CBRE a vilag egyik legnagyobb
iroda bérbeadéssal foglalkoz6 cége, amely Wroclawban kifejezetten erds piaci pozicidval bir.

4.3. A Kibocsato legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi
koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsaté versenyhelyzete

431. A Kibocsato meglévo legfontosabb piacainak bemutatasa

Fentieknek megfeleléen a CO Development piacat, azaz a wroclawi irodapiacot mutatjuk be.

43.1.1 Wroclawi irodapiac

Wroclaw Lengyelorszag harmadik legnagyobb irodapiaca 1.226.300 m2 irodateriilettel és
jelenleg hozzavet6legesen 15%-o0s iiresedési rataval (forras: JLL). Az Ingatlan a belvarosi
irodapiacon helyezkedik el, az 6varos mellett, ezen irodapiacon kb. 560.000 m2 irodateriilet
talalhato 13.1% liresedési rata és 11-16 EUR bérleti dijak mellett (forras: Crese). Az Ingatlan
(Centrum Orlat) a belvarosi irodapiacon beliil is rendkiviil j6 elhelyezkedéssel bir, 17.000 m2
bérbeadhato irodateriilet és 86 parkolo all a bérlok rendelkezésére.

Wroclawban 3 nagyobb irodahaz projekt all kivitelezés alatt MidPoint 71 (37.000 m2, Echo),
Wielka 27 (10.300 m2, i2 Development) és Brama Otawska (14.100 m2, Tower Inwestycje).
Ezek koziil kizarolag a Brama Otawska tekinthetd a Centrum Orlat versenytarsanak - a masik
két fejlesztés kiils6é (West Business District) iroda lokacion talalhat6é - melynek atadasa 2022
masodik felében varhato és bérleti dija 15-16 EUR/m2, mig a Centrum Orlat 2021 Q4-ben
elérhetd felujitast kovetden és bérleti dija 12-14 EUR/m2.

43.1.1.1 Mérséklodo irodabérleti aktivitas

A wroclawi irodapiac rugalmas ellenallassal reagalt a pandémia okozta tizleti
kérnyezetvaltozasra: 2019-r61 2020-ra a bérbeadott irodateriilet nagysaga 3,9%-kal 128.400
m2-re nétt (amely tartalmazza a hosszabbitasokat €s hasonlo6 tranzakcidkat is), de a novekedés
iteme 62%-kal csokkent, ami nettdé 36.200 m2 bérbeadott irodateriilet emelkedést jelentett.
(forras: Cresa). Osszességében a bérleti piac ennek megfeleléen reziliensnek mutatkozott
2020-ban, Osszességében tobb irodateriilet volt bérbeadva 2020 végén mint 2019 végén,
azonban az 1j bérbeadasok dinamikaja jelent6sen csdkkent.

Piaci varakozasok szerint az 0j bérbeadasok 2021 folyaméan sem fognak dinamikusan
emelkedni, azonban ezt kovetden az elhalasztott kereslet miatt kereslet élénkiilés varhato, és
egyes elemzések szerint (JLL) 2-3 éven beliil akar hiany is kialakulhat a masodlagos lengyel
varosokban annak koszonhet6en, hogy az Gj irodahaz projektek inditasat 2020-ban, 2021-ben
és 2022-ben a fejleszték varhatéan elhalasztjak.

A bérleti dijszint 2020 folyaman valtozatlan maradt, amely szintén arra utal, hogy a piaci
szereplOk a lassulast csupan idélegesnek tekintik.

43.1.1.2 TIrodapiaci tranzakci6s volumen mérséklodése

2020 minden eddiginél erdsebben indult a lengyel irodai tranzakcids piacon, ennek
megfeleléen 2020 H1 minden iddk leger&sebb féléve volt, de 2020 H2-ben jelentds visszaesés
volt megfigyelhetd. 2020 folyaman tobb mint 2 mrd EUR értékben torténtek tranzakcidk a
lengyel irodapiacon. 2021 folyaman tovabbi lassulas varhatd, elsOsorban azért, mert a
nemzetkdzi szereplok COVID utazasi probléméak miatt 0j tranzakcidokat nem tudtak, nem
tudnak lebonyolitani. A kereslet ennek ellenére nagyon er6s, a bérbeadott ingatlanokra pedig
a bankok finanszirozasi hajlanddséaga is megfeleld, bar a feltételekben némi romlas (kb. 50 bp
koltség novekedés) kovetkezett be.
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4.3.2. A Kibocsato versenyhelyzete
4321 Versenytarsak

Ahogy jeleztilk korabban, a CO Development szamara els6dlegesen Wroclaw kozponti
teriiletén elhelyezkedd irodahazak jelentik a versenytarsakat, amelyek 6sszesen 560.000 m2
irodateriilettel birnak, 13,1 %-os iiresedési rata mellett 11-16 EUR bérleti dijakkal. Ennek
megfelelden a felujitast kovetden ,, A’ kategorias €s tjszerti Centrum Orlat 12 EUR megcélzott
bérleti dijaval kifejezetten kedvezo6 piaci pozicidoban van.

43.2.2 Kibocsiaté versenyhelyzetét befolyasolo tényezok

A Kibocsato sajat megitélése €s piacismerete alapjan ugy latja, hogy versenytarsaival szemben
piaci helyzetére két 6 faktor bir hatassal: a lokacio és az uj kinalat.

43321 Lokacio

A Kibocsato sajat megitélése szerint a Centrum Orlat Irodahéz elényds elhelyezkedéssel bir
sajat alpiacan. Az Ingatlan az Ovaros kozvetlen szomszédsagaban, azonban gépjarmiivel is jol
megkozelithetd helyen és jo kotottpalyas tomegkozlekedési kapcesolatokkal rendelkezik.

43322 Uj kinalat

Az Ovarosban és kérnyékén korlatozott mértékben allnak rendelkezésre szabad épitési telkek.
Ennek megfeleléen mérsékelt mennyiségii 4j kinalat varhat6. Jelenleg 1 ingatlan fejlesztése
kezd6dott meg, illetve rendelkezik jogerds épitési engedéllyel Brama OLawska, amely egy
régi épiilet konverzidja és 14.100 m2 iroda teriilettel bir, amelynek 50%-a mar bérbeadasra
keriilt. [gy ezen a teriileten dsszesen kb. 7.000 m2 1j bérbeadhaté irodateriilet varhato.

4.3.3.2.3. Stratégiai partnerek és a veliik torténé egyiittmiikodés bemutatasa

A Kibocsato stratégiai partnerei az Adventum QUARTUM, a CO Development, a Tetris és a
CBRE. Az Adventum QUARTUM a Kibocsaté tulajdonosa, a CO Development a Kibocsatod
100%-o0s leanyvallalata, amely az Ingatlannal kapcsolatos projektet megvalodsitja. A Tetris az
Ingatlan kivitelezéje, a CBRE pedig a Kibocsatd fliggetlen értékbecsldje és kizardlagos
bérbeado ligynoke az Ingatlan tekintetében.

4.4, A Kibocsato iizleti stratégiajanak rovid osszefoglalasa

44.1. A Kibocsaté altalanos iizletistratégiaja

A Kibocsatd cégcesoportjanak célja olyan relative magas hozamu ingatlanok megvasarlasa,
amelyek kiviil esnek a nagy nemzetkodzi befektetési alapok latokorén, és amelyekbdl egy
diverzifikalt, stabil cashflow-t termel6 portf6lio épitheto.

Ingatlan kornyezettudatos felujitasa: A CO Development az Ingatlant a jelenlegi igényeknek
megfeleléen kornyezettudatos technoldgiai megtjitasokkal, a gépészet és a kozos teriiletek
teljes atalakitasaval és felgjitasaval Gjitja meg tovabba a fit outot az egyedi bérldi igényeknek
megfelelden alakitja ki.

Bérbeadas kizarolagos iigynokséggel: A CO Development a CBRE-t bizta meg a bérbeadas
koordinalasaval, amely Wroclawban jelenleg mas ilyen volumenii szabad teriilettel biro
irodahdz bérbeadasaval nem foglalkozik, igy jelent0s er6forrast tud a bérlok felkutatasara
forditani.

Jo ar értéki ajanlat a bérlok részére: A CO Development fél éven beliil kinal ujszeri ,,A”

kategorids ingatlant bérbeadasra a bérléknek ,,B” kategorias arszinten - ezzel versenyeldnyre
tesz szert a rivalis irodahazakkal szemben.

5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT
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IDOSZAKANAK PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES
EREDMENYEROL

5.1. Uzleti tevékenységhdl szirmazo eredményt jelentésen befolyasolé lénveges tényezok

bemutatasa

A Kibocsato 2021 folyaman jott 1étre azzal a céllal, hogy leanyvallalatat, a CO Developmentet
megfelelden finanszirozza és tdamogassa az Ingatlan feltjitasaban, ennek megfeleléek pénziigyi
eredményei is. A jelen pontban szerepld eredmények az utolsé lezart évi beszamold adatait
mutatjdk, amely a CO Development esetében a 2019-es tlizleti év, mig a Kibocsatonal a 2021.
aprilis 9-i allapotot tiikkrozi.

5.2.  Arbevétel

A Kibocsatdé és CO Development arbevétele minimalis volt az elmult idészakban, tekintettel
arra, hogy az Ingatlan felgjitasanak elokészitését végzik és a felujitas soran az Ingatlan iires kell,
hogy legyen a gépészet teljes atalakitasa miatt.

5.3. Miikodési raforditasok

A Kibocsato minimalis raforditasokkal birt, mig a CO Development 6sszesen 15.600.000 EUR
Osszeget koltott a projekt el6készitésére és az Ingatlan megvasarlasara.

5.4. Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA
A Kibocsato utolsé idészaki EBITDA eredménye 0 EUR, CO Developmenté 4.622.422 EUR.

5.5. Pénziigyi eredmény
A Kibocsato utolsé iddszaki pénziigyi eredménye 0 EUR, CO Developmenté -744.884 EUR.

5.6. Adozott eredmény
A Kibocsato utolsé iddszaki adozott eredménye 0 EUR, CO Developmenté 3.614.845 EUR.

5.7. Befektetett eszkozok
A Kibocsatd 2021. marcius 31. napjan hatalyos befektetett eszkozeinek értéke O ezer EUR volt,
mig a CO Developmenté 17.341.879 EUR 2020.12.31-¢én.

5.8. Forgéeszkozok

A Kibocsato 2021. marcius 31. napjan hatalyos forgoeszkozeinek értéke 20 ezer EUR volt mig
a CO Developmenté 500.111 EUR 2020.12.31-¢én.

5.9. Forrasok

A Kibocsato 2021. aprilis 9. napjan hatalyos forrasainak értéke 20 ezer EUR volt mig a CO
Developmenté 17.841.990 EUR 2020.12.31-én.

5.10. Cash Flow

A Kibocsatdé 2021. aprilis 9.-cel zarult évkozi cash flow kimutatasat a Kibocsatdé 3. szamu
mellékletként csatolt 2021. 4prilis 9-i évkozi beszamolojahoz kapcsolddod kiegészité melléklet
tartalmazza.

5.11. Informaciok a Kkibocsato meglévo, folvamatban 1évo és jovobeli beruhazasairol és
befektetéseirol

A Kibocsatonak nincs folyamatban beruhazasa, befektetése mig a CO Development-nek az
Ingatlan felujitasa a projektje, amelyre eddig 14.600.000 EUR 0&sszeget koltott az ingatlan
megvasarlasaval egyiitt. Filiggetlen értékbecsldé (CBRE) altal meghatarozott értéke az
Ingatlannak 16.800.000 EUR (2020.11.30).

5.12. Tokeforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszu tavon (sajat toke, hitelek mértéke,

lejarata, fajtaja, EU-s és allami tAmogatasok)

A Kibocsato az évkozi beszamolo készitésének napjan, azaz 2021. aprilis 9-én 20 ezer EUR
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sajat tokével rendelkezett.

A Kibocsatd a jelen Informacié Osszeallitas kiadasanak napjan hatalyos hiteleit az alabbi
tablazat tartalmazza:

Hitel dsszege Hitel Hitel célja Hitel fajtaja Hitel statusza
lejarata
16.687.555,56 | 2025.12.31. | Ingatlan hosszu Fennallo
EUR megvasarlasa és | lejarata hitel
(nyujtott) felyjitasa
16. 687.555,56| 2025.12.31. | Ingatlan hosszu Fennallo
EUR (kapott) megvasarlasa és | lejarata hitel
feltjitasa

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

6.1. Tulajdonosok
6.1.1.

A Kibocsatoé 100 %-ban az Adventum QUARTUM (Igazgatosag: Barany Kristof Péter, Deim
Balazs, Kyle Debono; képviselet modja: egyiittes cégjegyzés) tulajdonaban all. Tekintettel
arra, hogy a Kibocsato egyszemélyes részvénytarsasag, a Kibocsato egyediili részvényese nem
rendelkezik eltérd szavazati jogokkal.

A Kibocsato 5%-ot meghaladoé tényleges tulajdonosa

6.2. lgazgatésag

Az igazgatdésag tagjai ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységiikkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

6.2.1.

2016-t6] az Adventum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag, 2018-t61
pedig az Adventum International Ltd. ingatlan alapkezelésre szakosodott boutique alapkezeld
tarsasadgok tulajdonosa, amelyek 2016-t6]1 kezd6dden tobb szaz millio EUR értékben fektettek
be a CEE régidéban a menedzsment kiemelkedd régios tapasztalatara és szerteagazo kapcsolati
halojara épitve. Negyedik alapjuk, amely 2019 folyaman indult, jelenleg is aktivan akviral a
régioban, és 2021 végéig tobb mint 250 millio6 EUR befektetést tervez végrehajtani. Az 6todik
alap felallitasa folyamatban van.

Barany Kristof Péter, igazgatosag elnoke

2004-ben a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz
diplomat, majd 2009-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder szakképesitést.

15 éves ingatlanpiaci (Adventum, GRW, DBH, Letterstone) és kockazati tOke tapasztalattal
rendelkezik. Amellett, hogy tapasztalt Venture Capital szakember (Flashpoint Venture Capital,
SmartWareTech, DBH, MFB), kiemelkedo strukturalasi és finanszirozasi szakértelemmel bir.
Jelenleg elsésorban ingatlanpiaci befektetésekre koncentral, az intézményi ingatlanpiacon
kivételes akvizicids, menedzsment és exit tapasztalatok jellemzik Magyarorszagon és a CEE
régidban egyarant.

6.2.2. Németh Gabor, igazgatosagi tag

26 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsOvezetdi tapasztalattal rendelkezik
Magyarorszagon és Kozép-Europa orszagaiban. Jelentds pénziigyi tanacsadasi és befektet6i
tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche Landesbank, a KPMG ¢és a Cashline-
csoport kotelékében.

Okleveles kozgazdasz diplomajat a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerezte
1995-ben, melyet MBA végzettség kovetett ugyanitt 2004-ben.

Két éve csatlakozott az Adventum csoporthoz, mint az Adventum International Ltd. (Malta)
operativ vezetdje, valamint az Adventum Quartum altal végrehajtott befektetések stratégiai
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vezetésének tagja.

Pénziigyi teriileten elsGsorban kiilonb6z6 magyar és nemzetkozi cégeknek végzett kivasarlasok,
tizletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési megbizatasok soran szerzett gyakorlatot.

6.2.3. Marton Andras, igazgatésagi tag

16 éves kozép-kelet-eurdpai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet szabalyozott
nemzetkozi alapkezeldknél és tozsdei ingatlantarsasagoknal (GLL Real Estate, CBRE Global
Investors, CPl Property Group) szerzett. Tranzakcios vezetOként, majd lengyel és interim
magyarorszagi vezetoként dolgozott. A feliigyelete alatt tobb mint 30, 6sszességében 1 milliard
eur6t meghaladé ingatlan adasvétel keriilt lebonyolitasra a régidban. 2007-ben a Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kdozgazdasz diplomat, majd 2012-ben a
CFA Institute-nal CFA Charterholder szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban
csatlakozott, mint régids tranzakcids és lizletfejlesztési partner.

6.3. Feliigyelobizottsagi tagok

Feliigyel6bizottsag a Kibocsatonal nem mikodik.

6.4. Egyéb szervezeti egységek

A Kibocsatonal nem miikodik egyéb szervezeti egység.

6.5. Kulcsfontossagu munkatarsak

A Kibocsato nem rendelkezik kulcsfontossagti munkatarsakkal.

7. PENZUGYIINFORMACIOK

A legutolso pénziigyi idészakra vonatkozo, auditalt pénziigyi beszamolot (az tizleti jelentéssel
és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabba a konyvvizsgaloi jelentést a jelen Informacids
Osszeallitas 4. szamt melléklete tartalmazza. A Kibocsaté a 4. szamt mellékletben csatolt
utols6 pénziigyi idészakra vonatkozd, auditalt pénziigyi beszdmold oOta nem tett kdzzé
negyedéves vagy féléves pénziigyi informaciot.

8. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO,
FOLYAMATBAN LEVO BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY
EGYEB HATOSAGI (PL. ADO) ELJARASOK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrél, hogy jelen Informéciés Osszeallitas idépontjaban lenne
olyan bir6sagi, valasztottbirosagi vagy hatdsagi eljaras, amelyet a Kibocsaté kezdeményezett
volna, vagy ellene kezdeményezték volna és amely a Kibocsatd sajat tokéjének 10%-at
meghalado értékre vonatkozna.

0. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrol, hogy a Kibocsatonak vagy a CO Development a jelen
Informaciés Osszedllitas idépontjaban lenne a 3.4 pontban hivatkozottakon feliil olyan tovabbi
Iényeges szerzodése, amely a szokasos iizleti tevékenységen kiviil kotdttnek mindsiilhet és
amely alapjan a Kibocsatot vagy a CO Developmentet kotelezettség terhelné, illetve olyan
jogosultsaggal rendelkezne, amely jelentdséggel bir a Kibocsatdo megitélése vagy a Kotvények
értékelése, a Kotvénybdl eredd kovetelés teljesitése szempontjabol.

10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

10.1. A Kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa
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A Kibocsato a Kotvénybdl befolyo forrasbol elsédlegesen az Ingatlan felujitasat és bérloi fit-
out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb kiépitések
koltségeit kivanja finanszirozni a CO Developmentnek nyujtott és nyuajtandé Tulajdonosi
Hitelen keresztiil. A kibocsatasbol befolyo tokét a Kibocsato elsddlegesen a CO Development
részére tulajdonosi kolcson nytjtasara, mig a fennmaradd Osszeget egyéb finanszirozasi
igények teljesitésére fogja felhasznalni.

10.2. A Kotvénven alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A 12.30 pontban leirtaknak megfeleléen a K&tvényen alapulo kotelezettségeinek teljesitéséért
kizardlag a Kibocsatd vallal kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Kotvényeken
alapul6 kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatd bevétele és vagyona
alkotjak. A Kibocsatd vagyondnak része a CO Developmentben fennéllo részesedése, valamint
a CO Developmenttel szemben a Tulajdonosi Hitelek alapjan fennalld kévetelése.

11. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

11.1. Hitelmindgsités

Sem Kibocsato, sem a Kotvények nem rendelkeznek hitelmindsitéssel.

11.2. Egvéb kulcsfontossagunak itélt informacidok

A Kibocsatonak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informacios Osszeéllitasban fel nem tart
informaciorol, amely a Kibocsatd megitélése szerint a kibocsatas szempontjabol
kulcsfontossagunak mindsiil.

12.  ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK,
KOTVENYFELTETELEK

Az alabbiakban keriilnek bemutatasra az euréban denominalt, névre szo6l10, biztositatlan és fix
kamatozasu kétvények (név: PCRK 2024/A Koétvény; ISIN kod: HU0000360573), amelyek
jelen Informécios Osszeallitas részét képezik. A Kotvények a PCRK Invest Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313; adoszam: 29207282-2-41) mint kibocsato altal kertilnek
kibocsatasra a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja szerinti, tajékoztaté nélkiili, nyilvanos
forgalomba hozatal atjan a Bszt. szerinti szakmai és lakossagi ligyfelek mint. befektetok
részére (amely kibocsatas a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (c) pontja értelmében
mentesiil a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség alol). A forgalomba hozatal helye
Magyarorszag.

A Kibocsato a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és 9. § (1) bekezdésével 6sszhangban, a Kotvény
feltételeit és adatait tartalmazo, értékpapirnak nem mindsiild okiratot allit ki és helyez letétbe
a KELER-n¢él. Az okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben alkalmazand6) annak
jogutddjanal maradt letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok a Kotvény alapjan fennallo
valamennyi kovetelése kielégitésre nem kertil.

Amennyiben a Kibocsato a jelen kotvényfeltételek szerint barmely a Kétvényt a Lejarat Napjat
(ahogy az aldbb meghatarozasra keriilt) megel6zéen érvénytelenit, igy az okirat torlésre kertil
és a még fennallo Kotvények adatait tartalmazoé 0 okirat keriil kiallitasra és a KELER-nél
letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennallo Kotvények
szamanak valtozdsa nyomon kovethetd legyen. Jelen kotvényfeltételek a Kotvények és
kovetkezésképpen az okirat vagy az 0j okirat (az esetnek megfelelden) részét képezik. Az
okirat tervezetét — a Kdtvény szovegének javaslatat — a jelen Informacios Osszeallitas 3. szamu
melléklete tartalmazza.

12.1. Kibocsato megnevezése

PCRK Invest Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313)

12.2. Forgalmazé
CONCORDE Ertékpapir Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag (székhely: 1123 Budapest,
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Alkotas utca 55-61. 7. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-043521)

12.3. Kotvény elnevezése

PCRK 2024/A Kétvény

12.4. Kotvény rovid elnevezése

PCRK 2024

12.5. Kotvény tipusa

A Kotvények névre szo616 hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek és egy részletben keriilnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a Kotvényrendelet és a Ptk.
rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartoz6 minden egyes Kotvény a Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas atjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszk0z megszerzésére.

12.6. Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. § (6) bekezdésének és a Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfeleléen, a
,Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozason barmely
Kotvény vonatkozasaban — az ellenkezé bizonyitasaig — azt a mindenkori személyt vagy
személyeket kell érteni, aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, a Kotvények barmely tulajdonosat, aki a
fenti bekezdéssel Osszhangban szerezte meg a Kotvényeket a Kotvények teljeskori
tulajdonosanak kell tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fliggetleniil att6l, hogy
a Kotvények alapjan teljesitendd fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény tulajdonosanak
ily modon torténd kezeléséért senki sem vonhato feleldsségre.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények
nyomdai uton eldallitott kotvényekké torténd atalakitasat.

12.7. KELER nyilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-
vezetok (az ,,Ertékpapir—szémlavezett’i”) azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal
vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezetdk altal vezetett értékpapirszamlakon jovairt Kotvények mennyisége
vonatkozasaban.

12.8. Kotvény statusza és sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények a Kibocsatd mindenkori fennallo egyéb,
kozvetlen, nem biztositott és nem alarendelt kételezettségeivel egyenrangtiak (in. pari passu
besorolasuak) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatdé vagyonara vezetett
végrehajtas soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket,
amelyek elsObbséget élveznek az iranyado, felszdmolasra, végelszdmolasra, végrehajtasra
vagy egyéb vonatkozo jogszabalyok alapjan.

12.9. Forgalomba hozatal tipusa

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanos forgalomba hozatal keretében, jegyzés ttjan
kertil sor.

12.10. Kotvény eloallitasi formaja

A Kotvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra. A Kotvényeket nem lehet
bemutatéra sz616 formaban eldallitani.

12.11. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas
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A Kibocsat6 alapitdja altal 2021. majus 25. napjan hozott 3/2021.05.25. sz. szamu hatarozata
alapjan keriil sor a Kétvények kibocsatasara.

12.12. Kibocsatas célja

A Kibocsatéo 7-10 millié Euro 6sszegili, szenior fedezetlen kdtvénykibocsatast tervez és a
befoly6 forrasbol elsédlegesen az Ingatlan felgjitasat és bérloi fit-out kiépitését, valamint a
bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb kiépitések koltségeit kivanja
finanszirozni a CO Developmentnek nyujtott és nyujtandd Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A
Kotvény, mint egy 3 éves és 2 év utan visszahivhaté fix kamatozasu értékpapir amortizacios
litemterve szerint a visszafizetés egy Osszegben valosul meg lejaratkor: 100% lejaratkor vagy
visszahivaskor. A kibocsatasbol befolyo tékét a Kibocsatd elsddlegesen a CO Development
részére tulajdonosi kdlcson nytujtasara fogja felhasznalni mig a fennmaradd Gsszeget egyéb
finanszirozasi igények teljesitésére.

12.13. A kibocsatas teljes 6sszege

A Kibocsatas tervezett Ossznévérteke minimum 7.000.000 EUR, azaz hétmillio eurd és
maximum 10.000.000 EUR, azaz tizmilli6 euro, tuljegyzés elfogadasara nincs lehetség.

12.14. Kotvény névértéke, cimlete

A Kotvények névértéke 100.000 EUR, azaz szazezer euro.

12.15. Kotvénvyek darabszama

A Kibocsatas soran a kibocsatandd Kotvények darabszama minimum 70 (hetven) maximum
100 (szaz) darab.

12.16. Kotvény pénzneme

Eurd

12.17. Koétvény ISIN kédja
ISIN: HUO0000360573

12.18. Kotvények futamideje

A Ko6tvények futamideje 3 (harom) év, amely a Forgalomba Hozatal Napjan kezdédik és amely
a Lejarat Napjan ér véget a jelen kotvényfeltételekben meghatarozottak szerint.

12.19.  Lejarat Napja
2024. janius 24.

12.20. Jegyzési idoszak

2021. jinius 7-18. A Kibocsato a jegyzést a Kibocsatas Maximalis Mennyiségének elérése
esetén, illetve a 13.2 pontban meghatarozottak szerint a jegyzési idészak lejartat megelézéen
is lezarhatja a Tpt. 49.§-aban foglaltaknak megtelelden.

12.21. A Kotvénvyek forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Budapest, Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara a jegyzési idoszak utols6 napjat koveté 4. munkanapon keriil sor,
amely 2021. janius 24.

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan, jegyzés keretében keriil sor.

12.22.  Elszamolasi nap (Ertéknap)

A jegyzés lezarasat kdvetd 2. munkanap.

12.23. Kaotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsatd arra kotelezi magat, hogy az
ott megjeldlt pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint
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az altala wvallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tOkedsszeget a
Kotvénytulajdonosnak, illetve a K6tvény jogosultjdnak (a befektetének) a megjeldlt idében és
modon megfizeti, illetdleg teljesiti.

A Koétvényrendelet alapjan a Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem
éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltér6en nem rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletik a kovetkezd jogok az alkalmazando
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

12.23.1. a Kotvény lejaratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatotol a Kotvényben
meghatarozott Névérték és annak az elére meghatarozott kamatanak kifizetését
kovetelni;

12.23.2. a Kotvény megszerzése eldtt, a jelen Informécidés Osszeallitdst és az abban
hivatkozott dokumentumokat megismerni, a jogszabadlyokban meghatarozott
elozetes tajékoztatast a Forgalmazotol a befektetési szolgaltatasi tevékenység
végzesérdl és a kiegeészitd szolgaltatasokrol szolo lizletszabalyzata és a jelen
Informacios Osszeallitas szerint megkapni; a Kotvényt annak futamideje alatt a
vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott értékpapirszamlan tartani és —
amennyiben jogszabaly ezt nem zarja ki — azt biztositékul adni és a jelen Informéacios
Osszeallitassal 6sszhangban masra atruhazni, elidegeniteni;

12.23.3. ant ben ValamintaKotvenyek XBond multilateralis kereskedesi rendszeren Valo
jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol,

12.23.4. gyakorolni a jelen Informacios Osszedllitasban foglalt, a Kotvénytulajdonosokat
megilletd jogokat; és

12.23.5. gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

12.24. A Kotvények atruhdzhatésaga

A Kotvények tulajdonjoga a KELER mindenkori szabalyzataival és eldirasaival 6sszhangban az
elado értékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a vevd értékpapirszamlajan
torténd egyidejli jovairasaval ruhdzhaté at. Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi
eloiras masként nem rendelkezik, barmely Koétvénytulajdonos, aki a fentieknek megfeleléen
szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos tulajdonosanak tekintend6 és akként kezelendd.

A KELER mindenkori szabalyzatai és eldirasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezeték
érintett értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozoan meghatarozhatnak korlatozasokat és
olyan idészakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezoek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatdsra vonatkozo, vagy elévasarlasi jog nem
gyakorolhato.

12.25. Kotvények atruhazasara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsato részerdl ilyen jellegii korlatozasok nem keriiltek meghatarozasra, a Kibocsato a
Kotvények atruhazasat nem korlatozza.

12.26.  Visszavasarlas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazando.

12.27.  Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott

A Kibocsaté dontése alapjan sor keriilhet a Kotvények teljes sorozatanak egyidejii
visszavaltasara. A Kibocsaté a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak kiildétt hivatalos
értesités megkﬁldését kovetd 90 naptari nappal valtja vissza, amely értesitést legkorabban
2023. junius 24. napjan teheti meg a Kibocsatd. A visszavaltasi ar megegyezik Lejarat El6tti
Visszavaltasi Osszeggel, amely tartalmazza az alabbiak szerint meghatarozott 50 bp egyszeri
visszavaltasi dijjal.
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12.28.  Visszavaltas a Kotvénvytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazando.

12.29.  Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsato altal visszavaltasra keriilé Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra,
torlésre) keriil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az
ily modon érvénytelenitett Kétvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el ajra.

12.30. Kotvényen alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsatd vallal felelosséget. A Kotvények
kozvetleniil eszk6zokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Ugyanakkor a Kibocsaté Jelzaloga jelentésen mérsékelheti ezt a kockazatot.

A Kotvényen alapuld kotelezettségeinek teljesitéséért kizardlag a Kibocsatdo vallal
kotelezettséget, és a Kotvények nem fedezettek. A Kotvényeken alapuld kotelezettségek
teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatdo bevétele és vagyona alkotjak. A Kibocsato
vagyonanak része a CO Developmentben fennall6 részesedése, valamint a CO Developmenttel
szemben a Tulajdonosi Hitelek alapjan fennalld kovetelése, amelyek révén a Kibocsatd
biztositja a CO Developmentnek az Ingatlan felajitasahoz és bérbe adasahoz sziikséges forras
rendelkezésre 4llasat.

A Kibocsato ennek megfeleléen Tulajdonosi Hitellel finanszirozza a CO Developmentet, a
teljes nyujtott Tulajdonosi Hitel dsszege jelen Informacios Osszeallitds keltének napjan
16.687.555,56 EUR. A hitelkeret mértéke 30 milli6 EUR és a CO Development ezt az Ingatlan
fejlesztésére tudja lehivni. A Tulajdonosi Hitel 13 milli6 EUR 06sszegli Jelzaloggal lesz
biztositott. A Tulajdonosi Hitel kamata évi 6.5%, lejarata 2025.12.31.

Ezen tilmenden a Kibocsatot tulajdonosa, az Adventum QUARTUM szintén tagi kdlesénnel
finanszirozza, amelynek keretosszege 20 milli6 EUR, jelen Informacios Osszeallitas
készitésének idépontjaban 16.687.555,56 EUR és kamata 5%, lejarata 2025.12.31.

Jelen Kotvényen kiviil sem Kibocsatd, sem CO Development nem rendelkezik tovabbi
tartozasokkal cégcsoporton kiviili, harmadik felek iranyaban. Ennek megfelel6en, ami
kockazatot jelenthet, az a Kotvény refinanszirozasa annak lejaratakor. A Kotvény lejarataig a
finanszirozasi feltételek a Kibocsatd szamara hatranyosan is alakulhatnak, illetve a
refinanszirozas ésszerli és piaci szintli elérhet6sége korlatozott lehet, sé6t — bizonyos
széls6ségesebb piaci hatasokat eredményez6 esetekben — a refinanszirozas meg is hitisulhat.
Ez jelenti a visszafizetés f6 kockazatat. Azonban a Kibocsatd altal részben a Kotvényen
keresztiil bevont forrasbol nyujtott Tulajdonosi Hitel szerinti kdvetelés jelzaloggal lesz
biztositott és a Jelzdloggal terhelendd Ingatlan értéke jelenleg, a felujitds megkezdését
megelézéen is tobb mint 65%-kal meghaladja a maximalisan kibocsathato
kotvénymennyiséget, igy a Jelzaloggal biztositandd kovetelést is figyelembe véve ez a
kockazat is mérsékelt.

A Kibocsatd a Kotvénybol befolyd forrasboél elsédlegesen az Ingatlan felgjitasat és bérloi fit-
out kiépitését, valamint a bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé egyéb kiépitések
koltségeit kivanja finanszirozni a CO Developmentnek nyuGjtott és nyuajtanddé Tulajdonosi
Hitelen keresztiil. A kibocsatasbol befolyd tékét a Kibocsatod elsddlegesen a CO Development
részére tulajdonosi kdlcson nyujtasara fogja felhasznalni, mig a fennmaradd Osszeget egyéb
finanszirozasi igények teljesitésére.

A kockazatkezelés elsddleges célja, azaz, hogy a Kibocsato CO Developmenttel szembeni
kovetelése biztositasra keriiljon mar a kdtvénykibocsatast megelézden megvalodsult, mivel a
Ko6tvény Maximalis Mennyiségét meghalado 0sszegii Jelzaloggal rendelkezik a Kibocsato az
Ingatlanra. Ezen Jelzalog, és a Jelzalog els6 ranghelyének fenntartasat Kibocsatdé mindaddig
vallalja fenntartani, amig a Koétvények, azok felhalmozott kamatjainak és esetleges tovabbi
kapcsolodo koltségeknek és dijaknak az ellenértéke teljes egészében rendelkezésre nem all a
Kibocsato bankszamlain a torlesztéshez sziikséges devizaban. Amennyiben ez az ellenérték a
Kibocsato bankszamlain teljes egészében rendelkezésre all, a Kotvények teljes visszafizetéséig
a Kibocsato vallalja, hogy ezt a pénzeszkoz mennyiséget a bankszamlain fenntartja, nem terheli
meg és kizarolag a Kotvény visszafizetésére hasznalja fel.

33



12.31.  Torlesztés

Hacsak el6zdleg nem keriilt visszavaltasra és érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény
tokedsszege az alabbiak szerint egydsszegben a Lejarati Napon kertil torlesztésre:

2024. junius 24.: a Névérték 100%-a, azaz 100.000 EUR.
12.32.  Munkanapra esé kifizetések

Amennyiben a Kotvénnyel kapcsolatos barmilyen Osszeg (téke, kamat stb.) kifizetésének
esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt kovetd elsd
Munkanap (,,Kovetkezé6 Munkanap Szabaly”). Erre a halasztott idére a Befektetét nem illeti
meg kamat, vagy barmilyen mas 6sszeg. A Kotvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés
miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

12.33.  Fizeté Ugynok

Fizetd Ugynok nem keriilt megbizasra.

12.34. A Kibocsaté alairasa

A dematerializalt formaban eldallitasra keriilé Kotvényekrdl a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint
kiallitando és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél elhelyezend6é Okiratot a Kibocsatd nevében
eljard, cégjegyzésre jogosult két igazgatdsagi tag egyiittesen, a jegyzés tényleges lezarasat
kovetden, cégszeriien irjak ala. A Kotvények az alairas helyett a fenti vezeto tisztségviseld
nevét, mint a fenti Okiratot alairé személyek nevét tartalmazzak.

12.35. Kotvények kamatozasa

A Kotvények fix kamatozastaak.

12.36. Hozam szamitasa

Fix kamatozasu kotvények forgalomba hozatali hozama az a belsé megtériilési rata, amely
mellett a fix kamatozasu kotvények utan jaré kamat és toke diszkontélt értéke megegyezik a
brutto, azaz felhalmozott kamatokkal ndvelt forgalomba hozatali arral.

12.37. Kamatlab

Minden egyes Ko6tvény az aktualis tOketartozasa utan (Névérték csokkentve a kamatszamitas
kezdOnapjaig teljesitett téketorlesztések Osszegével) a kamatszamitas kezddnapjatol (azt is
beleértve) éves szinten fix 5,00% kamatldb mértékével szamolva kamatozik. A Kotvények
kamatfizetése évente torténik.

12.38. Kamatfizetési Id6szak

Egy Kamatfizetési Naptol (vagy az Ertéknaptol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsé)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd idOszakot jelenti azzal a kikodtéssel, hogy
az utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja. A Kotvény a Lejarat Napjara nem fizet kamatot.

12.39. Kamatbazis

A Koétvények kamatOsszegének szamitasa esetén a Kibocsatd a Tényleges / Tényleges (ISMA)
kamatbazist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Id6szak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamat el kell osztani 366-tal), és ez
a hanyados adja meg a Kamatbazis értékét.

12.40. Kamatbazis Megallapitasi Napok

Minden év juUnius 24. napja. Az egy évre esé Kamatbazis Megallapitasi Napok szama egy.

12.41. Kamatfizetési Napok

A Lejarat Napjaig minden év junius 24. napja és a Lejarat Napja, azaz:
2022. janius 24.
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2023. janius 24.
2024. janius 24.

A kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedé iddszakban minden évben a
Kamatfizetési Napokon ¢és a Lejarat Napjan utolag fizetendok.

12.42. Kamatszamitas

A Kotvény esetében a kifizetendé kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az alabbiak szerint
keriilt meghatarozasra (valamennyi esetben bruttd, addlevonasok nélkiili kamatszazalék, illetve
kamatmérték értendo):

Jelolés:

ca:  Eves kamat (kupon)

f: Kamatfizetések szama egy évben

cp: A kamatfizetési gyakorisagnak megfelel6 idéaranyos kamat (ahol cp — e )

do: Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napot megel6z6 Kamatfizetési Nap
datuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a kibocsatas datuma.

di: Az els6 (soron kovetkez6) kamatfizetés datuma.

dtl: Technikai kamatfizetési nap, amelyet tgy lehet megkapni, hogy az els6 (soron
kovetkezd) kamatfizetés datumabol (d1) ki kell vonni egy kamatperiddust.

Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a Lejarat Eldtti Visszavaltasi Napon
kifizetend6 kamat mértéke:

- amennyiben, az elsé (soron kovetkez6) kamatfizetési periddus hossza
megfelel a kamatfizetési gyakorisagnak, vagyis, ha dtl= dO, akkor a
kifizetésre keriil6 kamat mértéke egyenld a kamatfizetési gyakorisagnak
megfelelé idéaranyos kamattal (cp)

- amennyiben az els6 (soron kodvetkezd) kamatfizetési peridodus rovidebb,
mint a kamatfizetési gyakorisag, vagyis, ha dt1<d0, akkor
kifizetésre keriilé kamat mértéke = cp

- xdl —dO
- dl —dtl
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A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendd szamitasok soran minden szamitasbol szarmazo
szazalékos arany, ha sziikséges, a szazalékpont masodik tizedes jegyéig keriil kerekitésre (5-
t6l, nem beleértve a 0,005%-ot, felfelé kerekitve) és minden eur6osszeg, amelynek fizetése
esedékessé valik, az eurd legkdzelebbi egységére keriil kerekitésre (féltdl felfelé kerekitve,
kivéve a fél eurdt, amely lefelé kerekitendd és O eurdnak tekintendd). Ebben az esetben az
»egység” 1 (egy) eurdcentet jelent.

Amennyiben Lejarat ElStti Visszavaltas torténik, gy a Lejarat ElStti Visszavaltasi Napon
kotvényenként a Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg keriil megfizetésre, amely tartalmaz
tovabbi 0,5% azaz 50 bp, azaz 500 EUR egyszeri visszavaltasi dijat.

12.43.  Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények tékedsszege egyodsszegben lejaratkor a Lejarat Napjan vagy Visszavaltaskor a
Lejarat Elotti Visszavaltasi Napon keriil megfizetésre.

12.44., Kamatfizetési Napokon Kifizetésre Keriil6 Kamat mértéke és fix kamatosszege

A Kotvények kamatfizetése — a Kovetkezd6 Munkanap szabaly alapjan - évente torténik. A
futamid¢ alatt az egyes Kamatfizetési Napokon a Ko6tvény 100.000 eurd Névértékére vetitve
(a Kotvények toketorlesztését is figyelembe véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix
kamatdsszegben fizetendék 1 darab Kotvényre vonatkozodan:

2022. jinius 24.: 5,00% 5.000 eurd
2023. junius 24.: 5,00% 5.000 euré
2024. junius 24.: 5,00% 5.000 euré

12.45. Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Kotvénytulajdonos megfelelden igazolja, hogy a téke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsato
jogellenesen késlelteti vagy tagadja meg. Ilyen esetben a kérdéses tokerész, illetve
kamatdsszeg kamatai tovabb halmozodnak a Ptk. rendelkezései szerinti mértékii késedelmi
kamat mértékével mindaddig, amig az adott K&tvény utan jard osszeget a Kibocsato kifizeti.
A kamatszamitasra ebben az esetben is a 12.42. pont rendelkezései irdnyadok.

12.46. Kifizetések

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilonosen a KELER és azon szabalyozott piac vagy
multilateralis kereskedési rendszer szabalyai és eldirasai, amelyen a Kotvényeket esetlegesen

jegyzik.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetésekre banki atutalassal a Kibocsatd altal koézvetleniil
keresztiil keriil sor a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataival és eldirasaival, valamint
adozasi jogszabalyok figyelembevételével, azon Ertékpapir-szamlavezeték részére,
amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapir-szamlajan az adott esedékességre vonatkozd —
a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénapon az iizletzaras
idopontjaban a Kotvények jovairasra keriiltek. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és
eloirasai értelmében, a forduldénap az érintett Kamatfizetési Napot kozvetleniil két (2)
Munkanappal megel6z6 nap. Az esedékes kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a forduléonapon Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetések teljesitettnek mindsiilnek a Befektetok Kibocsato
bankszamlajanak visszavonhatatlan megterhelésével. A Kotvények tekintetében a jelen
kotvényfeltételekkel Gsszhangban teljesitett kifizetéseket a Kotvénytulajdonosnak teljesitett
megfeleld kifizetésnek kell tekinteni, €s a Kibocsatdo az igy kifizetett Osszegekkel
kapcsolatban mentesiil minden kotelezettség alol.
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12.47. A Kotvényen  alapuld  fizetési  Kkotelezettséget  biztosité  altalanos
kotelezettségvallalas

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények esedékes tokedsszegét €s kamatat
a Kotvényeken, valamint a jelen Informacids Osszeallitdisban meghatarozott esedékességi
idépontokban ¢és feltételek mellett a Kotvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve
megfizeti.

12.48. A Kibocsato egvéb kotelezettségvallalasai

12.48.1. Tajékoztatas

A Kibocsato koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskoriien tajékoztatni minden olyan
koriilményr6l, igy kiilonésen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvezdtlen
alakulasarol, amely a Koétvények alapjan fennallo kotelezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja, vagy azok megsértését eredményezheti.

Amennyiben a Koétvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan korilményekbe {itkozik,
amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjdk a hataridében torténd teljesitést, ugy a
Kibocsato koteles haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) Munkanapon beliil irasban,
egyidejileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okarol az orvoslas,
illetve hasonlo eset elkeriilése céljabol tett és tenni szandékozott intézkedésekrol, illetve
varhat6 idétartamarol.

A Kibocsatd a tajékoztatasi kotelezettségét a jelen Informacios Osszeallitas 12.53.1
bekezdésében foglalt értesitési szabalyok szerint teljesiti.

12.49. MTF bevezetés és forgalomban tartas

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésébb a Forgalomba Hozatal
Napjat kovetd 180 napon beliil bevezetésre keriil a BET altal mikodtetett valamely
kereskedési helyszinére (varhatéan az XBond multilateralis kereskedési rendszerre), és a
Kotvényeket a Kibocsatd Lejarat Napjaig forgalomban tartja.

12.50. Hatarozatok, engedélyek és jovahagvasok, amelyek alapjan a Kotvénveket eléallitottak

és/vagy Kibocsatottak, illetve a jovoben eloallitjak és/vagy kibocsatjak

A Kibocsato egyediili részvényesének 2021. majus 25. napjan hozott 3/2021.05.25. sz. szamu
hatarozata.

12.51. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egvenértékii piac megnevezése, amelyen - a
Kibocsaté ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek

A 12.49. pontban foglaltakon tul a Kibocsaté nem tervezi a Kétvényeket szabalyozott vagy
azzal egyenértékll piacra bevezetni vagy regisztralni.

12.52.  Biztositékok
Nem alkalmazando6. A Kotvények a Kibocsato biztositatlan kotelezettségeit testesitik meg.

12.53. Egvéb feltételek

12.53.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatoval és a jegyzéssel kapcsolatos informaciokat a Kibocsato a

.....

s

szabalyozott informaciokra vonatkozo hirdetményeit — amennyiben jogszabaly masképp nem
rendelkezik — sajat internetes honlapjan (www. adventum.eu/pcrkinvest), a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kézzéteszi.
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A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kétvények BET altal miikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétdl kezdve éves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol sz6l6 miniszteri rendelet szerint.

12.53.2. A Kibocsato értesitése

A Kotvénytulajdonosoktol szarmazéd értesitéseket €s nyilatkozatokat cégszerlien alairva,
irasban, magyar nyelven kell eszk6zolni és — eltéré rendelkezés hianyaban — a Kibocsato
részére ajanlott postai kiildemeny vagy szemelyes kézbesités utjan, a Kibocsatdé mindenkori
székhelyére (jelen Informacios Osszeallitas napjan: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt.
1.) — kildendd, amely értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatolasra keriilt a KELER vagy a
vonatkozo Ertékpapir-szémlavezeté altal kiallitott tulajdonosi igazolas, amely igazolas
legalabb a Ko6tvénytulajdonos tulajdonosi jogcimét igazolja (a ,,Tulajdonosi Igazolas™).
Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal Gsszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a
Kibocsatot feleldsség nem terheli.

12.53.3. Hitelmindsitési besorolas

Jelen Informaciés Osszeallitas alairasanak idépontjaban a Kibocsaté nem biztositott, nem
alarendelt kotvénykotelezettségei tekintetében nem rendelkezik hitelmindsitési besorolassal
és nem is tervez ilyet beszerezni a lejaratig.

12.53.4.  Arjegyzés

Nem alkalmazando.

12.53.5. Tulajdonosi megfeleltetési eljaras

A Kibocsato tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat, hogy a Kétvények keletkeztetését kovetd
Munkanapon a KELER-nél a Tékepiaci torvény 149.§-a szerinti tulajdonosi megfeleltetési
eljarast kezdeményez, ¢és ennek eredményér6l a megfeleltetés soran azonositott
Kotvénytulajdonosokat a 12.53.1 pont szerinti eljaras szerint haladéktalanul értesiti.

12.53.6. Adézas

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a
Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek teljesitése soran a kifizetés idépontjaban hatalyos
magyar addjogszabalyoknak megfeleléen koteles eljarni, tovabba a Kibocsatdo nem vallal
semmilyen felelosséget a Kotvények vonatkozasaban Kotvénytulajdonosokra haruld
adofizetési kotelezettségek teljesitéséért. A befektetOknek ajanlatos adotanacsot kérni a
Kotvények megvasarlasaval és értékesitésével kapcsolatban.

12.53.7. Vitarendezés

A Kotvénybol szarmazo jogviszonnyal, a Kotvények forgalomba hozatalabol vagy ezekbdl
eredd, a Kibocsatd és a Kotvénytulajdonos kozotti jogvita elbirdlasara a magyar rendes
birosagok rendelkeznek joghatosaggal és hataskorrel.

12.53.8.  Alkalmazando jog

A Kotvények, az azokbdl eredé vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a
Kotvények forgalomba hozatalanak feltételeire a magyar jog alkalmazando.

12.53.9. Kotelezettségvallalasok és azok megsértése

12.53.9.1. Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap el6tt

Az alabbi események barmelyike:

12.53.9.1.1. Nemfizetés: a Kibocsatdo barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy
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kamatfizetési kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztiil hianytalanul
nem teljesiti;

12.53.9.1.2. Kozvetett szerzédésszegés (cross default): ide nem értve az (a) pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsatd barmely altala nem vitatott egyéb lejart és esedékes
pénziigyi kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil, barmely hitelezéje, vagy
hitelez6i iranyaban, egy adott id6pontban szamitva, dsszesen.1.000.000 EUR
vagy annak megfeleld dsszeget meghaladoan, nem tesz eleget;

12.53.9.1.3. Igények azonos rangsora (pari passu): a Kotvények besorolasa tgy valtozik,
hogy azok (kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén els6bbséget élvezd
kotelezettségeket) a Kibocsato vagy a CO Development mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem aladrendelt kotvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz
a megkiilonboztetés nélkiili, n. ,,pari passu” besorolastinal kedvezotlenebb)
rangsorban 1évévé valnak; vagy

12.53.9.1.4. Teheralapitasitilalom (negative pledge): a Kibocsato, illetve a CO Development
barmely pénziigyi kotelezettségvallalasat a Jelzalogon tuli biztositékkal
biztositja, illetve annak biztositékaul zalogjogot, 6vadékot nyujt vagy egyéb
hasonlé kotelezettséget vallal, illetve olyan egyéb kotelezettséget vallal, aminek
kovetkeztében ezen kotelezettségek a Kotvényekhez képest kedvezébb vagy
azzal azonos rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi eléirasok révén
elsébbséget ¢élvezd vagy azonos rangsoru kotelezettségeket.

12.53.9.2. A Lejarati Nap elotti visszavasarlas RendKkiviili Visszavaltasi Esemény alapjan

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsato a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatasarél sz6l6 pontban foglaltaknak megfeleléen haladéktalanul, de legkésébb 5
Munkanapon beliil tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a
Fizetd Ugynokot az érintett Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekdvetkezésérdl, megjeldlve a
visszavaltas napjat is.

A Kibocsatdé valamennyi Kotvényt a Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezését kdvetod
harminc (30) napon beliil a Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszegen, biinteté kamat nélkiil
visszavaltja azaz a Kotvények Lejarat EIStti  Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon
Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra keriilo Kotvények tekintetében a Kibocsatod
felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott Kétvények mennyiségét megfeleléen igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsatd errél nem
értesitette a Kdtvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a Fizetd Ugynokét, ugy
a Kotvénytulajdonos errél nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast megel6z6en
irasban értesiti a Kibocsatot és a Fizetd Ugyndkdt. A Kibocsatd az elsd kotvénytulajdonosi
értesités kézhezvételétdl szamitva 30 Munkanapon beliil teljesiti visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetéen a Kibocsato
haladéktalanul, de legkés6bb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a tobbi Kotvénytulajdonost a
visszavaltas kezdeményezésérol.

13. FORGALOMBAHOZATAL

13.1. Forgalomba hozatali eljaras

A Kotvények forgalomba hozatalara nyilvanosan, jegyzés soran kertil sor.
A Kotvények névértéken, azaz 100.000 EUR (egyszazezer eurd) aron keriilnek forgalomba
hozatalra.

13.2.  Jegvyzés idotartama, jegyzési idoszak, befektetok kore
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A jegyzési idoszak 2021. junius 7. napjatol 2021. junius 18. napjaig tart, azonban a Kibocsato a
jegyzést a kitizott zaronap elott is lezarhatja, ha a kibocsatas teljes mennyiségét (Kibocsatas
Maximalis Mennyisége) érvényesen lejegyezték. A Kibocsato aluljegyzést nem fogad el,
taljegyzés esetén a 13.7. pontban rogzitettek szerint kell eljarni. Az egyes jegyzések mérete nincs
maximalva. A jegyzési eljaras keretében azon befekteték tehetnek jegyzési nyilatkozatot, akik
szamara a kibocsatas napja elott legalabb 7 (hét) nappal e-mailben megkiildésre keriilt a Kibocsato
alairt Informéciés Osszeallités.

13.3.  Jegyzési eljaras
A jegyzési nyilatkozat megtétele az aldbbi mdédokon lehetséges:

. a Forgalmaz6 székhelyén személyesen vagy teljes bizonyitd erejii okiratba foglalt
meghatalmazassal igazolt meghatalmazott utjan;

. e-mailen vagy faxon keresztiil.

Felhivjuk a befektetok figyelmét arra, hogy a jegyzési nyilatkozat megtételére eltéré szabalyok
vonatkoznak attol fiiggden, hogy iv kitdltésével és annak a jegyzési nyilatkozat személyesen,
meghatalmazott Gtjan, e-mailen vagy faxon keriil megtételre.

A jegyzés feltétele, hogy a befekteté a Forgalmazonal értékpapirszamlaval rendelkezzen.
(i) Jegyzési nyilatkozat tétele személyesen vagy meghatalmazott utjan

A jegyzési nyilatkozat személyesen vagy meghatalmazott utjan torténd megtételére a jegyzési
helyen keriilhet sor, minden munkanapon a Forgalmaz¢ iizletszabalyzatdban a Forgalmazoénal
megjelolt egyes jegyzési helyek tekintetében meghatarozott nyitvatartdsi idoben. A jegyzési
nyilatkozat megtételére €s a meghatalmazas feltételeire vonatkozoan egyebekben a Forgalmazdé
uizletszabalyzata és a befektet6 és a Forgalmazo kozott fennallo, a jegyzéskor hatalyos
szerz6désekben foglaltak az iranyadok.

A jegyzés helye: Concorde Ertékpapir Zrt. - 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.
(ii) Jegyzési nyilatkozat tétele e-mailen, illetve faxon keresztiil

A jegyzési nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztiil a kovetkezdkben részletezetteknek
megfelelden tehetd.

A Forgalmazoénal e-mailen, illetve faxon keresztiil torténé jegyzésre azon befekteték jogosultak,
akik a jegyzési nyilatkozat megtételét megel6zden mar a Forgalmazo6 iigyfelei, azaz tekintetiikben
a Forgalmaz6 mar elvégezte a felligyeleti hatdsag altal jovahagyott ilizletszabalyzat szerinti
ugyfélazonositast és a Forgalmazo6 a befektetét, mint ligyfelet mar nyilvantartja. Az e-mailen,
illetve faxon keresztiil torténé jegyzés esetén a befektetd a jegyzési ivet alairva, minden oldalat
szigndzva e-mailen, illetve faxon keresztiil eljuttatja a Forgalmazonak. A Forgalmazé a jegyzési
nyilatkozat megtételével kapcsolatos tligyfélazonositast a feliigyeleti hatosag altal jovahagyott
Uzletszabélyzataban foglaltaknak megfelelden végzi el.

A jegyzési nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztiil munkaidén kiviil is megkiildhet6 az adott
Forgalmazonak azzal, hogy az utolsé jegyzési napon erre csak 14:00 6raig van lehetdség.

Felhivjuk a befektetok figyelmét, hogy az e-mail meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébol
ered6 mindennemi feleldsség a befektet6t terheli; az e-mail meg nem érkezésébdl vagy téves
kézbesitésébol eredd mindennemi felel0sséget a Forgalmazo kizar. Ennek megfeleléen adott
esetben a befektet6 feladata és kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy az e-mail a Forgalmazohoz
megfelelden kézbesitésre keriilt. Az e-mailen, illetve faxon keresztiill torténd jegyzésre
egyebekben a jelen Informaciés Osszeallitisnak a személyes jegyzésre vonatkozd szabalyai
megfeleléen iranyadoak.

Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzeés esetén a jegyzési nyilatkozatot a Forgalmaz6
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alabb megjelolt elérhetdsége valamelyikére kell a Befektetonek eljuttatnia:
Email: PCRKjegyzes@con.hu
Fax: 06 1 489 22 44

A jegyzési nyilatkozat megtételével egyidejlileg a nem intézményi tigyfél tipusu befektetd koteles
az altala lejegyzett Kotvények ellenértékének fedezetét biztositani.

Az Intézményi Befektet6k a jegyzés ellenértékét a Jegyzési [vben feltiintetett jegyzési szamlara
kotelesek teljesiteni a jegyzés lezarasat koveto 2. munkanapon.

Amennyiben a jegyzés sordn a Kibocsato, illetve a Forgalmazo6 ellenértéket vesz at a befektet6tol,
a forgalomba hozatali eljaras soran befizetett Osszeget hitelintézetnél letéti szamlan koteles
tartani. A letéti szdmlan elhelyezett O0sszeg a visszafizetési kotelezettség teljesitéséig, illetve a
visszafizetési kotelezettség hianyanak megallapitasaig nem hasznalhato fel.

Valotlan adatok feltiintetése esetén a jegyzési nyilatkozat semmis.

Ervényes jegyzésnek tekintendd a nem Intézményi Befektetd altal megtett és pénziigyi fedezettel
ténylegesen rendelkezd jegyzés, Intézményi Befektetd esetében az érvényesen megtett jegyzési
nyilatkozat (Jegyzési Iv).

A befektetd altal benyujtott jegyzési nyilatkozat kotelezd érvényli és visszavonhatatlan
kotelezettséget jelent a befektetd szamara a jegyzési nyilatkozatban szereplé Kotvények
megvételére a jegyzési nyilatkozatban és az Informacios Osszeallitasban rogzitett feltételekkel.
A jegyzési nyilatkozattal a befektetd tudomasul veszi, hogy a jegyzési nyilatkozata részben (a
mennyiség egy részére) is elfogadhato.

13.4. Kotvények forgalomba hozatalanak médja, helye

A Kotvények kibocsatasara, forgalomba hozatalara nyilvanos forgalomba hozatal 1tjan,
tajékoztato készitési és kozzétételi kotelezettség alol mentesitve keriil sor.

A Kotvények a Tpt. 7-9/A. §-aiban foglalt rendelkezések szerint, dematerializalt formaban
keriilnek eldallitasra és a KELER altal vezetett kozponti értékpapirszamlan valé jovairassal jonnek
létre.

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kibocsatasanak és keletkeztetésének helye Magyarorszag.

13.5.Forgalomba hozatalra és Kotvényekre alkalmazandé jog

A forgalomba hozatalra és a Kétvényekre alkalmazandé jog a magyar jog.

13.6. A jegyzés helye

Személyes jelenlét esetén a Forgalmazd irodaja, egyéb esetekben a 13.3 pontban leirtak
alkalmazandoak.

13.7. Tuljegyzés

A forgalomba hozatal maximalis mértéke (Kibocsatas Maximalis Mennyisége) 10.000.000 EUR,
azaz tizmillid6 EUR. A jegyzések eclfogadasara beérkezésiikk sorrendjében (nap, oOra, perc,
masodperc) keriil sor. Amennyiben az érvényes jegyzések tekintetében a Maximalis Mennyiség
elérésre keriil, a Forgalmazd a jegyzést a jegyzési idoszak lejartdit megel6zden lezarhatja.
Amennyiben az idében utolsé jegyzés mennyiségével az 6sszes jegyzett mennyiség a Kibocsatas
Maximalis Mennyiségét meghaladja, az id6ben utoljara megtett jegyzés olyan mértékig keriil
kielégitésre, hogy az Osszes jegyzett mennyiség ne haladja meg a 10.000.000 EUR értéket.

13.8. Aluljegyzés
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A forgalomba hozatal a minimalis mértéke (Kibocsatas Minimalis Mennyisége) 7.000.000 EUR,
azaz hétmillié EUR.

Ameddig a jegyzések értéke nem éri el a 7.000.000 EUR, azaz hétmilli6 eur6 6sszeget a Kibocsatod
jogosult a nyilvanos forgalomba hozatal Kétvények értékesitése nélkiili lezarasarol rendelkezni.

13.9. A forgalomba hozatali ar
100 %, azaz szaz szazalék nett6d arfolyam. A jegyzés minimalisan 1 darab, azaz egy darab 100.000
eurod, azaz szazezer eurd névértekli Kotvényre tehetd. Tort darabszam jegyzése nem lehetséges.

13.10. Az allokacio feltételei és modja

A jegyzések elfogadasara beérkezésiik sorrendjében (nap, ora, perc, masodperc) keriil sor.
Amennyiben az érvényes jegyzések tekintetében a Kibocsatas Maximalis Mennyisége elérésre
keriil, a Forgalmaz6 a jegyzést a jegyzési idészak lejartat megeléz6en lezarhatja. Az érvényes
jegyzések az allokaci6 sordn azonos elbanés alé esnek.

Ha a jegyzésre vonatkozd befektetdi nyilatkozat a jelen Informacios Osszeallitisban foglalt
feltételeket nem teljesiti és ezért nem fogadhato el, a Kibocsaté és Forgalmazo a forgalomba
hozatali eljaras lezarasat kovetd hét napon beliil koteles a nem kiadhat6 értékpapirra mar befizetett

0sszeget maradéktalanul visszafizetni.

Az allokéciot megeldzoen a Forgalmazd koteles ellendrizni a jegyzési nyilatkozatban megadott
értékpapir-szamlaszam valddisagat.

A jegyzési eljaras tényleges lezarasat kovetd napon a Kibocsato kiallitja az Okiratot. Amennyiben
a jegyzést kovetden allokaciora keriil sor, az okiratot az allokacio lezarast kdvetd napon kell
kiallitani.

A jegyzési maximum (Kibocsatas Maximalis Mennyisége) elérését kovetd allokdcido modja:

e Tuljegyzés esetén a 13.7 pontban leirtak alapjan kell eljarni.

Az allokacioroél valo értesités modja:

e Az allokacié eredményérdl a Forgalmazo a Befektetdket az Uzletszabalyzata alapjan értesiti.

13.11. Pénziigyi teljesités szabalvai és elszamolas

Nem Intézményi ligyfelek esetén az érvényes jegyzés feltétele, hogy a Kotvények ellenértéke a
Befektetd iigyfélszamlajan rendelkezésre alljon. Intézményi Befektetd pénziigyi teljesitése
Elszamolasi napon, azaz a jegyzés lezarasat kovetd 2. munkanapon torténik.

A KELER a Kibocsatdé utasitasa (Demat értékpapirrol kiallitott Okirat és Szamla-jovarasi
instrukcid) alapjan a jegyzés utolsé napjat kovetd T+4. értéknap (2021. junius 24.)
meghatarozasaval eldiranyozza a jegyzés keretében elfogadott kotvény darabszam kibocsatasat.
Ezen kibocsatoi utasitas értelmében a kotvénykibocsatas a Forgalmazd Keler Zrt-nél vezetett
értékpapirszamlajara torténik. A jegyzett és kifizetett mennyiséget a Forgalmazoé a keletkeztetés
napjan jovairja a Befektetd megjelolt értékpapirszamlajan, illetve eltranszferalja a Kotvényeket a
Befekteté altal a Jegyzési ivben megjelolt értékpapirszamlara.
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1.sz. melléklet: Felelés Személy felelésségvallalo nyilatkozata

Alulirott PCRK Invest Zartkoriien Milkodoé Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-141313; adoszam: 29207282-2-41; képviseli: Barany Kristof Péter ¢s
Marton Andras igazgatdsagi tagok), az aldbbi nyilatkozatot teszi.

~ Ajelen Informécios Osszeallitasban szerepld informaciok az elvarhato gondossag mellett, a Kibocsato lehetd
legjobb tuddsa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mellozik azon korilmények bemutatasat, amelyek

befolyasolhatnak az informéciokbol levonhato fontos kdvetkeztetéseket.

A jelen Informéacios Osszedllitas a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem
hallgat el olyan tényeket és informéciokat, amelyek a K&tvények, valamint a Kibocsato helyzetének

megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

A Forgalmazo a jelen Informéciés Osszeallitasban szerepld informéciok valdsagaért nem tartozik

felelosséggel.

Kelt: Budapest, 2021. majus 28. M
Ol
2:’ 4

PCRK Invest Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig
Barany Kristof Péter és Marton Andras
igazgatdsagi tagok
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2. A szam@ melléklet—Jegyzési iv nem Intézményi Befektetok részére

Kibocsato: PCRK Invest Zrt
Forgalmazo: Concorde Ertékpapir Zrt
Kibocsatastargya: PCRK 2024 Kotvény
Kibocsatas feltételei: A 2021. 05. 28-i keltezésii Informacios Osszeallitisban leirtak szerint.
BEFEKTETO ADATAI
Neve:
Ugyfélkod:
Lakcim/Székhely:

Besorolasa (a megfelel6 bejelolendd):
devizabelfoldi mindsitett befektetd

devizakiilfoldi mindsitett befektetd (orszag megnevezés )

Cégjegyzékszama/nyilvantartas szama:

Adobazonositd szam:

Bankszamlaszam:

Ertékpapirszamlaszama:

MEGHATALMAZOTT/KAPCSOLATTARTO ADATAI

Név:

Telefonszam:

Kapcsolattartasra kijeldlt email cim:

Alulirott, Befekteto a jelen jegyzési nyilatkozat megtételével lejegyzek
euro, azaz

eurnévértékit Kotvény 100 %, azaz szaz szdzalék arfolyamon.
Avasarolni kivant Kotvények darabszama db,azaz
darab.

Alulirott kijelentem, hogy ismerem a PCRK Invest Zrt 2021. 05. 28-i keltezési Informacios Osszeallitasat
(. Informacios Osszeallitds™) és annak Mellékleteit és az abban foglaltakat a jelen ajanlatétel alairasaval a befektetére
nézvekotelezo erejiinek elfogadom.

Tudomasul veszem, hogy

a) ajelenajanlatrészben (csak meghatarozott 6sszeg erejéig) is elfogadhato;
b) ajelen ajanlat az Informacios Osszeallitasban meghatarozott feltételek mellett valik érvényessé;
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c) a jelen ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amely nem keriil elfogadasra, sem a Kibocsatotol, sem a
Forgalmazotol kamatvagy kartéritésnemkovetelhetd, kizarolagabefizetett osszeg téritend vissza; és

d) azérvényes ajanlat elfogadasa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokacio eredményeként juttatott
Kétvények az értékpapirszamlamon keriilnek jovairasra, ennek megfeleléen ajanlat érvényesen csak az
értékpapirszamlaszam és szamlavezetd megadasaval tehetd.

Kijelentem, hogy a jelen ajanlatban szerepld dssznévértékii Kotvények ajanlati aron szamitott vételaranak

megfelel6 0sszeg minddsszesen EUR, azaz

euro.

Kijelentem, hogy a Kotvények vételara a jelen jegyzési nyilatkozat megadaskor a Concorde Ertékpapir Zrt-nél
vezetett szamlamon rendelkezésre all.

Elutasitott jegyzés esetén a visszafizetést a fentiekben megjelolt Forgalmazonal vezetett tigyfélszamlamra kérem.

Tudomasul veszem, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek forgalomba hozatalra, ezért azok
nyomdai uton torténd eldallitasa és fizikai kiadasa nem igényelheto.

Kijelentem, hogy rendelkezem a Forgalmazoval megkdtdtt dematerializalt értekpapirok nyilvantartasara alkalmas
értékpapirszamla vezetését magaban foglald Ugyfélszamla-szerzodéssel.

Amennyiben a Kotvényeket meghatalmazott Gtjan jegyzem, gy a meghatalmazast csatolom a jegyzési ivhez.

Kijelentem, hogy a jelen Jegyzési Iv altalam tortént alirasa és atvétele elstt a Forgalmazé a Bszt. szerinti
valamennyi tdjékoztatast megadta, tovabba részemre elérheté modon rendelkezésre bocsatotta — tobbek kozott —
a Kotvényekkel, a kapcsolddd kockazatokkal és a vonatkozd eljarasokkal (ideértve a jegyzési eljaras
eredménytelenségével kapcsolatos kovetkezményeket és az elszamolas szabalyat és menetrendjét is) tovabba a
Forgalmazdval kapcsolatos relevans informaciokat, és befektetési dontésemet ezek alapul vételével hoztam meg
azzal, hogy részemre a Forgalmazo befektetési tanacsadast nem nyqjtott.

Elfogadom, hogy a jelen Jegyzési Iv alairdsaval keletkezé jogviszonyra a magyar jog rendelkezései az iranyadéak.

Tudomésul veszem, hogy a kotvények nyilvanos forgalomba hozatalra keriilnek a BET XBond platformjara.
Jegyzési [v személyesen a Forgalmazo alabbi jegyzési helyein teheto:

1123 Budapest, Alkotas u. 55-61.

Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a Jegyzési ivet a Forgalmazé alabb megjelolt elérhetGsége
valamelyikére kell eljuttatni:

E-mail: PCRKjegyzes@con.hu
Fax: 06 1489 22 44

Kijelentem, hogy a Kibocsato (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-10-141313),
valamint a forgalmazé Concorde Ertékpapir Zrt. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.), cégjegyzékszam:
01-10-043521), mint adatkezelok fiizleti tevékenységével kapcsolatos Adatkezelési tajékoztatojat, valamint az
Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzatot (melyek a www. adventum.eu/perkinvest és a www.con.hu honlapon elérhetdk)
megismertem, az abban foglaltakat elfogadom és tudomasul veszem.

(Vonatkozo esetben tovabbi rendelkezés:

Tudomasul veszem tovabba, hogy a jelen Jegyzési [vben szerepld pénziigyi eszkoz és vonatkozo tigylet tekintetében nem
allapithato meg, hogy az megfelel6-e és alkalmas-e szdmomra, mivel a Forgalmazoé nem kapott részemrdl megfeleld
nyilatkozatot a jelen nyilatkozatban megjeldlt pénziigyi eszkozre nézve kiilondsen az ismereteimrdl és tapasztalataimrol
az ezen ligylet 1ényegével, a pénziigyi eszkoz jellemzdivel és ennek kockazataival kapcsolatosan. Kovetkezeésképp,
amennyiben az ligylet megkotését ennek figyelembevételével tovabbra is kérem, a szolgaltatas és pénziigyi eszkoz
szamomra valé meg nem felel6sségének és alkalmatlansaganak kovetkezményeiért a Forgalmazo nem felel6s.
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Elismerem, hogy a jelen Jegyzési Iv aldirdsa elott a fentickre a Forgalmazo kifejezetten felhivta a figyelmem. E
figyelmeztetést kovetden tovabbra is kértem a jelen Jegyzési ivben foglalt ligylet megkotését.
A fentiek elfogadasaval kezdeményeztem a szerzodés megkotését.)

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valosdgak megfelelnek, tovabba tudomasul veszem,
hogy amennyiben valotlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Jelen ajanlatomat és nyilatkozatomat a 2021. 05. 28-i keltezésti Informécios Osszedllitds ismeretében teszem meg. A jelen
ajanlatban és nyilatkozatban nagybetiivel irt szavak, illetve kifejezések az Informacios Osszeallitaisban meghatarozott
jelentéssel birnak.

Kelt;

(hely) (ev) (ho) (nap)

(cégszer(l) alairas

Cég neve:

Képviseld(k) neve(i):

Concorde Ertékpapir Zrt. jegyzési hely és Forgalmazo
A Jegyzési Iv érkeztetése:

Datum: 2021. honap nap ora perc
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2 B szamtmelléklet—Jegyzésiiv Intézményi Befektetok részére

Kibocsato: PCRK Invest Zrt
Forgalmazo: Concorde Ertékpapir Zrt
Kibocsatastargya: PCRK 2024 Kotvény
Kibocsatas feltételei: A2021.05. 28-ikeltezésti Informacios Osszeallitasban leirtak szerint.
BEFEKTETO ADATAI
Neve:
Ugyfélkod:
Székhely:

Besorolasa (a megfelel6 bejelolendd):
deviza belf6ldi mindsitett befektet6-intézményi

deviza kiilfoldi mindsitett befektetd —intézményi (orszag megnevezés )

Cégjegyzékszama/nyilvantartas szama:

Addazonositd szam:

Bankszamlaszam:

Ertékpapirszamlaszama, szamlavezetdje (amennyiben a szdmlavezetd nem a Forgalmazd):

KAPCSOLATTARTO ADATAI

Név:

Telefonszam:

Kapcsolattartasra kijelolt email cim:

Alulirott, Befektet6 a jelen jegyzési nyilatkozat megtételével lejegyzek
euro, azaz

euro névertékl Kotvény 100 %, azaz szaz szazalék arfolyamon. A

vésarolni kivant Kétvények darabszama db,azaz
darab.

Alulirott kijelentem, hogy ismerem a PCRK Invest Zrt 2021. 05. 28-i keltezésii Informécios Osszeallitasat
(. Informacios Osszeallitas™) és annak Mellékleteit és az abban foglaltakat a jelen ajanlatétel alairasaval a befektetére
nézvekotelezo erejiinek elfogadom.

Tudomasul veszem, hogy
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a) ajelenajanlatrészben (csak meghatarozott 6sszeg erejéig) is elfogadhato;

b) ajelen ajanlat az Informéciés Osszeallitisban meghatarozott feltételek mellett valik érvényessé;

c) a jelen ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amely nem keriil elfogadasra, sem a Kibocsatotol, sem a
Forgalmazotol kamatvagy kartéritésnemkovetelhetd, kizarolagabefizetett osszeg téritend vissza; és

d) azérvényes ajanlat elfogadasa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokacio eredményeként juttatott
Kétvények az értékpapirszamlamon keriilnek jovairasra, ennek megfeleléen ajanlat érvényesen csak az
értékpapirszamlaszam és szamlavezetd megadasaval tehetd.

Kijelentem, hogy a jelen ajanlatban szerepld 6ssznévértékli Kotvények ajanlati aron szdmitott vételaranak

megfeleld 6sszeg minddsszesen euro, azaz

euro.

Kijelentem, hogy a Kotvények vételara az Informacios Osszeallitasban foglaltaknak megfeleléen  keriil
teljesitésre (legkésobb a jegyzés lezarasat kovetd 2. munkanapon) a Concorde Ertékpapir Zrt. Unicredit Bank Zrt-nél
vezetett PCRK jegyzés megnevezéstt HU77 1091 8001 0000 0002 3524 0879 szamlaszamu szamlan.

Elutasitott ~ jegyzés  esetén a  visszafizetést az  alabbi  szamlaszamra  kérem  teljesiteni:

Tudomasul veszem, hogy a Kétvények dematerializalt formaban keriilnek forgalomba hozatalra, ezért azok nyomdai
uton torténd eloallitasa és fizikai kiadasa nem igényelhetd.

Kijelentem, hogy rendelkezem a Forgalmazdval megkotott dematerializalt értékpapirok nyilvantartasara alkalmas
értékpapirszdmla vezetését magaban foglalo Ugyfélszamla-szerzodéssel.

Kijelentem, hogy a jelen Jegyzési [v altalam tortént alairasa és atvétele elott a Forgalmazo a Bszt. szerinti valamennyi
tajékoztatast megadta, tovabba részemre elérheté modon rendelkezésre bocsatotta — tobbek kozott — a Kotvényekkel, a
kapcsolodo kockazatokkal és a vonatkozo eljarasokkal (ideértve a jegyzési eljaras eredménytelenségével kapcsolatos
kovetkezményeket és az elszamolas szabalyat és menetrendjét is) tovabba a Forgalmazoval kapcsolatos relevans
informdaciokat, és befektetési dontésemet ezek alapul vételével hoztam meg azzal, hogy részemre a Forgalmazo
befektetési tanacsadast nem nyujtott.

Elfogadom, hogy a jelen Jegyzési Iv alairasval keletkez6 jogviszonyra a magyar jog rendelkezései az iranyadoak.

Tudomasul veszem, hogy a kétvények nyilvanos forgalomba hozatalra keriilnek a BET XBond platformjara.
Jegyzési [v személyesen a Forgalmazo alabbi jegyzési helyein tehetd:
1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.

Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a Jegyzési ivet a Forgalmazo alabb megjelolt elérhetésége
valamelyikére kell eljuttatni:

E-mail: PCRKjegyzes@con.hu
Fax: 06 1489 22 44

Kijelentem, hogy a Kibocsatd (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-10-141313),
valamint a forgalmazo Concorde Ertékpapir Zrt. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.), cégjegyzékszam:
01-10-043521), mint adatkezelok iizleti tevékenységével kapcsolatos Adatkezelési tajékoztatojat, valamint az
Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzatot (melyek a www. adventum.eu/pcrkinvest és a www.con.hu honlapon elérhet6k)
megismertem, az abban foglaltakat elfogadom és tudomasul veszem.

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valosagak megfelelnek, tovabba tudomasul veszem,
hogy amennyiben valotlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.
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Jelen ajénlatomat és nyilatkozatomat a 2021. 05. 28-i keltezésii Informéacios Osszedllitds ismeretében teszem meg. A jelen
ajanlatban és nyilatkozatban nagybetiivel irt szavak, illetve kifejezések az Informacios Osszeallitaisban meghatarozott
jelentéssel birnak.

Kelt:

(hely) (ev) (ho) (nap)

(cégszer() alairas

Cég neve:

Képviseld(k) neve(i):

Concorde Ertékpapir Zrt. jegyzési hely és Forgalmazo
A Jegyzési Iv érkeztetése:

Détum: 2021. hénap nap ora perc
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3. szamu melléklet: Kibocsatdi utasitas mintaja
OKIRAT DEMATERIALIZALT KOTVENYROL

. A Kibocsatéra vonatkozo adatok:

teljesnév: PCRK Invest Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag
rovidnév: PCRK Invest Zrt.

székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.
cégjegyzékszam: 01-10-141313

adoszam: 29207282-2-41

alaptéoke mértéke: 1.249.000 EUR

az OKkiratot alairdk adatai:

e els6alairéneve: Barany Kristof Péter

o képviseleti jogalapja (beosztas):

Igazgatosagi tag

¢ masodikalaironeve: Marton Andras

o képviseletijogalapja(beosztas):

. A sorozatrészletre vonatkozo adatok:

Sorozatrészlet kibocsatasarol szolo dontés idépontja:
Asorozatrészletkibocsatasrélszolodontésjellege:
A sorozatrészlet szama:
Asorozatrészletnévértékdarabszama:
Asorozatrészletossznévértéke:

A sorozatrészlethez kapcsolédo értéknap:

Az eddigi kibocsatasok dsszesen névérték darabszama:

. A teljes kotvénysorozatra vonatkozo adatok:

Sorozat elnevezése: PCRK 2024/A Kotvény
Sorozat betiijele és kodja: PCRK 2024
ISIN-azonosité: HUO000360573

Sorozat tipusa: névre szo6lo

Névérték és devizanem: 100.000 EUR
Sorozat 6sszesen névérték darabszama: [100] db
Sorozat 6ssznévértéke: [10.000.000] Euro
Kibocsatas helye: Magyarorszag

A forgalomba hozatal helye: Magyarorszag

A forgalomba hozatal médja: Nyilvanos

Az elsé kibocsatas idépontja: XX

Igazgatosagi tag

2021. majus 25.
alapitoi hatarozat
1
[100] db
[10.000.000] euro
2021. XX XX.
0db

Az elsé kibocsatas értéknapja (keletkeztetés napja): XX

Futamidé: 2021. junius 24. — 2024. jinius 24.
Lejarat Napja: 2024. junius 24.

Kamatozas modja: Fix

Kamatlab mértéke: 5,00%
Kamatfizetésiidépontok:

2022. junius 24.

2023. junius 24.

2024. junius 24. (Lejarat Napja)
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Kamatfizetési és bevaltasi feltételek:

Minden egyes Kotvény az aktualis tOketartozdsa utan (Névérték csokkentve a
kamatszamitds kezdOnapjaig teljesitett toketdrlesztések Osszegével) a kamatszamitds
kezdOnapjatol (azt is beleértve) éves szinten fix 5,00% kamatlab mértékével szadmolva
kamatozik. A Ko6tvények kamatfizetése évente torténik.

A Kotvényekre torténd esedékes kamatkifizetéseket és tOketorlesztéseket a KELER Zrt.
mindenkor hatalyos szabalyaival Osszhangban, a Kovetkez6 Munkanap Szabaly
figyelembevételével, az adojogi szabalyok figyelembevételével kell teljesiteni azoknak az
értékpapir-szamlavezetOknek, akiknek az értékpapir-szamlajan a KELER Zrt. a
Kotvényeket az adott fizetés fordulonapjan nyilvantartja, a KELER Zrt. mindenkor hatalyos
eldirasainak megfeleléen. A fizetést annak a személynek a javara kell teljesiteni, akit a
fordulonapon Kotvénytulajdonosnak kell tekinteni. Ha barmely Kotvény alapjan
teljesitendo kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a kifizetést az esedékességi
idépontot kovetd Munkanapon kell a Kotvénytulajdonos részére teljesiteni és a
Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmeriilé kamatra vagy
egyéb mas kifizetésre (,,Kovetkez6 Munkanap Szabdly”). Munkanap minden olyan nap,
amikor a hitelintézetek, valamint a pénz- és devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket,
illetve elszamolasokat hajtanak végre, ha az ilyen nap a Kibocsatonal és a Forgalmazénal is
Munkanapnak szamit, és amikor a KELER pénzatutaldsokat és értékpapir transzfereket hajt
végre.

Sorozathoz kapcsolédo atruhazasi megkotések: A sorozathoz kapcsolédo atruhazasi
megkdotések nincsenek.

Kamatfizetési Napokon Kkifizetésre keriilo kamat mértéke és fix kamatosszege: A
Kotvények kamatfizetése évente torténik. A futamido alatt az egyes Kamatfizetési Napokon
a Kotvény 100.000 eurd Névértékére vetitve (a Kotvények toketorlesztését is figyelembe
véve) a kamatok az aldbbi mértékben és fix kamatdsszegben fizetendOk 1 darab Kotvényre
vonatkozodan:

2022. junius 24.: 5,00% 5.000 eurd
2023. junius 24.: 5,00% 5.000 eurd
2024. janius 24. (Lejarat Napja): 5,00% 5.000 eur6

Futamidon beliil van bevaltas: Nincs

Bevaltasi (torlesztési) feltételek: A Kotvények tékebdsszege a Lejaratkor keriil teljes
egészeében torlesztésre

Visszavasarlas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt: Nem alkalmazando
Visszavaltas a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja elott:

A Kibocsatdo dontése alapjan sor keriilhet a Kotvények teljes sorozatanak egyideji
visszavaltasara. A Kibocsaté a Kotvényeket a Kotvénytulajdonosoknak kiildott hivatalos
értesités megkiildését kovetd 90 naptari nappal valtja vissza, amely értesitést legkorabban
2023. junius 24. napjan teheti meg a Kibocsato. A visszavaltasi a&r megegyezik Lejarat E16tti
Visszavaltasi Osszeggel, amely tartalmazza az alabbiak szerint meghatarozott 50 bp
egyszeri visszavaltasi dijjal.

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja elott: Nem
alkalmazando.

e Kaotvényen alapulo kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete:

A Kibocsatonak a jogszabalyok altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona szolgal
fedezetiil a Kotvények alapjan a Kibocsatot terheld fizetési kotelezettségek hianytalan
teljesitésére. A Kibocsatd vagyonanak része a CO Developmentben fennalld részesedés,
illetve a Kibocsatonak a CO Developmenttel szemben a Tulajdonosi Hitel alapjan fennalld
kovetelését a Jelzalog is biztositani fogja a Kibocsaté javara 13 m EUR 6sszegben.
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e Kotvénytulajdonosok értesitése:

A Kotvényekkel, a Kibocsatoval és a jegyzéssel kapcsolatos informacidkat a Kibocsato a

.....

crcr

szabalyozott informaciokra vonatkozo hirdetményeit —amennyiben jogszabaly masképp nem
rendelkezik — sajat internetes honlapjan (www.adventum.eu/pcrkinvest), a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is k6zzéteszi.

A Kibocsatéd kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények BET altal mitkodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétdl kezdve éves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol sz6l6 miniszteri rendelet szerint.

e A Kotvény kibocsatasanak célja:

A Kibocsatd 7-10 millié Euro 6sszegli, szenior fedezetlen kotvénykibocsatast tervez és a
befoly6 forrasboél elsédlegesen az Ingatlan felajitasat és bérldi fit-out kiépitését, valamint a
bérbeadassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriild egyéb kiépitések koltségeit kivanja
finanszirozni a CO Developmentnek nyujtott és nyujtand6 Tulajdonosi Hitelen keresztiil. A
Kotvény, mint egy 3 éves és 2 év utan visszahivhato fix kamatozast értékpapir amortizacios
litemterve szerint a visszafizetés egy 0sszegben valdsul meg lejaratkor: 100% lejaratkor vagy
visszahivaskor. A kibocsatasbol befoly6 tokét a Kibocsatd elsdédlegesen a CO Development
részére tulajdonosi kélcson nyujtasara fogja felhasznalni mig a fennmaradoé Gsszeget egyéb
finanszirozasi igények teljesitésére.

4, Kibocsato altal az okiraton megjeleniteni Kivant tovabbi informaciok:

Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap elott
Az alabbi események barmelyike:

Nemfizetés: a Kibocsato barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztiil hiAnytalanul nem teljesiti;

Kozvetett szerzédésszegés (cross default): ide nem értve az (a) pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsatd barmely altala nem vitatott egyéb lejart és esedékes pénziigyi
kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil, barmely hitelez6je, vagy hitelez6i iranyaban,
egy adott id6pontban szamitva, 6sszesen.1.000.000 EUR vagy annak megfeleld Osszeget
meghaladdan, nem tesz eleget;

Igények azonos rangsora (pari passu): a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok
(kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirasok révén elsdbbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsatdo vagy a CO Development mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem
alarendelt kotvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkiilonboztetés nélkiili, tn. ,,pari
passu” besorolasunal kedvezo6tlenebb) rangsorban 1évévé valnak; vagy

Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsato, illetve a CO Development barmely
pénziigyi kotelezettségvallalasat a Jelzalogon tali biztositékkal biztositja, illetve annak
biztositékaul zalogjogot, 6vadékot nyujt vagy egyéb hasonlo kotelezettséget vallal, illetve
olyan egyéb kotelezettséget wvallal, aminek kovetkeztében ezen kotelezettségek a
Kotvényekhez képest kedvezObb vagy azzal azonos rangsorban vannak, kivéve esetleges, a
jogszabalyi el6irasok révén els6bbséget ¢lvezd vagy azonos rangsoru kotelezettségeket.
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A Lejarati Nap elotti visszavasarlas Rendkiviili Visszavaltasi Esemény alapjan

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsatdé a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatasarol sz6lé pontban foglaltaknak megfeleléen haladéktalanul, de legkésobb 5
Munkanapon beliil tajékoztatja a Kétvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra kertilt
— a Fizetd Ugynokot az érintett Rendkiviili Visszavaltdsi Esemény bekdvetkezésérol,
megjelolve a visszavaltas napjat is.

A Kibocsaté valamennyi Koétvényt a Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekdvetkezését
kovetd harminc (30) napon beliil a Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszegen, biintetd kamat
nélkiil visszavaltja azaz a Kdtvények Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon
Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra keriilld Kotvények tekintetében a
Kibocsato felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott Kotvények mennyiségét megfeleléen
igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsatd errdl
nem értesitette a Kotvénytulajdonosokat és — amennyiben megbizasra keriilt — a Fizet6
Ugynokét, ugy a Kotvénytulajdonos errél nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a
visszavaltast megel6z8en irasban értesiti a Kibocsatot és a Fizetd Ugynokot. A Kibocsatd az
elsé kotvénytulajdonosi értesités kézhezvételétdl szamitva 30 Munkanapon beliil teljesiti
visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetéen a Kibocsatd
haladéktalanul, de legkésébb 5 Munkanapon beliil tajékoztatja a tobbi Kétvénytulajdonost a
visszavaltas kezdeményezésérol.

Jelen Okirat nem mindsiil értékpapirnak.

Az Okirat kiallitasanak helye: Budapest
Az Okirat kiallitasanak napja: XX

PCRK Invest Zrt. PCRK Invest Zrt.
Igazgatosagi Tag Igazgatosagi Tag
Barany Kristof Péter Marton Andras
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3. szamu melléklet: A Kibocsaté 2021. aprilis 9-ig tarté idoszakra szolé évkozi beszamoldja, kiegészito melléklettel és
konyvvizsgaloi jelentés
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