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I. A befektetési alapra vonatkozé alapinformaciok

1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve

Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazo6 Ingatlanbefektetési Alap (az ,,Alap”)
1.2. A befektetési alap rovid neve

Biggeorge 24. Ingatlanforgalmaz6 Alap

1.3. A befektetési alap székbelye

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

1.4. A befektetési alap nyilvintartisba vételének iddpontja, nyilvintartisi sgama

A Befektetési Alapot a feliigyeleti hatésag jogkorében eljaréd Magyar Nemzeti Bank (a ,, Feligyelet”) 2020.06.23
napjan, H-KE-I111-294 /2020 lajstromszamon 1221-62 szamu hatarozataval vette nyilvantartasba.

1.5. A befektetési alapkezeld neve

Biggeorge Alapkezel6 Zartkérden Mkodd Részvénytarsasag (az ,, Alapkezeld™)

1.6. A letéthkezeld neve

K&H Bank Zrt. (a ,,Letétkezel6™)

1.7. A forgalmazd neve

Concorde Ertékpapir Zt. (a ,, Forgalmazs”)

1.8. A befektetési alap miikidési formdja (3artkiri), a lebetséges befektetik kore (szakmai vagy lakossdgi)
Az Alap mikédési formaja: zartkord.

A lehetséges befektetSk kére: lakossagi és szakmai befektetSk, azzal, hogy a befektetési jegyekbdl csak a jelen
Kezelési Szabalyzat (a tovabbiakban: Kezelési Szabalyzat) mellékletében megjel6lt személyek jegyezhetnek.

Azon személyek megnevezése a jelen Kezelési Szabalyzatban, akik az Alap dltal kibocsatott befektetési
jegyekbdl jegyezhetnek, illetve az Alap nyilvantartasba vételét kévetSen, akik az Alap Befektetési Jegyeivel
rendelkeznek a , Befektetd”.

1.9. A befektetési alap fajtdja (nyiltvégii vagy zdrtvégri)
Az Alap fajtaja nyiltvégt.

1.10. A befektetési alap futamideje (hatirogatlan vagy hatdrozott), hatdrozott futamidd esetén a futamidd lejaratinafk
feltiintetése

Az Alap futamideje hatarozatlan.

1.11. Annak feltintetése, ha a befektetési alap AEKBY -irdnyely alapjin nem harmonizilt, vagy az ABAK-irdnyely alapjin
barmonizalt alap

Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.12. A befektetési alap dltal kibocsdtott sorozatok sgdma, jelolése, annak feltiintetése, hogy ag egyes sorozatok milyen
Jellemzdkben térnek el egymdstol

Az Alapra egy befektetési jegy sorozat kerlilt kibocsatasra.

Az Alap éltal kibocsatott valamennyi befektetési jegy a ,, Befektetést Jegy”.
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1.13. A befektetési alap elsidleges eszfizkategoria tipusa (értékpapiralap, ingatlanalap, vagy kockdzati tikealap)
Az Alap elsédleges eszkdzkategdriaja szerint ingatlanalap.

1.14. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tikéjének megdvasdra, illetve a hozamra vonatkoz0 igéretet bankgarancia vagy
kezesi biztositds bigtositia (toke-, illetve hogamgarancia) vagy agt a befektetési alap részletes befektetési politikdja tamasztia
ald (toke-, illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban résgletesen tartalmazd pont megjelolése

Az Alapkezel6 nem tett a BefektetSk szamara az Alap t6kéjének megovasara vonatkozd, illetve hozamigéretet,
az Alap nem tekintetS sem téke-, illetve hozamgarantalt, sem t6ke-, illetve hozamvédett alapnak.

2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformdciok

A Befektetési Jegyek jegyzésére feljogositott személyek kozott megtalalhatok az Alapkezeld, valamint az
Alapkezel6hoz kapcsolédo személyek (annak kozvetlen vagy kozvetett tulajdonosa(l), vezeté allast
személye(i), valamint ezek kapcsolt személyei), valamint egy, az Alapkezel6 altal kezelt masik befektetési alap
(Biggeorge 4. Ingatlanalap).

3. A befektetési alapkezelésre, tovibbi a befektetési jegyek forgalomba hozatalira és forgalmazdsdra
vonatkozo, valamint az alap és a befektetd kozotti jogviszonyt szabalyozo jogszabalyok felsorolisa

A befektetési alapkezelésre, tovabba a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara, valamint az Alap és a
Befektet6 kozotti jogviszonyokra az alabbi jogszabalyok vonatkoznak:

- a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd torvények
modositasarol szol6 2014. évi XVI. torvény (a ,,Kbftv.”),

- aMagyar Nemzeti Bankrdl sz616 2013. évi CXXXIX. trvény,

- atSkepiacrdl sz616 2001. évi CXX. torvény (a ,, Ipt”),

- a befektetési vallalkozasokrdl és az arutSzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhets
tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIIL. t6rvény (a ,,Bszt.”),

- a Polgari Térvénykonyveél szol6 2013. évi V. térvény (a ,,Ptk.”’),

- a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazdson alapulé rendelete a 2011/61/EU
eurépai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos mukodési feltételek, a
letétkezelSk, a tOkeattétel, az atlathatésag és a feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl (az
~ABAK-rendelet”),

- acsédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. térvény (a ,,Cstv.”),

- akollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014. (111. 14.) Korm.
rendelet (a ,, Kormanyrendelet”),

- az értékpapir-finanszirozasi tgyletek és az Gjrafelhasznalds atlathatésagardl, valamint a 648/2012/EU
rendelet médositasarol szolé 2015. november 25-1 2015/2365 eurdpai parlamenti és tandcsi rendelet,

- értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabélyozott piacra
torténé bevezetésekor kozzéteendS tajékoztatorol és a 2003/71/EK irdnyelv hatilyon kivil
helyezésérdl szold, 2017. janius 14-i (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tandcsi rendelet (a
»Prospektus rendelet’);

- tovabba a fenti jogszabalyok felhatalmazasa alapjan kibocsatott egyéb als6bb rendd jogszabalyok.

Minden, a Kezelési Szabalyzat alapjan 1étrejovs jogviszonyban, gy kiléndsen a Befektetési Jegyek jegyzését
szabalyozé jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerz6désekben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Kezelési Szabalyzat, valamint az e pontban felsorolt jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.
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4. A befektetés céljabol villalt szerzédéses kapcsolat legfontosabb jogi kovetkezményeinek leirdsa,
beleértve a joghatosdgra, az alkalmazando jogra és bdrmilyen olyan jogi eszkéz meglétére vagy
hiinydra vonatkozo informdciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orsziagban hozott itéletek

elismerésérdl és végrehajtisdrol rendelkeznek;

A Befektet6 a Befektetési Jegy megszerzésével jogviszonyba kertil az Alappal, mely jogviszonyokra a magyar
jog az iranyadod, és az ezen jogviszonyokbdl szarmazé igények érvényesitése magyar joghatdsag ala tartozik. A
Befektet6 a Befektetési Jegy jegyzésére vonatkozé jognyilatkozata alapjan koételes az altala atvenni vallalt
Befektetési Jegyek ellenértékét az Alap részére szolgaltatni és a Befektetési Jegy megszerzésével megszerzi
mindazon jogokat, melyeket a Befektetési Jegy megtestesit, ahogyan az meghatarozasra keriilt a 19. pontban.

A magyar joghat6sag alapjan eljaré hataskorrel rendelkez6 illetékes hatésagok és birdsagok eljarasara, a
hatarozatok (itélet, végzés) jogerejére és végrehajtasara a magyar jog az iranyado. Az itéletek mas tagallamban
val6 elismerésének és végrehajtasanak a szabalyait a vonatkozo6 eurdpai jogszabalyok tartalmazzak.

I1. A befektetési alappal kapcsolatos hatarozatok

5. A befektetési alap kezelési szabilyzata alapkezeld altali elfogadisinak, megallapitisinak
Idépontja, az alapkezeldi hatdrozat szama (forgalomba hozatalonként, azaz sorozatonként)

Az Alapkezel$ igazgatésiga 2020. aprilis 30. napjan meghozott, 1/2020. (IV.30.) szamu hatirozatival
hatarozta el az Alap elinditasat, a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalat és fogadta el a jelen Kezelési
Szabalyzatot.

7 7

6. A befektetési alap Feliigyelet dltali nyilvintartisba vételérol hozott hatdrozat szima, kelte

A Felugyelet 2020.06.23. napjan hozott H-KE-III-294/2020. szamu hatirozatival vette az Alapot
nyilvantartasba, 1221-62 lajstromszam alatt.

7. A befektetési alap nyilvdntartdsi szdma (lajstromszdma) a Feliigyelet dltal vezetett
nyilvintartiasban

Az Alap lajstromszama: 1221-62

8. A befektetési alap kezelési szabdlyzatinak modositisdrol szolo alapkezeldi hatdrozatok szdma,
kelte

Az Alapkezel6 igazgatésaga 2020. julius 14. napjan meghozott, 1/2020. (VII.14.) szamu hatirozataval
hatarozta el a Kezelési Szabalyzat médositasat, a Befektetési Jegyek forgalmazasi maximumanak megemelése,
4j Befektetési Jegyek forgalomba hozatala vonatkozasaban.

9. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informicio

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
ITI. A kezelési szabalyzat mddositasara vonatkozo eljaras

10. A kezelési szabdlyzat azon feltételeinek, rendelkezéseinek megjelolése, amelyek modositisihoz
a befektetési jegy birtokosok meghatdrozott ardnyu (t6bbségii) jovihagydsa is sziikséges; tovibbi
az ardny megjelolése

A Kezelési Szabalyzat modositasara a Kbftv.-ben, valamint a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
esetekben a BefektetSk jovahagyasaval, minden egyéb esetben az Alapkezelé egyoldalu déntésével keriilhet
sOf.

A BefektetSk éltal birtokolt Befektetési Jegyek legalabb 75%-anak jovahagyasa sziikséges a Befektetési Jegyek
visszavaltasahoz kapcsolddd 57.2. pontban leirt forgalmazas-elszamolasi id6tartamok néveléséhez.
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Az Alap kezelését az Alapkezel$ a Feligyelet el6zetes engedélye nélkiil a Befektetési Jegy tulajdonosok 75%-
anak jovahagyé nyilatkozata birtokaban atruhazhatja. Ilyen esetben az Alapkezel6 az atruhazasrdl rendelkez6
szerz6dés hatalybalépése el6tt 15 nappal tdjékoztatja a BefektetSket.

Az AlapkezelS a Kezelési Szabalyzatnak a Befektet6k jovahagyasat nem igénylS targykérben valé modositasa
esetén a modositas tényérol tajékoztatast tesz kdzzé az Alapkezel6 honlapjan, megjelSlve, hogy mely nappal
modositja a Kezelési Szabalyzatot, valamint, hogy a Kezelési Szabalyzat médositsa a forgalmazasi helyeken,
illetve az Alapkezel6 székhelyén megtekinthet6 a Befektet6k szamara. Az Alapkezel6 postai uton (illetve a
Befektets erre vonatkozé {rdsos kérése, hozzajarulasa esetén elektronikus levélben) felhivja az altala ismert
BefektetSk figyelmét a Kezelési Szabalyzat médositasara. A Befektetd eziranyu kérése esetén a Kezelési
Szabalyzat modositasat az Alapkezel6 a Befektetd altal megadott elektronikus vagy postai cimre kiildi meg,.

A Kezelési Szabalyzat modositasa esetén a modositott Kezelési Szabalyzatot az Alapkezel6 a médositas
hatalybalépését kovets 5 napon belil tajékoztatasul koteles a Feliigyeletnek megkiildeni.

11. Amennyiben a kezelési szabadlyzat modositisihoz a befektetési jegy birtokosok jovihagydsara is
sziikség van, gy az ennek megszerzésére iranyulo eljirds szabdlyozdsa, hatiridék meghatirozdsa

Az Alapkezel6 a Kezelési Szabalyzatnak a BefektetSk jovahagyasa ala esé targykdrben valé médositasa esetén
ennek tényére vonatkozé tijékoztatast tesz kézzé az Alapkezel honlapjan, megjelélve, hogy mely nappal
kivanja médositani a Kezelési Szabalyzatot, valamint, hogy mely napon keril sor a Befektet6k kozvetlen
felhivasara a moédositas jovahagyasira. A Befektet6k a felhivas megjelolt napjat megel6z6 banki napig
jogosultak elérhetGségtliket, akar elektronikus formaban, az Alapkezelének bejelenteni. A bejelentéshez
mellékelni kell a Befektetéi mindséget igazold szamlakivonatot vagy tulajdonosi igazolast.

Az Alapkezel6 a tajékoztatasban megjeldlt idGpontban postai tton (illetve a Befektet6 erre vonatkozé irasos
kérése, hozzajarulasa esetén elektronikus levélben) felhivija az altala ismert BefektetSket, hogy a felhivasban
megjel6lt hatarnapig nyilatkozzanak, hogy jévahagyjak-e a Kezelési Szabdlyzat felhivasban megjel6lt
modositasat. A felhivas megkiildése és a nyilatkozattételi hataridé kozott legalabb 8 banki nap kell
rendelkezésre alljon. Azon Befektet6 nyilatkozata tekinthetS érvényesnek, akinek nyilatkozata a felhivasban
megjel6lt hataridén belill az Alapkezel6hoz teljes bizonyitd erejd okiratba foglaltan frasban visszaérkezett, és
aki a nyilatkozatahoz mellékelte a Befektetéi minéségét igazold szamlakivonatot vagy tulajdonosi igazolast,
vagy akinek vonatkozdsiban az Alapkezelé rendelkezésére all az értékpapir-szamlavezetSje altal kidllitott
igazolas, mely igazolja, hogy a Befektetd szamldjan a felhivasban megjel6lt fordulénapon hany Befektetési
Jegyet tart nyilvan a Befektet6 nevén és javara. Ha valamely Befektet6 az Alapkezel6 felhivasara a fenti
hatarid6ben nem nyilatkozik, akkor gy kell tekinteni, hogy a Kezelési Szabalyzat médositasahoz hozzajarult.
Az Alapkezel6 jogosult, de nem koteles a Befektet6k azonositasa érdekében tulajdonosi megfeleltetést
lefolytatni.

A felhivasban megjel6lt hataridét kdvets napon az Alapkezelé megallapitja a beérkezett érvényes szavazatok
szamat. Amennyiben a beérkezett érvényes jovihagyd/a modositishoz hozzdjarulé szavazatok és a
hataridében nem nyilatkozok altal egytittesen megtestesitett tulajdoni hanyad eléri a fordulénapon érvényesen
forgalomban 1év6 Befektetési Jegyek II1.10. pontban meghatirozott aranyat, ugy a Befektet6k Kezelési
Szabalyzathoz valé hozzajarulasa megadottnak, minden mas esetben a Kezelési Szabalyzat javasolt médositasa
elvetettnek tekintendd.

IV. A befektetSk részére szolo6 tajékoztatas elérhetdsége

12. Annak a modnak a megjelolése, ahogy a befektetési alap kezelési szabdlyzata és a rendszeres
tdjékoztatds céljit szolgdlo jelentések befektetdk rendelkezésére bocsitisa megtorténik

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalanak feltételeként, a jegyzést legalabb 7 nappal
megel6z6en a Kezelési Szabalyzatot a BefektetSk részére nyomtatott formaban elismervény ellenében, vagy a
Befektet6 kérésére elektronikus uton megkiildve atadja, illetve a Forgalmazonal elérhet6vé teszi.
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A Kezelési Szabalyzatot, valamint az Alapra vonatkozé jelentéseket és egyéb nyilvanossiagra hozandé
informacidkat az Alapkezel6 a forgalmazasi helyeken, és az Alapkezel6 székhelyén teszi hozzaférhetévé,
valamint a Befektet6 eziranyu kérése esetén a Befektetd altal megadott elektronikus vagy postai cimre kiildi
meg. A Kezelési Szabélyzatban meghatirozott esetekben az Alapkezel6 honlapjan (www.bgalapkezelo.hu)
helyez el az Alappal kapcsolatos, illetve a Befektet6knek cimzett tajékoztatasokat.

13. Az adott tdrgykdrre vonatkozo egyéb informacio

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
V. A befektetési jegyre vonatkozo informacidk (sorozatonként)

14. A befektetési jegy ISIN azonositdja

BIGGEORGE 24. INGATLANFORGALMAZO INGATLANBEFEKTETESI ALAP NYILTVEGU
BEFEKTETESI JEGY ISIN azonositéja: HU0000725502

15. A befektetési jegy névértéke

A Befektetési Jegyek névértéke: 1 EUR, azaz egy eutd.

A Befektetési Jegyek kibocsatasi értéke megegyezik azok névértékével.

16. A befektetési jegy devizaneme

EUR, azaz eutd.

17. A befektetési jegy elbillitisanak modja, a kibocsdtdsra, értékesitésre vonatkozo informaciok
A Befektetési Jegyek dematerializalt értékpapirként kertilnek el6allitasra a KELER Zrt. altal.

A Befektetési Jegyek kibocsatasara, forgalomba hozatalara zart korben kertl sor. A Befektetési Jegyek
forgalomba hozatala a Prospektus rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és b) pontja alapjan mindsil zartkorinek.

A befektetési jegyekbdl a jegyzéskor 1.500.000 darab, egyenként 1 EUR névértékd befektetési jegy kerilt
kibocsatasra, 1.500.000 EUR 06sszesitett névértékkel.

A forgalomba hozatalra jegyzési eljaras soran keriilt sor.

A jegyzés soran érvényes jegyzési nyilatkozat legkevesebb 50.000 EUR, azaz 6tvenezer eurd Gssznévértékd
Befektetési Jegyre volt tehetd.

A jegyzési id6szak 2020.05.12. napjatol 2020.05.15. napjaig tartott. A jegyzési nyilatkozat megtétele az alabbi
moédokon volt lehetséges:

e a Forgalmaz6 irodajaban személyesen vagy teljes bizonyité erej okiratba foglalt meghatalmazassal
igazolt meghatalmazott utjan;

e emailen vagy faxon keresztil.

Felhivjuk a Befektet6k figyelmét arra, hogy a jegyzési nyilatkozat megtételére eltéré szabalyok vonatkoznak
attol figeben, hogy a jegyzési nyilatkozat személyesen, meghatalmazott Gtjan, emailen vagy faxon kertl
megtételre.

A jegyzés feltétele, hogy a Befektet6 a Forgalmazonal értékpapir szamlaval rendelkezzen.
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(i) Jegyzési nyilatkozat tétele személyesen vagy meghatalmazott utjan

A jegyzési nyilatkozat személyesen vagy meghatalmazott utjan torténé megtételére a jegyzési helyen kertilhet
sor, minden munkanapon a Forgalmazé lizletszabalyzataban a Forgalmazénal megjeldlt egyes jegyzési helyek
tekintetében meghatarozott nyitvatartasi idében. A jegyzési nyilatkozat megtételére és a meghatalmazas
feltételeire vonatkozoan egyebekben a Forgalmazo tizletszabalyzata és a Befektet és a Forgalmazo kozott
fennall, a jegyzéskor hatalyos szerz6désekben foglaltak az iranyadok.

A jegyzés helye: Concorde Ertékpapir Zrt. 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.
(i) Jegyzési nyilatkozat tétele emailen, illetve faxon keresztil
A jegyzési nyilatkozat emailen, illetve faxon keresztiil a kovetkez6kben részletezetteknek megfeleléen tehetd.

A Forgalmazonal emailen, illetve faxon keresztill torténd jegyzésre azon BefektetSk jogosultak, akik a jegyzési
nyilatkozat megtételét megel6z6en mar a Forgalmazo Ugyfelei, azaz tekintetitkben a Forgalmazé mar elvégezte
a feligyeleti hatdsag altal jovahagyott Uzletszabalyzat szerinti tigyfélazonositast és a Forgalmazé a Befektetét,
mint tigyfelet mar nyilvantartja. Az emailen, illetve faxon keresztll torténd jegyzés esetén a Befektetd a jegyzési
nyilatkozatot aldirva, minden oldalat szignzva emailen, illetve faxon keresztiil eljuttatja a Forgalmazonak. A
Forgalmaz6 a jegyzési nyilatkozat megtételével kapcsolatos Ugyfélazonositast a felligyeleti hatosag altal
jovahagyott tizletszabalyzataban foglaltaknak megfelel6en végzi el.

A jegyzési nyilatkozat emailen, illetve faxon keresztil munkaidén kivil is megkildhetd az adott
Forgalmazonak azzal, hogy az utolsé jegyzési napon erre csak 14:00 6raig van lehetéség. Felhivjuk a
BefektetSk figyelmét, hogy az email meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébdl eredé mindennemd
felel6sség a BefektetSt terheli; az email meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébdl eredé mindennemi
felel6sséget a Forgalmazo kizar. Ennek megfelel6en adott esetben az ligyfél feladata és kotelezettsége annak
bizonyitasa, hogy az email a Forgalmazéhoz megtelel6en kézbesitésre keriilt.

Az emailen, illetve faxon keresztill torténé jegyzésre egyebekben a jelen Kezelési Szabdlyzatnak a személyes
jegyzésre vonatkozé szabalyai megfelel6en iranyadoak.

Az emailen, illetve faxon keresztll torténd jegyzés esetén a jegyzési nyilatkozatot a Forgalmazo alabb megjeldlt
elérhet6sége valamelyikére kell a Befektetének eljuttatnia:

Email: BG24jegyzes@con.hu
Fax: 06 1 489 22 44

A jegyzési nyilatkozat megtételével egyidejileg a BefektetS koteles az altala lejegyzett Befektetési Jegyek
ellenértékének fedezetét biztositani. Az Alapkezels az allokacié lezarasat kbvetGen haladéktalanul intézkedik
az Alap nyilvantartasba vétele és a Befektetési Jegyek keletkeztetése irant, valamint az elfogadott jegyzési
Osszegen felil befizetett Gsszegek visszautalasarol.

Ha az Alap sajat tGkéjének 6sszegytjtésére nyitva allé id6n belil nem sikertilt a Kezelési Szabalyzatban el6irt
minimalis indul6 sajat t6két Gsszegytjteni, a jegyzés lezarasat kovetd 7 napon beltl az Alapkezeld a BefektetSk
altal befizetett teljes 6sszeget visszafizeti a Befekteté Forgalmazonal vezetett Gigyfélszamlajara.

Amennyiben a Befektet6k altal mar benyujtott és elfogadott érvényes jegyzési nyilatkozatokon tdl benyujtasra
keriil ujabb jegyzési igény alapjan - a jegyzés minimum Osszegére tekintettel - a forgalomba hozatali
mennyiség meghirdetett maximuma tallépésre keriilne, ugy a Forgalmazé errél sz616 irasbeli értesitése alapjan
az Alapkezel6 irasbeli engedélyével a forgalomba hozatali maximum mértéke egy Gjabb jegyzési igény jegyzési
minimumot eléré mértékéig megemelésre kertilhet.

Tekintettel arra, hogy a Befektetési Jegyek nem keriilnek nyilvanos forgalomba hozatalra, tgy azok a
masodlagos forgalomban is csak zartkérien értékesithet6ek.
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18. A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazolisinak és nyilvintartisinak modja

A Befektetési Jegyre vonatkozé tulajdonjog igazolasa tulajdonosi igazolassal vagy a KELER altal lefolytatott
tulajdonosi megfeleltetés soran lehetséges. A Befektetési Jegy nyilvantartisa értékpapirszamlan torténik.

19. A befektetének a befektetési jegy dltal biztositott jogail, annak leirdsa, hogy az ABAK hogyan
biztositja a befektetékkel valo tisztességes bandsmodot, és amennyiben valamely befektetd
kivételezett bindsmodban részesiil, vagy erre jogot szerez, a kivételezett bindsmod leirdsa, a
kivételezett bandsmodban részesiilé befektetStipusok azonositisa, valamint adott esetben ezek az
Alaphoz vagy az Alapkezel6héz fiiz6d6 jogi és gazdasiagi kotodésének leirdsa

A Befektetési Jegy a Befektetési Alappal szembeni, a Kbftv.-ben, az egyéb jogszabalyokban és a jelen Kezelési
Szabalyzatban meghatarozott, az Alappal szembeni kévetelést és egyéb jogokat megtestesits értékpapir.

A Befektetési Jegyek minden tulajdonosa jogosult

e a Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

e a tulajdonaban 1évé Befektetési Jegyek feletti szabad rendelkezésre az értékesitésre vonatkozd
korlatozasok figyelembevételével,

e az Alap megszinését kovetben az Alap feloszthaté t6kéjébdl a tulajdonolt Befektetési Jegyek
névértékének aranyaban térténd részesedésre,

e az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,

e az Alap féléves és éves jelentésének ingyenes rendelkezésre bocsatisira, melyek egyebekben
rendelkezésre allnak az Alapkezel6 irodajaban, és a Forgalomba Hozatali helyeken,

e a Kezelési Szabalyzat ingyenes rendelkezésre bocsatasara,

e a Kbftv.-ben meghatirozott rendszeres és rendkivili tdjékoztatasokra,

e 2 Kezelési Szabalyzatban meghatarozott esetekben és médon a Kezelési Szabalyzat médositasaval
kapcsolatos dontéshozatalban valé részvételre,

e a Kbftv.-ben meghatirozott egyéb jogok gyakorlasara.

A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezel6 felhivja a Befektet6k figyelmét, hogy az Alap hozamot
varhat6an a Részesedés, illetve amennyiben az Alap az Ingatlant szerzi meg, az Ingatlan értékesitésekor, vagy
hitel refinanszirozasat kbvetGen fizethet. Bzt megel6z8en az Alap jellemzéen nem fizet hozamot, azonban az
Alapkezel6 jogosult arra is, hogy rendkiviili hozamfizetést rendeljen el.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatalakor a BefektetSk szamara a Kezelési Szabalyzat téritésmentesen
atadasra kertl; illetve a legutobbi éves és féléves jelentést —amennyiben mar készilt ilyen - a Befektets kérésére
kell téritésmentesen rendelkezésre bocsatani.

Az Alap BefektetSi egyenlé elbanasban részestlnek, egyetlen Befekteté/befektetéi csoport sem élvez
kivételezett banasmoédot. A Befektetési Jegyek tulajdonosait minden tekintetben egymassal azonos jogok
illetik meg.

Az Alapkezel6 az Alap mikodtetése soran bizonyos, — a befektetési lehetéségek kivalasztasahoz, a
befektetések  Uzemeltetéséhez,  értékesitéséhez,  hasznositisahoz,  fejlesztések  el6készitéséhez,
megvaldsitasahoz, illetve ezt kovetS ltzemeltetéséhez kapcesolodd — feladatok ellatisaval az Alapkezel
tulajdonosainak érdekeltségi korébe tartozé jogi vagy természetes személyeket bizhat meg. Az Alap az
Alapkezel6 tulajdonosainak érdekeltségi korébe tartozd jogi személyektdl, vagy az Alapkezel6 éltal kezelt
egyéb alapoktdl is vasarolhat ingatlant, vagy értékesithet ingatlanokat ezek szamara, tovabba finanszirozast
vehet igénybe ilyen jogi személyektSl. Ezen megbizasok és tranzakcidk esetén az Alapkezeld kiemelt figyelmet
fordit arra, hogy ezen megbizasok és tranzakciok a piacon fiiggetlen felek kozott elérhetd ar-érték aranya
szolgaltatassal egyenértékii feltételek mellett sziilessenek meg.
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Az Alapkezel6 dijazasa az Alap Netté Eszkozértékére vetitett fix szazalékos alapkezeldi dfj, igy az Alapkezels
az Alap Netté6 Eszkozértékének novelésében érdekelt (a befektetési teljesitménynek koszonhetS

vagyonnovekedésen keresztil). Az Alapkezel mas személytél nem részesil dijazasban az Alap kezelésével
Osszefiiggésben.

20. Az adott tirgykérre vonatkozo egyéb informiciok

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

VI. A befektetési alap befektetési politikaja és céljai, azon eljarasok leirasa, amelyekkel a befektetési
politika és stratégia modosithato, ezen beliil kiilonésen:

21. A befektetési alap befektetési céljainak, specializicidjinak leirdsa, feltiintetve a pénziigyi célokat
Is (pl.: t6kendvekedés vagy jovedelem, f6ldrajzi vagy ipardgi specitikdcio)

Az Alap célja a j6vedelemtermelés.

Az Alap magyarorszagi logisztikai és/vagy ipati ingatlant (az ,,Ingatlan”) tulajdonld, a Korméanyrendelet VII.
fejezete szerinti ingatlantarsasag (a ,,Projekttarsasag”) tulajdonrészét (a ,,Részesedés”), vagy Ingatlant kivan
vasarolni.

Az Alap a Kormanyrendelet értelmében részesedést szerezhet a Projekttirsasagban, abban t6két emelhet és
részesedést tarthat fénn. A Részesedés megszerzése és tartasa nem sérti a Kormanyrendeletben, valamint a
kezelési szabalyzatdban meghatarozott befektetési szabalyokat. A Részesedés Alap altali megszerzésének
hatalyossagahoz a Letétkezel6 Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése szlkséges. Az Alap
Projekttarsasag jegyzett t6kéjében meglévé Részesedésének és az Alapot a Projekttarsasag legtébb szervének
tlésén megilleté szavazati jogok mértéke (utdbbi javara) eltérhet egymastdl. A Projekttarsasag a Részesedés
Alap altali megszerzésével a Kormanyrendelet szerinti ingatlantirsasig lesz, melyre az alabbi szabalyok
vonatkoznak:

Semmis az a jogligylet, amelyet az ingatlantarsasig, vagy az adott ingatlantdrsasig vonatkozasaban az
ingatlanalap Kormanyrendelet el6irasait sérté médon kotott.

A Kormanyrendelet értelmében ingatlantarsasagnak minésil a tagok (részvényesek) korlatozott felel6sségével
mik6dé, 6nalld jogi személyiséggel rendelkezé olyan vallalkozas,

a) amelynek  tevékenységi  kore ingatlanfejlesztés,  ingatlaniizemeltetés, ingatlanforgalmazas,
ingatlanhasznositas;

b) amelynek székhelye valamely EGT-allamban vagy olyan harmadik orszag teriiletén talalhat6, amelyben az
ingatlanalap a kezelési szabalyzata szerint jogosult befektetni;

¢) amelynek jegyzett t6kéje teljes egészében rendelkezésre bocsatasra kertilt;

d) amely csak a székhelye szerinti allam tertletén talalhaté ingatlant és egyéb olyan, a tulajdonaban 4ll6 ingatlan
hasznalatahoz, hasznositasahoz szlkséges vagyoni értékd jogot, targyi eszkdzt, tovabba egyéb, a
Kormanyrendelet 17. § (1) bekezdésében meghatarozott eszkozt tarthat tulajdonban, amelyet kezelési
szabalyzata szerint az ingatlanalap is megszerezhet;

¢) amely legfeljebb hirom ingatlant tart a tulajdonaban, azzal, hogy e limit szamitdsa szempontjabdl egy
ingatlanként kell figyelembe venni az egymassal muszakilag 6sszefiiged, funkciondlisan egységet alkotd
objektumot akkor is, ha t6bb, 6nallé helyrajzi szammal rendelkezé részbdl all.

Az ingatlanalap csak olyan ingatlantarsasigban szerezhet részesedést, amelynek létesité okirata, illetve a
tagjaival vagy a tagjai altal kotott szerz6dése tartalmazza, hogy

a) az ingatlanalap az ingatlantarsasag legfébb szervének Ulésén legalabb 75 szdzalékos szavazati joggal
rendelkezik, kivéve, ha tobb ingatlanalap is rendelkezik - egylittesen hetvenét szizalékot meghaladd -
tulajdonnal az adott ingatlantarsasiagban;
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b) az ingatlanalap részvétele nélkil nem tarthaté meg az ingatlantarsasag legfGbb szervének iilése;
¢) az ingatlanalap egyediil képes az ingatlantarsasag létesité okiratat médositani;

d) az ingatlanalap els6bbségi joggal rendelkezik (pl. el6vasarlasi jog, illetve vételi jog) a tobbi tag részesedésének
megszerzésére, arra az esetre, ha valamely tag a részesedését részben vagy egészben el kivanja idegeniteni;

¢) az ingatlantarsasag csak olyan ingatlant és ahhoz kapcsolédd eszkozt vasarolhat, amelynek egybeszamitott
értéke nem haladja meg az ingatlantarsasagban tulajdonosi részesedéssel rendelkezé ingatlanalapnak az adott
ingatlanra érvényes befektetési korlatait;

) az ingatlantarsasag az eszkOzel megszerzése, elidegenitése, megterhelése, tovabba a harmadik személyért
valé kotelezettségvallalas soran, kolesonfelvételkor és  kolesOnnyuijtaskor az e rendeletben és az
ingatlantarsasagban részesedéssel bir6 ingatlanalap kezelési szabalyzataban meghatarozottak, és az azoknak
megfelel6en kotott szerz6dések szerint jar el;

g) az alabbi korbe tartoz6 Ugyletek hatalyossigahoz az ingatlanalap letétkezelGjének a Ptk. 6:118. § (1)
bekezdése szerinti beleegyezése sziikséges:

ga) ingatlan tulajdonjoganak, illetve ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékti jognak a megszerzése,
elidegenitése, megterhelése,

gb) kblesonnyijtas, kolesonfelvétel vagy annak megfelelé mas pénziigyi kotelezettségvallalas;

h) az ingatlantarsasag koteles egyiittmtikodni az ingatlanalappal, az azt kezel6 befektetési alapkezel6vel és az
ingatlanalap letétkezelGjével, tovabba IngatlanértékelGjével és konyvvizsgaldjaval annak érdekében, hogy
utébbiak eleget tehessenek az ingatlanalap befektetéseivel kapcsolatos valamennyi, jogszabalyban, valamint az
ingatlanalap kezelési szabalyzatban rogzitett kotelezettségliknek, killonésen az ingatlantirsasag és az altala
tulajdonolt ingatlanok, az 6t illetd vagyoni értékd jogok értékelése, az ingatlanalapot terhelS jelentési,
kozzétételi kotelezettségek és a konyvvizsgalat korében.

Amennyiben az ingatlanalap ingatlantarsasagban valé részesedésszerzését kovetGen a fentiekben foglalt
valamely feltétel nem teljestil, az Alap koteles 180 napon beliil az adott feltételt helyreallitani, vagy intézkedni
az ingatlantarsasagban fennallé részesedés értékesitése irant.

Az ingatlantarsasag (Projekttarsasag) altal alkalmazott szamviteli politikaban biztositania kell az ingatlanalap
netté eszkozérték szamitasahoz célszerlien sziikséges adatok és informaciok rendelkezésre allasat, valamint a
szamviteli politika és eszkozértékelési szabalyok Osszhangjat az ingatlanalap koényvvezetésére, valamint
eszkozértékelésére vonatkozo elirasokkal.

Az ingatlantarsasag az adott honap 10. napjaig havi jelentést készit a tulajdonaban levé ingatlanokrél, egyéb
eszkozeirdl és kotelezettségeirdl, ezen kiviil a félév lezarasat kévetéen 30 napon belill féléves, az év lezarasat
kéveté 60 napon belil éves, utdbbi esetben az ingatlanalap kényvvizsgaldja altal hitelesitett jelentést bocsat
az ingatlanalap rendelkezésére.

Az ingatlantarsasagi részesedés értékeléséhez az ingatlantarsasag az alabbi dokumentumokat kételes a
befektetési alapkezelS kérésére rendelkezésre bocsatani:

a) a lezart Uzleti év fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli beszamolojat, illetve az ingatlanalap
kérésére az évkozi beszamoldt;

b) az ingatlantarsasag f6konyvi kivonatat és az ingatlantarsasag teljességi nyilatkozatat arrél, hogy a f6konyvi
kivonat minden, az értékelési fordulonapig tortént relevans gazdasagi eseményt tartalmaz;

¢) az ingatlantarsasag tulajdondban 4ll6 ingatlanok és az ingatlantarsasagot megillet§ vagyoni érték jogok
meglévé értékbecslését;

d) minden egyéb, a részesedéshez vagy az ingatlanhoz kapcsolodd az ingatlanalap altal kért iratot és
informaciét.
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Az ingatlantarsasag az ingatlanalapokra érvényes altalanos szabdlyok szerint koteles az egyéb, pénziigyi
eszkozeit a benne részesedéssel rendelkezé ingatlanalap letétkezel6jénél tartani.

22. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositiasinak eszkozer

Az Alapkezel6 a tble elvarhaté maximalis gondossaggal, sajat belatasa és dontése alapjan, a Kbftv.-ben, a
Kormanyrendeletben és a jelen Kezelési Szabalyzatban foglalt korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az Alap
forrasainak felhasznalasi modjat.

Az Alapkezel6 az Alap muikédése soran az elfogadhaté kockazat mellett elérhetS lehetséges legmagasabb
hozamot tartja szem el6tt a befektetési dontések meghozatala soran. A hozam maximalizalasa és a kockazatok
minimalizaldsa érdekében az Alapkezel6 élni kivain a Kormanyrendelet altal biztositott hitelfelvétel és
szarmazékos tgyletek megkotésének lehetGségével.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkozeib6l Részesedést, esetleg Ingatlant vasarol.

A Részesedés vagy Ingatlan megszerzésével Osszefliiggésben felmeriils koltségekre nem forditott tékét az Alap
elsGsorban likvid eszkézokben tartja.

Az Alapkezel6 a jogszabalyi el6irasok figyelembevételével esetenként élni kivan a kollektiv befektetési
értékpapirok vasarlasanak lehet6ségével, azzal, hogy ezen kollektiv befektetési értékpapirok kivalasztasa soran
az Alapkezel6 célja elsésorban olyan eszk6z6k vasarlasa, melyek az Alap likvid eszkozeinek befektetési céljat
szolgaljak.

Az Alap célja a jogszabalyi korlatok figyelembevétele mellett Részesedés, esetleg Ingatlan megvasarldsa, mely
az Alapkezel6 megitélése szerint jelentés eredmény potenciallal bir. Ezen jelent6s eredmény potencial
realizalasahoz az Alapkezel§ az ingatlanfejlesztés, tizemeltetés, értékesités és bérbeadas terlletén szerzett
tapasztalatait felhasznalva aktiv menedzsment tevékenységével kivan hozzajarulni.

Az Alapkezel6 kifejezetten felhivja a BefektetSk figyelmét arra, hogy a hosszabb tavon varhaté megtérilés
maximalizalasa és az Alap befektetési politikdja sikeres megvalositisa érdekében az Alap a torvényi
korlatozasokon tilmenden nem torekszik sem portfolibja diverzifikalasara, sem a lehetséges tranzakci6
tipusok k6zotti minimalis, maximalis és varhatd aranyszamok elGzetes kialakitasara.

Az Alapkezel6 kifejezetten felhivja a Befektet6k figyelmét arra, hogy az Alap befektetési stratégiaja
jovedelemtermelésre alapozott.

Az Alapkezel6 kifejezetten felhivja a BefektetSk figyelmét arra, hogy a Részesedés, vagy Ingatlan
megvasarlasaig, illetve annak értékesitését kévetéen az Alap hozama lényegesen alacsonyabb lehet, tekintettel
az egyéb befektetési eszk6zokon (pl.: dllampapirok) elérheté alacsonyabb megtériilésre, valamint a folyamatos
mukodési koltségekre (pl. alapkezeldi dij, letétkezelsi dij, kdnyvvizsgalat és kdnyvelés dijai, stb).

Az Alap befektetésének célpiaca, az ingatlanpiac az értékpapir piacok esetében megszokottnal lényegesen
kisebb likviditassal rendelkezik, igy az Alap vagyonanak befektetése, illetve a befektetések értékesitése
esetenként jelentSs idGigénnyel birhatnak. A gazdasagi kértilmények szélsGséges alakulasa esetén elképzelhetd,
hogy az ingatlanpiac likviditasa akar tartdsan és akar jelentés mértékben csokkenhet, szélsGséges esetben
atmenetileg akar el is lehetetlenitve az Alap eszkozeinek értékesitését. Az esetleges illikvid piacon torténd
értékesités az elérhetd értékesitési arakat akar jelent6s mértékben is kedvezétlen iranyba téritheti el.

Az Alapkezelé felhivja a BefektetSk figyelmét arra, hogy az Alap befektetési stratégidjanak kiemelt célja az
Alap ingatlankitettségének - kozvetetten a Projekttarsasig Részesedésén keresztill, vagy kozvetlentl az
Ingatlan megszerzésével - folyamatosan magas szinten tartasa, igy az Alap tartésan jelentds 6sszegl szabad
likviditassal nem fog rendelkezni. Az esetleges jelentés hatasd, el6re nem vart események bekévetkezése
mellett sziikséges potldlagos likviditas elGteremtése varhatéan hitelfelvétel, és/vagy eszkozértékesités mellett
biztosithat6, mely esetenként jelentSsebb id6igénnyel birhat, illetve az Alap Nettd Eszkozértékének alakulasat
el6re nem lathaté médon akar jelentSs mértékben hatranyosan is befolyasolhatja.
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Az Alapkezel6 felhivja a BefektetGk figyelmét arra, hogy az Alap befektetési portfélidja az Alap céljabdl
ad6doban az atlagosnal nagyobb koncentriciét mutathat. Erre tekintettel a Részesedésbe vagy Ingatlanba

torténd befektetés helyzetében bekovetkezd valtozas az Alapra az atlagosnal lényegesen nagyobb hatassal
lehet.

Az Alapkezel$ felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap és/vagy a Projekttirsasag dltal igénybe vett
jelentSs aranyu hitelfinanszirozas (t6keattétel) az Alap befektetése megtériilési kilatasait (mind az elérhetd
hozam mértékét, mind a lehetséges veszteség mértékét) jelentés mértékben befolyasolja és szélsGséges esetben
akar a teljes befektetett téke elvesztését is eredményezheti.

A fenti tényezbkre tekintettel az Alap Nettd Eszkozértéke akar jelent6s mértékben is ingadozhat, illetve egy
esetleges tékevesztés lehetSsége sem zarhato ki. Az Alap allampapirpiaci hozamokat meghaladé teljesitményét
a BefektetSk esetlegesen csak tobb éves tartasi peribdus mellett élvezhetik.

23. Azon eszkozkategoriik megjelélése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utalissal
arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szdimira engedélyezett-e a szdrmaztatott ligyletek
alkalmazdsa

Az Alap portfélidja az alabbi eszkézoket tartalmazhatja:

- ingatlantirsasagi részesedés;

- ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsol6dé alkotérészeket is;

- ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értéki jogok;

- azon ingbsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerd hasznalatdhoz, tzemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik;

- foly6szamlapénz, EGT tagallam, vagy OECD tagallam deviza;

- latra sz6l6 betét;

- szarmaztatott tgyletek;

- magyar allampapir;

- EGT tagillam, vagy OECD tagallam kilf6ldi allampapir:

- nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok;

- diszkontkincstarjegyek;

- atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévo
futamidejd, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok;

- AEKBV iltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formak
altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végt értékpapirok, feltéve, hogy:

e az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feliigyelet hatdlya alatt all, és ez
a Feltgyelet megitélése szerint egyenértékd a kdzosségl jogszabalyokban megallapitott feliigyelettel,
és a hat6sagok koézotti megfelel6 egyiittmtikédés biztositott,

e az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme
egyenértékl az ABKBYV befektetési jegyei tulajdonosai szamara biztositott védelemmel, beleérve az
eszk6zok elkilonitett médon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a kolcsdnnydjtasra, valamint az
atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6z6k fedezetlen vasarldsaira vonatkozé szabélyokat,

e az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések
készilnek, amelyek lehetévé teszik az eszk6zok és forrasok, a bevételek és a raforditasok, valamint

az elszamolasi id6szakban végzett tevékenységek felmérését.

A Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésében rogzitett eltérés lehetéségével élve az Alap zartkorien forgalomba
hozott kollektiv befektetési forma értékpapirjaiba is befektethet.

Az Alap befektetheti az eszkdzeit szarmaztatott eszkézOkbe.
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24. Az egyes portfolicelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett arinya

Az Alapkezel6 az Alap altal megvaldsitani tervezett befektetési politikara, a koncentracids kockazatra és az
hitelfinanszirozasi hattérre, valamint a korlatozott likviditasra (mind a célpiac likviditasi jellemz6it, mind a
Befektetési Jegyek visszavalthatosagat illetben) tekintettel egyarant az atlagost meghalad6 kockazatu.

Mindezekre figyelemmel az Alap, mint zartkérd alap az egyes portfélidelemek maximalis aranyanak
meghatarozasakor ¢l a Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésében rogzitett eltérési lehetGséggel, mely szerint a
zartkord ingatlanalap kollektiv befektetési forma altal zartkoéren forgalomba hozott kollektiv befektetési
értékpapirjaiba is befektethet, tovabba kezelési szabalyzata a Kormanyrendelet 41. §-ban szabélyozottaktol
eltérben is meghatarozhatja az egyes eszk6zok Osszes eszk6zon bellli maximadlis aranyat, valamint az
ingatlanalap a kezelési szabalyzat adta keretek k6zott eltérhet a Kormanyrendelet 42. §-ban szerepld kdleson
felvételi korlattél, tovabbad ingatlantarsasagi részesedés tekintetében a 48. § (3) bekezdés ¢) pontjaban
meghatarozott befektetési korlattol.

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezéseivel 6sszhangban az Alap portfélidjan belill az egyes eszk6z6k Gsszes
eszk6z6n belili maximalis, illetve tervezett aranyat az alabbiak szerint hatarozza meg:

Minimilis o fervezete
7 ) Maximilis arany az 6sszes arany az
arany az 6sszes ) , , o . .
. , eszkoz %-aban és nominalisan | Osszes eszkoz
eszkoz Y-aban )
Y%-aban
99,9%
Részesedés 0% 50.000.000 EUR, azaz 98%
6tvenmillié Eurd
99,9%
Ingatlanok 0% 50.000.000 EUR, azaz 0%
otvenmillié Eurd
35%
Epités alatt all ingatlanok 0% 17.500.000 EUR, azaz 2%
tizenhétmillié6tszazezer Burd
Ingatlanhoz  kapesolodd ni Hve
e AT SARSRIBEY e 0% | 5.000.000 BUR, azaz étmillio 5%
értékd jogok ,
Eurdé
Azon ingbsagok, melyek az adott
ingatlan rendeltetésszert 20%
hasznalatahoz, uzemeltetéséhez 0% 10.000.000 EUR, azaz 0,25%
vagy épségben tartasahoz tizmillié BEurd
szitkségesek vagy azt el6segitik
100%
Pénzpiaci eszk6zok 0% 50.000.000 EUR, azaz 0,25%
6tvenmillié6 Eurd
£ . oo 100%
Allampapirok, ~_ bitelviszonyt 0% 50.000.000 EUR, azaz 0,25%
megtestesitd értékpapirok ) e ,
otvenmillié Eurd
19,9%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0% 10.000.000 EUR, azaz 0%
tizmillié6 Euré
100%
Likvid eszk6zok 0,1% 50.000.000 EUR, azaz 2%
otvenmillié6 Eurd
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100%
Szarmaztatott eszk6zok 0% 50.000.000 EUR, azaz 0%
otvenmillié Eurd

- az Alap altal igénybe vett hitelfinanszirozas mértéke nem haladhatja meg az Alap ingatlan eszkozeinek 95
szazalékat;

o a hitelfinanszirozas tervezett aranya: 70%

Az Alapkezel6 az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6z6k minimalis és maximalis aranyat,
illetve a likvid eszk6zok hanyadat az alabbi indokokra tekintettel hatarozta meg a Kormanyrendelet 43. § (2)
bekezdésében biztositott eltérési lehetSség figyelembevételével:

= Az Alap eszkozeit koncentraltan kivanja befektetni elsé sorban Részesedés, kivételesen Ingatlan
szerzésébe. Ennek lehet6vé tétele érdekében az Alapkezel6 az egyes ingatlantarsasagi
részesedéseknek, illetve ingatlanoknak az Alap Osszes eszkozéhez viszonyitott megengedett
maximalis aranyat a Kormanyrendeletben meghatarozottnal magasabb mértékben (legfeljebb 99,9%)
hatirozza meg,.

= Az Alap Kezelési Szabalyzatban is rogzitett célja a befektetéseinek optimalis tSkeszerkezet (sajat
t6ke/hitel ardny) mellett t6rténé megvaldsitisa. Ennek lehetévé tétele érdekében az AlapkezelS az
egyes ingatlanok az Alap Osszes eszkOzéhez viszonyitott megengedett maximdlis aranyit a
Kormanyrendeletben meghatarozottnal magasabb mértékben (legfeljebb 99,9%) hatarozza meg.

= Az Alapkezel6 — a Kezelési Szabalyzatban is jelzett médon — aktivan élni kivan az Alap hitelfelvételi
lehet6ségének kihasznalasaval. Annak érdekében, hogy az Alap, illetve a Projekttarsasig az
ingatlanpiacon altalainos gyakorlat szerint megszokott mértékd (jellemzen 70-80%-os)
hitelfinanszirozast tudjon igénybe venni, az Alapkezel6 az Alap, illetve a Projekttarsasag hitelfelvételi
limitjét az Alap ingatlan/ingatlantarsasag eszkozeihez viszonyitottan legfeljebb 95%-ban hatirozza
meg (atlagosan 70% megcélzott hitelarany mellett). A Projekttarsasag altal felvett koles6nok Gsszege
az Alapra vonatkoz6 hitelfelvételi korlatba beszamit, az Alap tulajdonosi részesedésének aranyaban.

= A fentickben részletezett specidlis befektetési limiteket az Alapkezel$ kifejezetten az Alap alabbi
jellemz6i, illetve az Alap Befektet6ivel kapcsolatos alabbi feltételezései alapjan hatarozta meg:

o az Alapkezel6 célja, hogy Befektetési Jegyeit els6sorban intézményi befektetSk, illetve az
Alap mikodésével 6sszefliged kockazatokat megfeleléen felmérni képes, befektetésekben
jartas természetes személy befektetSk szerezzék meg, akik az altaluk elvart diverzifikaciot
sajat portfolidjukon beliil valésitjak meg,

o az Alapba t6rténé befektetést az Alapkezel6 hosszabb, 5 éves befektetési id6tavra javasolja,
kilonos tekintettel (i) az Alap visszavaltasi politikajara, (i) a mégottes piacok korlatozott
likviditasara, (iif) az Alap altal megvaldsitani tervezett befektetés jellegére, valamint arra a
tényre, hogy a befektetéssel elérheté hozam hosszabb tavon realizalhato.

Az Alapkezel6 az Alap befektetési politikdjanak sajatossagaira, illetve 4atlagot meghaladé kockazatira
(beleértve a tOkeattétel alkalmazasat, a nem diverzifikalt portfolio kialakitdsat, a mogottes piacok likviditasaval
kapcsolatos sajatossagokat) a Kezelési Szabalyzatban kifejezetten és hangsulyosan felhivia az Alap
Befektet6nek figyelmét.

25. A befektetési politika minden esetleges korlitozdsa, valamint barmely olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi jogositviny, amely a befektetési alap kezeléséhez felhasznilhato, ideértve a
tokedttétel alkalmazdsdra, korlitozdsdra, a garanciik és eszk6zok ujboli felhasznaldsdra vonatkozo
megdllapodisokat és az alkalmazhato tckedttétel legnagyobb mértékét

Az Alapkezel6 a befektetései soran az alabbi befektetési korlatokat veszi figyelembe:

Az Alap altal megszerezhetd ingatlantarsasagi részesedések értékének maximuma az Alap mindenkori
eszkozeinek 99,9%-a, legfeljebb 50.000.000 EUR, azaz 6tvenmillié eurd.
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Az Alap daltal megszerezheté ingatlanok, illetve ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékid jogok értékének
maximuma az Alap mindenkori eszkézeinek 99,9%-a, legfeljebb 50.000.000 EUR, azaz 6tvenmillié eurd.

Az épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok Osszértéke elérheti az Alap eszkézeinek 35 %-at, Gsszesen
legfeljebb 17.500.000 eurdt, azaz tizenhétmillio-Gtszazezer eurdt.

Epitési tevékenység alatt allonak minésiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az Alap kizardlag sajat
kockazatara, sajat nevére szOlo épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési munkat folytat, illetve
végeztet, azaz amelyre az épitési naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak
ki, vagy amelyre a hasznalatbavétel tudomasulvétele még nem tértént meg. Meglevs (azaz korabban kiadott
jogerds hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkez6) épiileten végzett beruhazas (atalakitasa,
feldjitas) esetében az épitési tevékenység alatt allé ingatlanokra vonatkozé limit kiszamitasa céljara a beruhdzas
koltségvetésbsl pénzlgyileg mar teljesitett Osszeget kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas
koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50 szazalékat, vagy a teljes ingatlan értékét kell figyelembe
venni, amennyiben a beruhdzas koltségvetése meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékat.

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet épitSipari kivitelezési tevékenységet, amely (i) az Alap
tulajdonaban 4ll, (i) a hasznalatbavételt kévetSen a tulajdonaba kertl, (i) az Alap tulajdonat képezé
ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolédik, vagy azzal hataros, ha erre vonatkozdan az Alap tulajdonaban 4llé
ingatlanra kiadott épitési, 1étesitési, fennmaradasi, hasznalatbavételi engedély, a hasznalatbavétel tudomasul
vételéhez kapcsolédd kotelezés vagy telepiilésrendezési szerz6dés rendelkezést tartalmaz, ha ezen munkak
elvégzése az Alap tulajdonaban all6 ingatlan rendeltetésszer hasznalata feltételeinek biztositasahoz szlikséges.

Az Alap Részesedést, vagy Ingatlant vasarol. Ezzel Gsszefliggésben az alabbi jellemzé kiadasok, koltségek
mertlnek fel (azzal, hogy az aldbbi felsorolas a jellemz6 koltségtipusokat tartalmazza, azonban az nem
kizarélagos, illetve teljes kord):

= a Részesedés vagy az Ingatlan megvasarlasahoz kapcsolédoan igénybe vett jogi tanacsaddkdijazasa,
banki koltségek, hatdsagi dijak és illetékek.

Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy az Ingatlan fenntartasi, Uzemeltetési koltségei a lehetséges legnagyobb
mértékben a bérl6kre tovabbharitasra kertiljenek. A feldjitasi és beruhazasi koltségek esetében az Alapkezeld
elsédleges célja, hogy az Ingatlanon megvalésitasra kertilé értéknovel6 beruhazasokkal az Ingatlan értékében
elért névekedés legalabb elérje a beruhazas megvalositasanak koltségét, mindazonaltal ezen koltségek mértéke
jelenleg el6re nem meghatarozhato.

Az Alap csak olyan ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki jogokba fektethet be, amelyek az Alap
tulajdonaban 1év6 ingatlan rendeltetésszerti hasznalatahoz, hasznositasahoz sziikségesek, az Alap altal
megszerezhetd vagyoni értéki jogok értékének maximuma az Osszes eszkézhoz viszonyitva legfeljebb 10%,
legfeljebb 5.000.000 EUR, azaz 6tmilli6 eurd.

Az Alapkezel6 az Alap Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetS ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhazasok 6sszértékének 95%-4ig ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhazasa finanszirozas, és likvid
eszkoz biztositasa céljabdl — jelzalog fedezete mellett — kdlesont vehet fel az Alap nevében. Az ilyen kdleson,
tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikdjanak megfelel6 tigylet fedezeteként, vagy az Alap
befektetési politikdjanak megfelelé tigylet megvaldsitasa céljabol az Alap a tulajdonaban 1év6 ingatlant
megterhelheti, arra és ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve
az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesits értékpapirra 6vadékot alapithat, vételi jogot engedhet, az alap
befektetési politikajanak megfeleld tigylet fedezeteként, vagy az alap befektetési politikajanak megfelel6 tigylet
megvaldsitasa céljabdl a tulajdonaban 1évé ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabol, vagyonbiztositasabol
szarmaz6 kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kévetelésén oOvadéki jogot alapithat. Az Alap, mint
ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkezé ingatlanalap a Kormanyrendelet 50. § (3) bekezdésében
rogzitettekre figyelemmel a kdlesonfelvételi limit szamitasakor figyelembe veszi a Projekttarsasag altal felvett
— Alapon kiviili hitelezé altal nyujtott — kdlesont is az Alap ingatlantarsasagban vald részesedése aranyaban.

Az Alap esetében alkalmazhat6 tkeattétel legnagyobb mértéke 47.500.000 EUR.
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26. A portfolio devizilis kitettsége

Az Alap portfoliojat alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban 1évé ingatlan/ingatlantirsasagi
részesedés értékesitésébdl szarmazd bevételek és az ezekhez kotddd kiadasok, valamint hitelek, illetve az
ingatlan értékbecsl6 altal meghatarozott értéke elsésorban EUR-ban, masodsorban HUF-ban, illetve barmely
EU tagallam devizajaban, illetve esetlegesen kisebb mértékben egyéb devizaban lehetnek denominalva, aminek
kovetkeztében ezen eszkézoknek, bevételeknek, kiaddsoknak az egyes devizakban kifejezett értékitk eurdra
konvertalva az adott deviza és az eurd kozotti arfolyam ingadozasatdl fliggben valtozhat.

Az Alap devizalis kitettségei alapvetéen EUR-ban dllnak fenn, de nem kizart, HUF-ban és USD-ben vagy
valamely EU tagallam devizdjaban demominalt kitettség vallalasa sem.

Az Alapkezel6 él a Kormanyrendeletben meghatarozott szarmaztatott tUgyletek kotésének lehetSségével,
fedezeti céllal. A fedezeti lehetSségek hozzaférhet6ségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa
hatassal lehet az Alap befektetési stratégidjanak megvalésitasara, illetve az Alap Nettdé Eszkozértékének és
hozamanak alakulasara.

27. Ha a téke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikdjival van alitimasztva, akkor
a mogottes tervezett tranzakciok leirdsa

Az Alap esetében nem iranyado.
28. Hitelfelvételi szabalyok

Az Alapkezel6 az Alap Netté Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vehet6 ingatlanok, vagy
ingatlantarsasagbeli  részesedések  vételdranak, ingatlan  beruhdzasok  &sszértékének  95%-aig
ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhazasa finanszirozas, és likvid eszkdz biztositasa céljabdl — jelzalog
fedezete mellett — kdlesént vehet fel az Alap nevében. Az ilyen kolesén, tovabba minden egyéb, az Alap
befektetési politikajanak megfelel6 tigylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfelels tgylet
megvaldsitasa céljabol az Alap a tulajdondban 1évé ingatlant megterhelheti, arra és ingatlantarsasagbeli
részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését
megtestesitd értékpapirra 6vadékot alapithat, vételi jogot engedhet, az alap befektetési politikajanak megfelelé
tgylet fedezeteként, vagy az alap befektetési politikajanak megfelel§ tgylet megvaldsitasa céljabdl a
tulajdonaban 1évé ingatlan elidegenitésébdl, hasznositisabol, vagyonbiztositasabdl szarmazé kdvetelésére
zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén 6vadéki jogot alapithat.

Az Alapnak, mint ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkezé ingatlanalapnak a Kormanyrendelet 50. § (3)
bekezdése alapjan a kdleson felvételi limit szamitasakor figyelembe kell vennie az Alap részesedésével mikédé
ingatlantarsasag (Igy a Projekttarsasig) altal felvett kolesont is az ingatlanalap ingatlantirsasigban val
részesedése aranyaban, kivéve, ha azt az Alap nyujtotta az ingatlantarsasagnak.

Az ingatlantirsasag, amennyiben a Kormanyrendelet masként nem rendelkezik, nem nyujthat hitelt és
kolesont, ingatlanait és egyéb eszkozeit csak visszterhesen idegenitheti el, azokat csak az ingatlanalapra
vonatkoz6 szabalyokkal egyez6 médon terhelheti meg.

Az ingatlantarsasag kizarélag az adott ingatlantarsasagban részesedéssel rendelkezé ingatlanalapnak adhat
kolesont. A kolesont biztositékokkal kell ellatni. Az ingatlanalap részesedésének megsziinése esetén az
ingatlantarsasag altal nydjtott kdlesénnek teljes egészében meg kell tériilnie.

Az ingatlantarsasag altal felvett kolcsondk Osszege az ingatlantirsasigban részesedéssel rendelkezd
ingatlanalapra vonatkozé Kormanyrendelet szerinti hitelfelvételi korlatba beszamit, az adott alap tulajdonosi
részesedésének aranyaban. Amennyiben az ingatlantarsasag az ingatlanalap kizarélagos tulajdonaban 4ll, az
el6bbi korlat szamitasa soran figyelmen kiviil marad az ingatlantirsasag altal az ingatlanalaptdl felvett
kélesonok Osszege.

Az ingatlantarsasag altal a kolesonfelvételhez kapcsolédd  biztositéknyujtasra az ingatlanalap  altali
biztositéknyudjtasra vonatkozé szabalyok alkalmazandoak.
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29. Azon értékpapirokat kibocsdto vagy garantilo illamok, onkormdnyzatok vagy nemzetkozi
szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkozeinek t6bb mint 35 szdzalékit fekteti

Az Alap a Magyar Allam és az EGT tagallamok 4ltal kibocsétott értékpapirokon kiviil nem fekteti az Alap
eszkozeinek tébb mint 35 szazalékat olyan értékpapirba, melyet mas allamok, 6nkormanyzatok vagy
nemzetkdzi szervezetek bocsatanak ki vagy garantalnak.

30. A leképezett index bemutatisa és az egyes értékpapirok indexbeli silydtol valo eltérésének
maximalis nagysdga
Az Alap nem képez le indexet.

31. Azon befektetési alap befektetési politikdja, amelybe a befektetési alapba fektet6 befektetési alap
eszkoézeinek legalibb 20 szdzalékit meghalado mértékben kivin befektetni

Az Alap nem befektetési alapba fektet6 alap.

32. Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjin egy adott intézménnyel szembeni,
az adott intézmény dltal kibocsdtott dtruhdzhato értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkézokbe torténd
befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kétott
tozsdén kiviili szirmaztatott tigyletekbdl eredd bsszevont kockdzati kitettsége meghaladhatja a
befektetési alap eszkozeinek 20 szdzalékdt, figyelemfelhivis az ebbdl fakado speciilis kockdzatokra

Nem zarhat6 ki, hogy az Alapnak pénzforgalmi szamlavezetGjével, a Letétkezel6vel, a finanszirozé bankjaval,
illetve adott esetben a Magyar Allammal vagy mas EGT tagalammal, mint allampapir kibocsatéval szemben
az Alap eszkozeinek 20 szazalékat meghalado kitettsége legyen. Az Alap felhivja a Befektet6k figyelmét az
ilyen jellegl koncentracié lehetSségére, valamint az ebbdl fakadé kockazatokra.

33. Azon jogszabilyhely megjelolése, amelynek alapjin a befektetési alap eltérési lehetdséggel élt

Az Alap a Kormanyrendelet 43. §. (2) bekezdése alapjan ¢él a Kormanyrendeletben meghatarozott eltérési
lehet6séggel.

34. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informdciok
Nincsenek az adott tirgykorre vonatkozé egyéb informaciok.
35. Szarmaztatott iigyletekkel kapcsolatos informadciok

35.1. Szarmaztatott iigyletek alkalmazdsa esetén arra vonatkozd informdcid, hogy a sdrmagtatott ijgyletek alkalmazdsdra
Jedezeti célbol vagy a befektetési célok megvaldsitdsa érdekében van lehetdség

Az Alap eszkozeit elsédlegesen eurdban tartja nyilvan. Célja, hogy befektetSinek eurd alapu befektetési
lehet6séget és devizakitettséget biztositson. Az Alapnak nem célja az eurd-forint arfolyamkockazat
kikiiszobolése. Az Alap fedezeti tigyleteket — eseti jeleggel, elsGsorban mas devizakra — kothet. Az Alap
szamara szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara kizarélag fedezeti célbdl van lehetGség.

35.2. A sgarmaztatott termeékek, illetve a sgdrmagtatott digyletek lebetséges kire

Az Alap a kovetkez6 szarmaztatott termékekbe fektethet be, illetve a kévetkez$ szarmaztatott tigyleteket
kotheti: deviza forward, futures, opcidés és swap megallapodasok, kamat forward, swap és opcids
megallapodasok.

35.3. Azon jogszabalybely megjelolése, amelynek alapjin a befektetési alap eltérési lebetdséggel élt

Az Alap a Kormanyrendelet 43. §. (2) bekezdése alapjan ¢él a Kormanyrendeletben meghatarozott eltérési
lehet6séggel.
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35.4. A sgarmaztatott digylettel kapesolatos befektetési korldtok

Az Alap legfeljebb az Alap portfélijaban levé ingatlanbefektetések deviza alapt bevételeibdl, vagy
értékesitésébdl szarmazéd (azok befolyasi ttemezéséhez igazodd moédon vagy a bevételek jelenértékeként
meghatarozott) arfolyamkockazat fedezetére kéthet az ezen deviza-arfolyam kockazat hatasat részben vagy
egészben fedez6 szarmaztatott tigyletet, illetve az Alap altal felvetett hitelek kamatkockazatanak fedezésére
kamatfedezeti tgylete(ke)t kéthet.

35.5. Az egyes eszizikben meglévd pogiciok nettdsitdsi szabalyai

Az Alap a pozicidk nettdsitasit nem tervezi.

35.6. Az indexekben, egyéh dsszetett esgfizikben meglévd poziciok kezelése

Az Alap indexekre és egyéb Osszetett eszkdzokre vonatkozé tgyletek kétését nem tervezi.
35.7. Az értékeléshez, felbasgndlni kivint drinformaciok forrdsa

Tézsdel szarmaztatott poziciok esetén az adott instrumentumra kozzétett hivatalos elszamold ar, mely az
adott tézsde honlapjan keriil kézzétételre. Tézsdén kivili szarmaztatott pozicidk esetén a hataridGs
megallapodasok ,,t” napi eszkozértéke a mogottes instrumentum 40. pont alapjan meghatarozott ,,t” napi
piaci értéke alapjan keriil meghatarozasra a pozicié nettd jelenértékeként. Arinformaciok forrasa: Reuters vagy
Bloomberg.

35.8. Amennyiben azon sgdrmaztatott iigylet jellemz0z, amelybe a befektetési alap befektet, kiilinbiznek a jogszabaly dltal a
szdrmaztatott igyletekere vonatkozdan meghatdrozott dltaldnos jellemzd#k1d), ag erre vonatkozo figyelemfelbivas, meghatdrozva
az adott szdrmagtatott sigylet jellemzdit és kockdzatdt

Az Alap elsédlegesen tézsdei és t6zsdén kiviili deviza- illetve kamatfedezeti ligyleteket kivan kotni, igy a
targykorbe esé tigyletek kotését nem tervezi.

35.9. A sgarmaztatott digyletekben lévd pogiciok dsszesitett kockdzati kitettségének mértéke

A szarmaztatott lgyletekben 1év6 pozicidk Gsszesitett kockazati kitettségének maximalis mértéke az Alap
mindenkori vagy varhaté ingatlankitettségének értéke.

35.10. Az adott targykirre vonatkozd egyéb informadciok

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

36. Ingatlanalapra vonatkozo speciilis rendelkezések

36.1. Annak megjelolése, hogy hozamtermeld vagy értéknivekedési céllal kivilasztands ingatlanokba fektet az, ingatlanalap
Az Alap a hozamtermel6 céllal kivalasztott Részesedésbe vagy Ingatlanba kivan befektetni.

36.2. Annak megjellése, hogy milyen funkcidjii (lakds, kereskedelm, ipari sth.) ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap a t6kéjét dontben logisztikai, vagy ipari ingatlanokat tulajdonlé Projekttarsasagok Részesedésébe,
vagy ilyen Ingatlanokba kivanja befektetni.

36.3. Annak megjelolése, hogy mely orszagokban fektet be ag ingatlanalap
Az Alap Magyarorszagon fektet be.
36.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapesoldds vagyoni értékdi jog értékének maximuma 0ss3egserdien

Az Alap altal megszerezhet6 ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékd jogok értékének
maximuma az Alap mindenkori eszkézeinek 99,9%-a, legfeljebb 50.000.000 EUR, azaz Stvenmilli6 eurd.
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36.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz, kapesolodd vagyoni értékii jog értékének maximuma az, iss3es es3zkiZhiz, viszonyitottan

Az Alap portfélidjaban egyetlen ingatlan értéke elérheti az Alap eszkbzeinek 99,9%-at. Az Alapkezeld az Alap
befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6zok minimalis és maximalis aranyat, illetve a likvid eszk6zok
hanyadat a Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésében biztositott eltérési lehetéség figyelembevételével, illetve
ezen eltérési lehet6ség kihasznaldsa mellett hatarozta meg. Az Alapkezel6 ezen dontésének részletes indoklasat
a Kezelési Szabalyzat 24. pontjaban mutatja be.

Az Alap altal megszerezhetS vagyoni értékl jogok értékének maximuma az Gsszes eszk6zhdz viszonyitva
legfeljebb 10% lehet.

36.6. Az épitési tevékenység alatt allo ingatlanok maximum ardnya
Az épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok Gsszértéke elérheti az Alap eszkozeinek 35%-at.

Az Alapkezel6 az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6z0k minimalis és maximalis aranyat,
illetve a likvid eszk6z6k hanyadat a Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésében biztositott eltérési lehetGség
tigyelembevételével, illetve ezen eltérési lehetGség kihasznalasa mellett hatarozta meg. Az Alapkezel6 ezen
dontésének részletes indoklasat a Kezelési Szabalyzat 24. fejezetében mutatja be.

36.7. Az ingatlanalapra haruld kockdzatok
Az Alapra a kévetkezd kockazatok harulnak:

- Az ingatlanpiac sajatossagaibol ered6 kockazat

- Az Alap befektetési stratégiajabol adodé kockazat

- A gazdasagi és politikai kbrnyezetbdl adoédéd kockazat
- Kibocsatoi és/vagy partnerkockazat

- Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tSkepiaci kockazat
- Az Ingatlan vagy a Részesedés értékébdl ered6 kockazat
- Devizaarfolyam- és kamat kockazat

- Koncentraciés kockazat

- Az Alap sajatossagaibol ered6 kockazat

- Az Alapkezel6 mikédésére vonatkozé kockazatok
Makrogazdasagi kockazatok

Targyi, technikai feltételekbdl ered6 kockazat

O O O

Személyi feltételekbdl eredd kockazat

o Szabalyozdéi kornyezet valtozasa okozta, jelenleg nem ismert kockazat

Globalis hatasa eseményekbd6l ad6dé kockazat
36.8. Az ingatlanalapra haruld kockdzatok kegelésének middja, a kockdzatkezelés stratégiaja és megvaldsitasanak fobb elyei

Az AlapkezelS a szerz6déses kapcsolatainak kialakitisa soran minden elvarhat6t megtesz annak érdekében,
hogy a szerz6d$ partnerek szerzédéses kotelezettségeinek nem teljesitése esetén felmerilé pénziigyi
veszteségeket elkeriilje. Az Alapkezel6 a szerz6déseiben koteles a szerz6dés jellegéhez és értékéhez igazodd
szerz8dési biztositékokat kikotni és/vagy biztositasokat kotni. Ennek soran az Alapkezeld lehetGség szerint
olyan biztositékokat alkalmaz, amelyek varhatélag alkalmasak a partner szerzédésszegéstdl vald
visszatartasara, illetve melyek szerzédésszegés esetén a lehetd legrévidebb idén belil lehet6vé teszik a
keletkezett kockazatok és veszteségek mérséklését. Ennek érdekében az Alapkezels szerzédéseit jogi
képvisel$ kézremtkédése mellett koti.
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Az Alapkezel§ folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerzédéseinek teljestilését a szerz6dés
megkotésétdl az tigylet lezarasaig. Amennyiben a megkétott szerz6désektSl barmilyen eltérést észlel, koteles
annak okat haladéktalanul kivizsgalni és a szerz6d6 partnert a hataridé megjelélésével a szerzédésszerd
teljesitésre felszolitani. Amennyiben a felszolitas nem vezet eredményre, az AlapkezelS kételes a vitat jogi utra
terelni. Ennek soran az Alapkezel6 a peren kivili megegyezés lehetSségét részesiti elényben.

A partnerkockazatok kezelése érdekében az Alapkezel6 a szerz6dések megkotése soran, még a szerzédések
megkotését megel6z6en meggy6z6dik a szerz6dd partner 1étezésérdl — jogi személyek és jogi személyiséggel
nem rendelkez$ szervezetek esetében a nyilvantarté hatésag hatirozata alapjan, természetes személyek
esetében a személyi azonosité okmanyok alapjan —, a szerz6d6 partnerek nevében eljaréd képvisel6k képviseleti
jogosultsagarol.

Az Alapkezel6 az Alap befektetései és szerzédéses kapcsolatainak kialakitasa soran minden, az adott
helyzetben elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy a kockazati tényezSket azonositsa és az azonositott
kockazatokkal Gsszefliggésben felmertilé pénziigyi veszteségeket elkeriilje vagy minimalizalja. Az Alapkezel
a biztosithaté kockazatok elkeriilése, illetve az azokkal jaré karok fedezése érdekében lehetéség szerint a
kockazat tipusahoz igazodé biztositékot kot ki, és/vagy biztositast kot.

e

36.9. Az alap nyilvantartisba vételét megeldzd forgalomba hozatal kapesin tortént apportilds esetén ag apportdlandd
ingatlanok résgletes bemntatdsa

Az Alap nyilvantartasba vételét megel6z6en apportot nem fogad el.

36.10. Amennyiben a befektetési alap eltér a nyilvanos ingatlanbefektetési alapokra vonatkozd kilesonfelvételi korldtoktdl, az
eltérés lebetdségének és indokdnafk részletes bemutatisa

Az Alapkezel6 az Alapot zartkori alapként hozta létre, és a nyilvanos ingatlanbefektetési alapokra vonatkozé
kolesonfelvételi korlat vonatkozasaban is él a Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésében a zartkora alapok
szamara megengedett eltérési lehetéségeel. Ennek indokai a Kezelési Szabalyzat 24. pontjaban keriltek
bemutatasra.

VII. A kockazatok

37. A kockdzati tényez6k bemutatisa, valamint annak bemutatisa, hogy az ABAK hogyan felel meg
a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben eldirt feltételeknek

A kibocsatd és a Forgalmazé kozott nem 4ll fenn egyetemleges felelGsség, igy a jelen Kezelési Szabalyzatért
kizarélag az Alapkezel6 felel. Az Alapkezel6 az Alap befektetései és szerzédéses kapcsolatainak kialakitasa
soran minden adott helyzetben elvarhat6t megtesz annak érdekében, hogy a kockazati tényezoket azonositsa
és az azonositott kockazatokkal Osszefiiggésben felmerilé pénzigyi veszteségeket elkertlje, vagy
minimalizalja. Az Alapkezelé a biztosithaté kockazatok elkeriilése, illetve az azokkal jaré karok fedezése
érdekében lehetSség szerint a kockdzat tipusdhoz igazodd biztositékot kot ki, és/vagy biztositast kot.

Az ingatlanpiac sajatossagai

Az ingatlanok vételaranak megtérulési ideje viszonylag hosszu, ezért ingatlanba/ingatlantarsasagi részesedésbe
csak hosszua tavon érdemes befektetni. Ezen felll az ingatlanbefektetések kockazata sem elhanyagolhatd, az
ingatlanok fejlesztése, hasznositésa, illetve ingatlanok/ingatlantirsasagi részesedések értékesitése id6rél-idére
— a placi viszonyok valtozasaval parhuzamosan — nehézségekbe ttkézhet, ezért az ingatlanpiacon realizalhatd
hozam nem feltétleniil egyezik meg az alternativ befektetési eszk6zokon elérheté hozamok alakulasaval. Az
ingatlanpiac sajatossagaként a piac likviditasi szintje idében jelentés mértékben valtozo lehet, mely tényezé
O6nmagaban esetlegesen akar a befektetések értékesithetGségére, akar az értékesités soran elérheté eladasi
arakra jelentés kihatassal lehet.
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Az Alap befektetési stratégiajabol ad6dé kockazat

Amennyiben az Alap, vagy a Projekttarsasag kimeriti a Kezelési Szabalyzat szerint tervezett hitelfelvételi
limitet, az Ingatlan hasznositisabol befolyé bevételeket elsésorban adéssagszolgalatra forditja. gy a befektetés
soran realizalt érték elsésorban a Részesedés vagy az Ingatlan értékndvekedésében Olt testet. Ez nagyban fiige
az éppen aktudlis ingatlanpiaci folyamatoktol.

Erre tekintettel az Alap Nett6 Eszkozértéke, illetve hozama révidtavon ingadozhat, és az Alap hosszabb tivon
varhat6 teljesitményét a BefektetGk csak tobb éves tartasi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy
biztonsaggal.

A gazdasagi és politikai kornyezetbdl adodo kockazat

A hazai és nemzetkozi gazdasagi és politikai kornyezet jelentds hatdssal lehet az Alap eszkézeire, igy kiilonsen
az ingatlanok/ingatlantirsasagi részesedések értékére, az allampapirok hozamaira, illetve az uzleti életre
altalaban. Az egyes orszagok kormanyzati politikaja befolyasolhatja az altalanos tSkepiaci feltételeket és az
ingatlan-befektetések hozamait is. A Nettdé Eszkozértéket befolyasolhatja a gazdasagi ndvekedés, a
kiilgazdasagi pozici6, az arfolyam politika, a kéltségvetés hianyanak mértéke, az inflacié és a kamatszint. A
fenticken tul tovabbi kockazatot jelenthet az egyes adokra és illetékekre vonatkozé jogszabalyok valtozasa,
illetve a jogszabalyi kbrnyezet valtozasa altalinossagban.

Kibocsatoi, illetve partnerkockazat

Az Alap portfélidjaban 1évs egyes pénziigyi eszkozoket kezelS, vagy azokkal fedezeti tgyletek kapcsan
szerzbdésben allé pénzlgyi vagy befektetési szolgaltatok fizetésképtelensége esetén az Alapot pénzlgyi
veszteség érheti. Amennyiben az Alappal szerz6désben allo, az Alap altal kézvetlenil, vagy kozvetve
tulajdonolt ingatlanok fejlesztésében, hasznositasaban érdekelt személy (pl. kivitelez6, bérlS, vevd, stb.)
fizetésképtelenné valik, az akar jelentSsen is befolyasolhatja az adott ingatlan értékét és igy az Alap pénziigyi
teljesitményét. Az Alapra, mint intézményi befektet6re nem terjed ki a BEVA, valamint az OBA 4ltal nyujtott
biztositas.

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tékepiaci kockazat

A portfélio elemeinek értékesitése, és/vagy bérbeaddsa, vagy az Alap szabad pénzeszkozeinek befektetése
idénként nehézségekbe titk6zhet, az ingatlanok, allampapirok és egyéb, az Alap altal tartott tékepiaci eszkzOk
arat, hozamat az ingadozé piaci kereslet és kindlat fokozottan képes befolyasolni.

Az Alap befektetésének elsédleges célpiaca, az ingatlanpiac az értékpapir piacok esetében megszokottnal
kisebb likviditassal rendelkezik, igy az Alap vagyonanak befektetése, illetve a befektetések értékesitése
esetenként jelentSs idSigénnyel birhat. A gazdasagi kortilmények szélsGséges alakulasa esetén elképzelhetd,
hogy az ingatlanpiac likviditasa akar tartdsan és akar jelentés mértékben csokkenhet, szélsGséges esetben
atmenetileg akar el is lehetetlenitve az Alap eszkozeinek értékesitését. Az esetleges illikvid piacon térténd
értékesités az elérhetd értékesitési arakat akar jelent6s mértékben is kedvezétlen iranyba téritheti el.

Az Alap élni kivan a Kbftv.-ben meghatarozott hitelfinanszirozas lehet6ségével. Ezért a finanszirozasi
lehet6ségek hozzaférhetGségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa hatassal lehet az Alap
befektetési stratégidjanak megvaldsitsara, illetve az Alap Netté Eszkozértékének és hozamanak alakulasara.
A hitelfelvétel az Alap altal varhat6an elérheté hozamot és az Alap kockazatait egyarant névelheti. A hitelek
lejarata és a befektetések id6tavia kozotti Gsszhang esetleges hianya az Alap likviditasi helyzetét akar
sz€ls6séges mértékben is befolyasolhatja.
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Az Ingatlan vagy a Részesedés értékébdl ereds kockazat

Az ingatlanpiacokat id6nként nagymértékl arfolyam-ingadozasok jellemzik, melyekkel szemben az
Alapkezel6 a legnagyobb gondossiag mellett sem tudja teljes egészében megvédeni az Alap pozicidjat.
Tekintettel arra, hogy az Alap célja Részesedés vagy Ingatlan vésarlasa és tartisa, a Projekttarsasag altal
tulajdonolt ingatlant, illetve Ingatlant érinté hasznositasi, bérbeadasi kilatasok valtozasa az atlagosnal is
nagyobb mértékben érintheti az Alap jévedelemtermel6 képességét.

A Részesedés, illetve az Ingatlan jovedelemtermelé képességet befolyasolja az ingatlan bérléinek
fizet6képessége, a bérbe adott ingatlanok fenntartasi és tizemeltetési koltségeinek valtozasa, valamint a bérleti
dij beszedési/behajtasi veszteségei/koltségei. Ezen felil a bérleti szerzédések bérls részérdl torténd
felmondasa — a felmondassal jar6 esetleges biintetd dijak ellenére — bevétel kiesést okozhatnak, amennyiben
az ingatlant atmenetileg nem, vagy csak rosszabb feltételekkel sikerlil bérbe adni. Ezen tényez6k esetlegesen
kihatdssal lehetnek az Ingatlan/Részesedés értékére, igy eladasi arara is.

Devizaarfolyam- és kamat kockazat

Az Alap portfolidjat alkoté egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok és egyéb
eszk6z6k, vagyoni értékd jogok hasznositasabol vagy értékesitésébdl szarmazo bevételek és az ezekhez k6t6ds
kiadasok, wvalamint hitelek eltéré devizakban Ilehetnek denomindlva, aminek kovetkeztében ezen
értékpapiroknak, bevételeknek, kiadasoknak és hiteleknek az egyes devizdkban kifejezett értékik eurdra
konvertalva az adott deviza és az eurd kozott arfolyam ingadozasatdl fiigeben valtozhat. Az Alap altal felvett
hitelek kamatozasanak alakulasa az Alap kotelezettségeinek idSbeli alakulasat érdemben befolyasold tényez6.

Az Alap élni kivan a Kormanyrendeletben meghatarozott fedezeti tgyletek kotésének lehetSségével. A
fedezeti lehet6ségek hozzatérhetéségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa hatassal lehet az
Alap befektetési stratégidjanak megvalositasara, illetve az Alap Netté Eszkozértékének és hozamanak
alakulasara.

Koncentracios kockazat

Az Alap befektetési portfélidja az Alap jellegébdl addéddan az atlagosnal nagyobb koncentraciot mutat. Erre
tekintettel egy-egy befektetés helyzetében bekdvetkezé valtozas az Alapra az atlagosnal 1ényegesen nagyobb
hatassal lehet (lasd tovabba a 37.1. pontot).

Az Alap sajatossagaibol ered kockazat

Az Alapkezel6 ezuton kivanja felhivni potencialis Befektet6i figyelmét az Alap sajatossagaibol ered6 kockazati
tényezSkre:

e Nem szabad figyelmen kiviil hagyni az ingatlanok tulajdonlasaval, bérbeadasaval, tizemeltetésével,
feldjitasaval, muszaki allapotaval, fejlesztésével, illetve az értékndvel§ beruhazasokkal kapcsolatos
kockazatokat.

e A Kibocsito és a Forgalmazé kézott nem 4all fenn egyetemleges felelGsség, igy a jelen Kezelési Szabalyzat

alapjan forgalomba hozandé értékpapirok a szokasostol eltéré kockazatdak.
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o Az Alapkezel6 jogosult a Kbftv.-ben, egyéb jogszabalyban és a jelen Kezelési Szabalyzatban rogzitett
jogosultsagok gyakorlasara, dontések meghozatalara, killénos tekintettel:

= az Alap nevében befektetési, eszkOzértékesités, illetve az Alap vagyonanak hasznositasat érint6
doéntések meghozatalara és minden ehhez szitkséges jognyilatkozat megtételére, megallapodas
megkotésére,

= 2 rendkivili hozamfizetés elrendelésére,

= az Alap atalakulasanak (beleértve az Alap fajtajanak, tipusanak megvaltoztatasat), egyesiilésének,
szétvalasanak, megsziintetésének elhatarozasara,

= az Alap mtkodéséhez, illetve a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalahoz, és visszavaltasihoz
kapcsolodé koltségek korének, mértékének megvaltoztatasara,

= az Alap befektetési politikdjanak megvaltoztatasara,

= 2 Befektetési Jegyek bevonasara és ujabb befektetési jegyek kibocsatasanak elhatarozasara,

® 2 jelen Kezelési Szabalyzat egyéb kérdésekben térténé moédositasara, amennyiben ahhoz nem

szitkséges a Befektet6k hozzajarulasa.

Az Alapkezel6 miikddésére vonatkozé kockazatok
e Makrogazdasagi kockazatok

Az Alapkezelé tevékenységi kore kizardlag az alapkezelésre korlatozédik, és bevételei kizardlag ebbdl a
tevékenységbdl szarmaznak.

e Targyi, technikai feltételekb6l eredd kockazat

Az Alapkezel6 rendelkezik a mikédéséhez szitkséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e kérilményekben
menet kozben bekovetkez6 esetleges valtozasokbdl ered6 kockazatok kihathatnak a kezelt alapok
eredményességére is.

e Személyi feltételekbdl eredd kockazat

Az AlapkezelS a tevékenység iranyitasara, portfélidkezelésre, illetve a back office tevékenység szervezésére
olyan személyeket alkalmaz, akik megfelel6 gyakorlati tapasztalattal, illetve a kiilén jogszabalyban el6irt
vizsgaval rendelkeznek. Az Alapkezelé tevékenységét az alapkezelSkre vonatkozé torvényi elbirasok, és az
ezek alapjan készilt belsS szabalyzatok alapjan végzi. Mindezektdl fuggetlenil fennallnak a munkavallalokkal
kapcsolatos személyes kockazatok.

e Szabalyozdi kornyezet valtozasa okozta, jelenleg nem ismert kockazat

Az Alapkezel6 mikodését jelentésen, hatranyosan befolyasol6 szabalyozoi valtozasok szélsGséges esetben
ellehetetlenithetik az Alapkezel6 gazdasigos miikbdésének fenntartasat.

Az Alapkezel6 megfelelése a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben eléirt feltételeknek

Az AlapkezelS olyan mértékd sajat t6kével rendelkezik, hogy az a Kbftv. 16.§ (3) bekezdésében elSirtaknak
megfelels szavatold tékén til fedezetet nyujtson az esetleges szakmai felel6sségeel kapcsolatos, az Alapkezel§
altal végzett tevékenységekbdl szarmazé - az ABAK-rendelet 12. cikkében meghatarozott — kockazatokra, és
amely képes fedezni a szakmai gondatlansagbol ad6dé potencialis felel6sséggel kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezel6 a szavatold t6kéjének megovasa érdekében a sajat t6kéjének mértékét folyamatosan figyelemmel
kiséri és sziikség esetén a hidnyzo szavatold tékét potolja.

A szavatol6 t6ke likviditasanak fenntartisa érdekében az AlapkezelS a sajat t6két kizardlag kockazatmentes
és alacsony kockdzaty, likvid és/vagy felmondhatdsigiban nem kotldtozott befektetésekben tartja annak
érdekében, hogy befektetései soran mind a partnerkockazatot, mind az arfolyam- és likviditasi kockazatot
minimalizalja.
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Globalis hatast eseményekbdl adodo kockazat

Az alap futamideje alatt kialakul6 olyan - az alap induldsa el6tt nem létez6, vagy nem valdszintsitett - globalis
hatasu esemény, illetve eseménylancolat, amelynek kovetkezményei foldrajzi, illetve szektoralis szinten
nem kézvetlentl érinti az alap céljat, a megvaldsitasanak eszkozeit, folyamatait, kotlatait, azonban kozvetett
moédon begylrizé hatasai primer médon, hosszu tavon, atfogbéan befolyasoljak negativ iranyba az alapot
kozvetlentl érint6 kockazatokat, kockazati tényezéket, és ezaltal a Netté Eszkozértéket is.

37.1. Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjan egy adott intézmeénnyel sgembeni, ag adott intézmény dltal
kibocsdtott dtrubdazhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci eszRozoRbe tirtind befektetisekbil, ag adott intézmeénynél elbelyezett
betétekbdl, és az adott intézménnyel Rotitt tizsdén kiviili sgdrmagtatott digyleteRbil eredd dsszevont kockdzati kitettsége
meghaladbatia a befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékit, figyelemfelbivas az ebbil fakadd specidlis kockdzatokra

Nem zarhat6 ki, hogy az Alapnak pénzforgalmi szamlavezet6jével, a Letétkezel6vel, a finanszirozé bankjaval,
illetve adott esetben a Magyar Allammal, vagy mas EGT tagdlammal, mint 4llampapir kibocsatéval szemben
az Alap eszkozeinek 20 szazalékat meghalado kitettsége legyen. Az Alap felhivja a Befektet6k figyelmét az
ilyen jellegli koncentraci6 lehetéségére, valamint az ebbdl fakad6 kockazatokra.

37.2. Amennyiben a befektetési alap alapvetden nem ag dtrubazhatd értékpapirok vagy pénziigyi eszkiik ROE tartogd
eszkoZRategoridkba  fektet be, vagy leképey egy meghatirozott indexet, figyelemfelbivds a befektetési alap  befektetési
politikdjanafk ezen elemére

Az Alap jellemzben ingatlanbefektetéseket eszk6zol, ideértve az ingatlantarsasagi részesedésekbe vald
befektetés lehetdségét is.

37.3. Amennyiben a befektetési alap nettd eszkoértéke a portfolid lebetséges dsszetételénél vagy ax alkalmazhato kegelési
technikdindl fogva erdteljesen ingadoghat, az erre vonatkoz0 figyelemfelhivis

Az ingatlanbefektetések sajatossagaira, valamint az Alap portfélidjanak tervezett koncentraciojara figyelemmel
nem zarhat6 ki, hogy az Alap Netté Eszkozértéke a portfolio lehetséges Osszetételénél fogva erételjesen
ingadozhat.

37.4. Amennyiben a befektetési alap - a Feliigyelet engedélye alapjan - eszkozeinek akdr 100 szdzalékdt fektetheti olyan,
kiilinbo%d dtrubazhatd értékpapirokba és pénzpiaci eszkozokbe, amelyeket valamely EGT-dllam, annak dnkormdnyzata,
harmadik orszdg, illetve olyan nemzetkizi szerveet bocsdtott ki, amelynek egy vagy 1ibb EGT-dllam is tagja, az, erre vonatkozd
[figyelemfelhivds

Nem alkalmazandé.

37.5. Az ABA likviditisi kockdzatinak kegelése, vissgavdltdsi jogok és a befektetikkel Ritott vissgavdltisi megillapoddsok

leirdasa

A Befektetési Jegyek visszavaltasabol ad6do likviditas kockazatanak kezelésére az AlapkezelS a visszavaltasi
megbizasok teljesitésére a piaci gyakorlatot tekintve hosszu hatarid6t hatarozott meg a Kezelési Szabalyzat
57.2. pontjaban: az Alap esetében az elsé Forgalmazas-elszamolasi Nap (,,Tforg” nap) az Alap nyilvantartasba
vételét kovetd 365. nap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkezé Forgalmazasi Nap) olyan
moédon, hogy az Alap nyilvantartasba vételét kovets 185. napig (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a
kovetkezé Forgalmazasi Napig) benyujtott visszavaltasi megbizasokat az Alap nyilvantartasba vételét kbvets
365. napra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkezé Forgalmazasi Napra) megallapitott egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkézértéken kell elszamolni; az Alap nyilvantartasba vételét kvetd 185. napot
(amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kévetkezé Forgalmazasi Napot) kévetSen benyujtott visszavaltasi
megbizasokat a megbizast koveté 180. napra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkezd
Forgalmazasi Napra), mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre juté Nettd
Eszkozértéken koteles elszamolni (azaz, - figyelembe véve az 57.3. pontban leirtakat is - a BefektetGk a
Befektetési jegyek ellenértékéhez minimum 183, maximum 398 napos id6tavon juthatnak hozza).
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Az Alap, illetve az Alapkezel6 az Alap rendes tizletmenete keretében BefektetSivel visszavaltasi megallapodast
nem kot, a Befektet6knek sem jogszabaly, sem a Kezelési Szabalyzat, sem egyéb megallapodas alapjan nincs
visszavaltasi joga.

38. Az adott tirgykérre vonatkozo egyéb informicio

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb relevans informaciok.
VIII. Az eszk6z6k értékelése

39. A netto eszkozérték megallapitisa, kozzétételének helye és ideje, a hibds netto eszkozérték
szamitds esetén kovetend?d eljirds

39.1. Az Alap és az Alap Netté Eszkozértéke megallapitasaval kapcsolatos szabalyok
Az Alap nett6 eszkozértékét (a ,,Nettéo Eszkozérték”) az Alapkezel6 allapitja meg és a Letétkezel ellenSrzi.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy visszavaltisa soran a Befektetési
Jegyek forgalomba hozatali, eladasi és visszavaltasi arfolyama az Alap aktudlis, egy Befektetési Jegyére jutd
Netté Eszkozértéke (azaz az adott Befektetési Jegy Arfolyama).

Az Alap Nett6 Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre juté Nett6 Eszkozértéket (Arfolyamot) Befektetési
Jegyenként az Alap eszkézeire vonatkozo lehet6 legfrissebb piaci arfolyam-informaciék alapjan, illetve illikvid
eszk6z6k esetén szakértbi becslés alapjan kell meghatarozni.

Az Alapkezel6 kételes minden, az Alap Nettd Eszkozértékének megallapitasahoz szitkséges dokumentumot,
a Netto Eszkozérték megallapitasanak rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkil megkildeni a
LetétkezelSnek, illetve az értékbecslének.

Az Alap Netté Eszkozértékét és egy Befektetési Jegyre jutdé Netté Eszkozértéket minden Forgalmazas-
elszamolasi Napra, de legalabb hetente egyszer meg kell allapitani, ,,Forgalmazas-elszamolasi Nap” alatt értve
azt a napot, amelyre vonatkozéan megallapitott Netté Eszkoézérték alapjan a leadott Befektetési Jegy vételi,
illetve visszavaltasi megbizasokat a Kezelési Szabalyzat vonatkoz6 rendelkezései szerint elszamoljak,
meghatarozva a teljesitéskor a BefektetSknek jaré ellenértéket. Az Alapkezelé heti Netté Eszkozérték
meghatarozast alkalmaz. A Nettd Eszkozérték rendszeres megallapitasan tdl sor kertilhet a Nettd Eszkozérték
eseti megallapitasara is a Kbftv.-ben vagy a Kezelési Szabalyzatban irt esetekben. (A rendszeres, valamint az
eseti Nett6 Eszkozérték meghatarozas értéknapia az , Ertékelési nap” vagy ,,t” nap.)

Amennyiben az Alap még nem rendelkezik a Projekttarsasagban fenndllé részesedésssel, ugy az Alap Nettd
Eszkozértékének megallapitisa az Ertékelési napra (,,t” napra, amely a hét 2. munkanapja) vonatkozéan az
azt kévetd masodik napon, amennyiben az munkanap, amennyiben nem, Ugy az azt kévetd elsé munkanapon
U7 +2) legkésbb 15 6raig kerul sor a ,,t” napig lezajlott forgalomba hozatalok/visszavéltiasok figyelembe
vételével a 40. pont szerint meghatdrozott eszkézérték adatok alapjan. Amennyiben az Alap részesedést
szerezett a Projekttarsasigban, az azt kovetd Ertékelési naptol az Alap Nett6 Eszkozértékének megallapitasa
az Ertékelési napra (,,t” napra, amely a hét 2. munkanapja) vonatkozéan az azt kévetd harmincegyedik napon,
amennyiben az munkanap, amennyiben nem, Ggy az azt kdvet6 elsé munkanapon (,,t”+31) legkés6bb 15 6raig
kerill sor a ,,t” napig lezajlott forgalomba hozatalok/visszavéltasok figyelembe vételével a 40. pont szerint
meghatirozott eszkézérték adatok alapjan. A Befektetési Jegyekre vonatkozéan az Ertékelési napig benytjtott
megbizasokbél sziarmazé koveteléseket és tartozasokat kell az Alap adott Ertékelési napi eszkozértékében
tigyelembe venni. A forgalmazé helyekkel szembeni kévetelésekkel ndvelni, a tartozasokkal pedig csékkentent
kell az Alap pénzeszkdzeit.
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Az Alap Netté Eszkozértékét - ameddig nem rendelkezik részesedéssel a Projekttarsasagban - ,,t” napra
vonatkozoéan ,,t+2” napon, amennyiben az Alap részesedést szerzett a Projekttarsasagban, az azt kévetd
Ertékelési , 7 napra vonatkozoan ,,t”+31 napon kell meghatarozni. Az Alap mindenkori Netté Eszkézértéke
egyenl6 az Alap adott Frtékelési (,t”) napon ismert eszkézeinek, a 40. pontjdban meghatarozott értékelési
elvek alapjan szamitott Gsszértékével, amelybél levonasra keriilnek az Alapot az adott Ertékelési (,,t”) napig
terhelS esedékes és idSaranyos koltségek, kotelezettségek.

Az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozérték megallapitasakor a ,,t7 nap zarasakor forgalomban 1évé
Befektetési Jegy allomannyal kell szamolni fuggetleniil attél, hogy a forgalom pénzlgyi elszamolasa
megtortént-e.

Az Alapkezel6 az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozértéket hat tizedesjegyre kerekitve allapitja meg. A
szamitast a Letétkezel§ ellendrzi. Az Alap Nettd Eszkozértéke szamitasaban bekévetkezett hiba esetén a hibas
Netté Eszkozértéket a hiba feltarasat kévetS legkdzelebbi Netté Eszkozérték megallapitaskor a hiba
bekdvetkezésének id6pontjara visszamendleges hatallyal javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja
az Alap Nett6 Hszkozértékének egy ezrelékét. A javitas soran a megallapitott hiba bekovetkezésének
idépontjaban érvényes mértékének megfeleléen kell moédositani a Netté Eszkozértéket minden olyan
Ertékelési napra vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a késébbiek soran érintett.

Nem mindsil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkézlés, amely nem az Alapkezel6 vagy a
Letétkezel6 érdekkorében mertlt fel, feltéve, hogy az Alapkezel6 és a Letétkezel6 a tdle elvarhatod
gondossaggal jart el a Netté Eszkézérték megallapitasa soran.

Ha Befektetési Jegy forgalmazasara hibas Netté Eszkozértéken keriilt sor, a hibas és a helyes Nett6
Eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kilénbséget a Befektetével 30 napon belil el kell
szamolni, kivéve, ha

- ahibés Nett6 Eszkozérték-szamitas miatti, egy Befektetési Jegyre jutd forgalmazasi arkilénbség mértéke
nem éri el a helyes Netté Eszkozértéken egy Befektetési Jegyre szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét,

- a hibas és a helyes Netté Eszkézértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségébdl szarmazé elszamolasi
kotelezettség Osszegszertien nem haladja meg Befekteténként az egyezer forintot, vagy az Alapkezel6 a Nett6
Eszkozérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitdsa eredményeképpen a Befektetési Jegy
forgalmazasi araban keletkez6 killénbségbdl ad6do elszamolasi kotelezettség kapesan a Befektet6t terhel6
visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncskkenést az Alapkezel
pétolja az Alap szamara.

A megallapitott Nett6 Eszkozértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd értéket, valamint az esetlegesen javitott
Netté Eszkozértéket az Alapkezel6 a forgalmazasi helyeken és az Alapkezel székhelyén teszi hozzatérhet6vé
a Befektet6k szamara, valamint a BefektetS eziranya kérése esetén a Befektet6 altal megadott elektronikus
vagy postal cimre kildi meg a Befektetd kérése esetén a Befektet6i mindség igazolasat kbvet6 5 munkanapon
beldl.

39.2. Az Alap egy Befektetési Jegyre juté netté eszkozértéke (Arfolyama)

Az Arfolyam megallapitasakor a t Nap zarsakor a forgalomban 1év6 teljes Befektetési Jegy allomannyal kell
szamolni fiiggetleniil attél, hogy a forgalom pénziigyi elszimolasa megtortént-e.

Az egy Befektetési Jegyre jut6 Nett6 Eszkozérték az Alap mindenkori Nett6 Eszkozértékének és a Befektetési
Jegyek szamanak hanyadosa.

Az Alapkezel6 az Arfolyamot hat tizedesjegyre kerekitve allapitja meg,
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40. A portfolio elemeinek értékelése, az értékelési eljirisnak és az eszkozok értékelése sordn hasznalt
drképzési modszernek a lefrdsa, beleértve a nehezen értékelhetd eszkozok értékelése soran a Kbftv.
38. §-nak megfteleléen alkalmazott modszereket

Az Alap Netté Eszkozértékét az Alap tulajdonaban allé eszk6zok értéke — ideértve az aktiv idSbeli
elhatarolasokat és a kolcsonbe adasbol szarmazéd koveteléseket is — és az eszkozoket terhel6 Gsszes
kotelezettség — beleértve a passziv id6beli elhatarolasok értékét is — kiilénbozete alapjan kell megallapitani.

Az Alap Netté Eszkozértékét és a Befektetési Jegyek Arfolyamat az Alap eszkézeire vonatkozé lehetd
legfrissebb piaci arfolyam-informaciok alapjan kell meghatirozni. Az eszk6zok arazasihoz sziikséges
informaciok beszerzése informacioszolgaltatod rendszeren (Bloomberg) keresztiil, magyar allampapirok esetén
az Allamadéssig Kezels Kozpont Zrt altal kézzétett adatok alapjan toérténhet.

Az Alap és az Alap Nett6 Eszkozértékét és aBefektetési Jegyek Arfolyamat az Alapkezelé minden Ertékelési
Napra megallapitja. Az Arfolyamot a 39. és 48.1. bekezdésben rogzitetteknek megfeleléen kell megallapitani.

Az egyes eszkozelemek értéke megallapitasanak szabalyai
Epiiletek, telkek, épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok, ingatlantarsasagi részesedések

Az Alap az ingatlanok, ingatlantirsasagi részesedések és vagyoni értékii jogok értékének megallapitasaval
ingatlanértékel6t (az ,Ingatlanértékel6”) biz meg Gsszhangban a Kbftv. és a Kormanyrendelet el6irasaival.
IngatlanértékelS szervezet esetén a megbizasban az ingatlanértékel$ szervezet alkalmazasiban allo, az
értékelést ténylegesen végz4 természetes személyt is meg kell hatarozni. Az Alap és a részesedésével mikodo
ingatlantarsasag kizarélag ugyanazt az Ingatlanértékel6t bizhatja meg az el6bbi feladattal. A megbizas
hatalyossagahoz a Letétkezel6 Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a Feliigyelet
jovahagyasa szlikséges.

Az Ingatlanértékelének, Kormanyrendelet szerinti tevékenységével okozott kar megtéritésének fedezetére
mindenkor kareseményenként legalabb  kétszazotvenmillio, illetve évente egylittesen legalabb
haromszazhetven6tmilli6 forint 6sszegli vagyoni biztositékkal kell rendelkeznie. Vagyoni biztositék lehet:

a) felelGsségbiztositas,
b) hitelintézet altal vallalt garancia,
¢) hitelintézetnél lekotott, a vagyoni biztositék célra elktlonitett és zarolt pénzdsszeg.

Az Ingatlanértékel koteles a felhasznalt vagyoni biztositékot - amennyiben e tevékenységét tovabb folytatja
- haladéktalanul, de legkésébb harminc napon belil pétolni.

Ha az Ingatlanértékel6 természetes személy egyidejileg legfeljebb tizenot ingatlanalapnal vagy
ingatlantarsasagnal lathat el ingatlanértékeldi feladatot, egy adott alap esetében legfeljebb 5 évig, és az egy
befektetési alapkezel6tdl és az altala kezelt ingatlanalapoktdl szarmazé jovedelme (bevétele) nem haladhatja
meg az éves jovedelmének (bevételének) 30%-at.

Az el6bbiekben el6irtakon tilmenden tovabbi kévetelmény az IngatlanértékelS szervezettel szemben, hogy
az Ingatlanértékels szervezet alkalmazasaban all6, az értékelést ténylegesen végzé személy egyidejileg
legfeljebb tizendt ingatlanalapnal vagy ingatlantarsasagnal lathat el ingatlanértékelSi feladatot, és az
Ingatlanértékel szervezet egy befektetési alapkezel6t6l és az dltala kezelt Ingatlanalapoktdl szarmazé bevétele
nem haladhatja meg az éves netté arbevételének 10%-4t.

Az ingatlanok és vagyoni értékd jogok értékelése az ingatlanbefektetések jellegére és a piaci gyakotlatra
figyelemmel piaci Gsszehasonlitison alapulé modszerrel, és/vagy nett6 jelenérték szamitdson, és/vagy
Gjrael6allitasi koltségen alapulé médszerrel torténhet.
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Kivételesen, ha az Ingatlanértékel6 tgy itéli meg, hogy a kivalasztott és alkalmazott értékelési modszer a
tovabbiakban mar nem alkalmas a piaci érték megallapitasara, az értékelési moédszert meg kell valtoztatni, és
az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

Az Ingatlanértékel6 hatarozza meg

- az ingatlan és a vagyoni értékl jog megszerzésekor, az Alap dltal ellenértékként kifizethetd
legmagasabb Osszeget,

- az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhatd
legalacsonyabb Gsszeget,

- anem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

- az ¢épitési tevékenység alatt allé ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési dokumenticid
teljesiilését,

- ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékid jogoknak kélcsénds atruhazasa esetén (csere) az Alap
altal atruhazasra kertlé ingatlan, illetve vagyoni értéki jog csere egyenértékének legalacsonyabb
Osszegét, és az Alap altal megszerzésre kertlé ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere
egyenértékének legmagasabb Osszegét,

- az ingatlan ingatlanalapba t6rténé apportja esetén az Alap konyvvizsgaldjaval kézdsen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportalandé ingatlant figyelembe vehetd, valamint

- ingatlantarsasagban fennall6 részesedés esetén az értékeket az ingatlantarsasag tulajdonat képezé

ingatlanok és az ingatlantarsasagot illet6 egyéb vagyoni értékii jogok tekintetében.

Az Ingatlanértékel6 az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok, ingatlantarsasagi részesedések és az Alapot illetd
vagyoni értékd jogok értékét épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb
ingatlanok esetében legaldbb évente koteles megallapitani, és az értékelésrdl szakvéleményt késziteni.

Az Ingatlanértékeld szakvéleményében

- ellen6rizheté médon feltinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha valamely,
az ingatlan értékelését befolyasolé korulmény megitéléséhez sziikséges informaciéhoz nem fér
hozza,

- részletesen és ellendrizheté mdédon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az elvégzett
szamitasokat,

- ismerteti az ingatlanra vonatkozo, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideértve a még be nem
jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan féldrajzi és gazdasagi
kornyezetét, valamint - adatokkal alatimasztva - az ingatlanpiaci korillményeket,

- ismerteti az ingatlan muszaki jellemzdit,

- ismerteti épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan esetén a kivitelezési terv teljestilését, és

- mellékletként csatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az ingatlan-
nyilvantartastél szolo 1997. évi CXLI. t6rvény 68. §-anak megfelel6 masolatat, mindazon
megallapoddsok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének megitéléséhez
szitkségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre kertltek, tekintet nélkil
arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-e.
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Az Alap altal tulajdonolt ingatlantarsasagi részesedés értékét legaldbb az Alap altal tulajdonolt ingatlanok
értékelésével egyez6 gyakorisaggal kell megallapitani. Az ingatlantarsasag - ingatlanalap tulajdoni hanyadaval
korrigalt - Nett6 Eszkozérték-szamitas soran figyelembe vett értéke megegyezik az ingatlantarsasag altal tartott
ingatlan és vagyoni értékd jog értékbecslS altal fordulénapra vonatkozéan meghatirozott piaci értékével,
névelve az ingatlantarsasiag pénz- és értékpapir eszkozei, valamint kdvetelései értékével és csokkentve az
ingatlantarsasag kotelezettségei értékével; a pénz- és értékpapir allomany, valamint a kovetelések és
kotelezettségek, aktiv és passziv id6beli elhatarolasok, céltartalékok és egyéb vagyontargyak fordulénapra
vonatkoz6 értékét az ingatlantarsasig fordulénapra vonatkozé fékoényvi kivonata, év végén a fiiggetlen
konyvvizsgaldl jelentéssel ellatott szamviteli beszamold adatai alapjan, az ingatlanalap kezelési szabalyzatdban
rogzitett eszkozértékelési szabalyok figyelembevételével kell meghatarozni.

Az Ingatlanértékel az értékelést épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legaldbb haromhavonta, egyéb
ingatlanok esetében legaldbb hathavonta koételes feliilvizsgalni. A felilvizsgilat alatimasztasira az
IngatlanértékelS egyszertsitett szakvéleményt készit, melyben mindazon jellemz6k, adatok, dokumentumok
esetében, amelyek a legutobbi szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmien és
azonosithatd6 moédon hivatkozik a legutébbi ingatlanértékelés megallapitdsaira és a megallapitasok
alatimasztasara.

Az Alapkezel6 haladéktalanul tajékoztatja az Ingatlanértékel6t minden olyan valtozasrél, amely az ingatlanok
értékét jelentGsen befolyasolhatja, killonésen az Alap tulajdonaban allé ingatlan atmindsitésérdl, az atrra
vonatkoz6 perfeljegyzéstSl, a bérbe adott ingatlanok éves bérleti dij bevételének 10 szazalékat elérd
valtozasrdl, az ingatlan beépithetéségét érinté valtozasokrdl, arrdl, ha az ingatlanra épitési, létesitési,
fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedélyt kap, illetve amennyiben az ingatlan memléki védelem vagy
helyi védettség vagy valtoztatasi tilalom ala keriil, ezek modosulnak vagy megsziinnek, az ingatlan értékének
10 szazalékat meghalad6 biztositasi kareseményrol.

Latra szo6l6 betét

A latra sz6l6 betétek Osszegét a ,,t” napig felhalmozott kamatok Gsszegével meg kell névelni.
Lekotott betétek

A lekotott betétek Osszegét a ,,t” napig felhalmozott kamatok 6sszegével meg kell névelni.
Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmaz6i rendszerben szereplé allampapirok értékét az AKK altal a délutani arjegyzés alapjan
nyilvanossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladasi arfolyam szamtani atlagaként meghatarozott
kozéparfolyam alapjan kell figyelembe venni. A szamitashoz a ,,t” napra — annak hianyaban azt megel6z8,
ahhoz legk6zelebbi napra — az AKK altal kozzétett adatokat kell alkalmazni.

Azoknal a kamatoz6 értékpapiroknal, ahol az arfolyam a legutolsé kamatfizetés 6ta felhalmozdodott kamatokat
nem tartalmazza, az arfolyamhoz hozza kell adni a legutols6 kamatfizetés 6ta — ,,t” napig eltelt napok szamat
alapul véve, a ,,t” napot beleszamitva — felhalmozodott kamatot.

Diszkontkincstarjegyek

3 hénapnal hosszabb futamideji diszkontkinestarjegyek esetében az értékpapirokat az Allamaddssag Kezelé
Kozpont altal k6zolt, ,,t7 napra vonatkozo, az elsédleges forgalmazok délutani arjegyzésének legjobb vételi és
eladasi arfolyama alapjan meghatarozott atlagarfolyamon kell szamitasba venni. Ha a diszkontkincstarjegyre
az adott napon nem kézoltek arat, akkor az értékpapir arfolyamat a legutolsé kozolt atlagarfolyamon kell
nyilvantartani.

Amennyiben a diszkontkincstarjegy hatralévé futamideje kevesebb, mint 3 honap, tgy az Allamadéssag
Kezel6 Kézpont altal k6z6lt 3 honapos referenciahozam alapjan kell kiszamitani az adott diszkontkincstarjegy
,»t” napra vonatkozé arfolyamat.
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Kiilfoldi Allampapirok

Az Burépai Unid és az OECD tagallamai altal kibocsatott egy évnél nem hosszabb futamidejt hitelviszonyt
megtestesitd Allampapirok esetében a ,,t” napra vonatkozé arfolyamot a Letétkezel altal meghatirozott
professziondlis adatszolgaltaté —Bloomberg vagy Reuters — altal kézolt ,,t7 napra vonatkozo zardaron kell
meghatarozni.

Nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Nemzetkozi pénzigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében a ,,t” napra
vonatkoz6 arfolyamot a LetétkezelS altal meghatarozott professziondlis adatszolgaltaté — Bloomberg vagy
Reuters — altal k6z6lt ,,t” napra vonatkozo zaréaron kell meghatarozni.

Kollektiv befektetési formak

A kollektiv befektetési formakat a forgalmaz6/letétkezel altal kozzétett utolsd hivatalos drfolyamon (egy
befektetési jegyre juté Netté Eszkozértéken), illetve zartkrden forgalomba hozott kollektiv befektetési
értékpapir esetében a kollektiv befektetési forma kezel6je vagy letétkezelGje altal megallapitott és a kollektiv
befektetési forma kezelési szabalyzata alapjan az Alap, mint befektetd részére kozolt arfolyamon kell
nyilvantartani.

Deviza

A nem euréban denomindlt folyoszamla, lekotott betét, értékpapir illetve szarmazékos pozicidk értékét az
MNB dltal ,,t” napra meghatarozott fixing alapjan kell euréra atszamitani.

Altalanos forgalmi ad6 kovetelés, kotelezettség elszamolasa

Az Alap a sajat kibocsatast szamlak fizetendé AFA tartalmat a kotelezettségek kozott, az idegen kibocsatasu
szamlak visszaigényelhet6 AFA tartalmat a kovetelések kozott névértéken veszi nyilvantartasba.

Jovébeli kotelezettségek

Az Alap jogosult —a mar ismertté valt vagy nagy valészinliség szerint realizal6do jévébeli koltségek fedezésére
— pénziigyl fedezetet képezni, és azokat egy Gsszegben vagy naponta idéaranyosan, a tényleges kifizetések
elétt az Alapra terhelni (elhatarolas/ céltartalék).

A nehezen értékelhets eszk6zok értékelése soran a Kbftv. 38. §-nak megfelelGen alkalmazott modszerek

A nehezen értékelhets eszkézoket az Alap beszerzési értéken tartja nyilvan, kivéve amennyiben ezen érték
nyilvanvaléan jelentSsen eltér az adott eszkoz feltételezhetd piaci értékétSl, mely esetben az Alapkezelé
fuggetlen szakért6t kér fel az értékelés elvégzésére és az érték-felllvizsgalat javasolt gyakorisaganak
meghatarozasara. A flggetlen szakértSi értékelés rendelkezésre allasa esetén az eszkozoket az értékelésben
meghatarozott értéken kell a netté Eszkoézérték szamitas soran figyelembe venni. A fliggetlen értékelS
megbizasat megeléz6en az Alapkezel§ tijékoztatja a LetétkezelSt az értékels személyérdl, mely ellen a
Letétkezel6 3 munkanapon belil jogosult kifogast emelni és alternativ szakértSre javaslatot tenni.

41. A szdrmaztatott iigyletek értékelése

Az 6sszetett szarmaztatott tigyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A t6zsdei hatarid6s tgyleteket
és a t6zsdén kivili hatarid6s Ugyleteket az alapul szolgald eszkoz és az tigylet dltal generalt fiktfv vagy valos
pénzaramlas 6sszetételeként kell kezelni.

Tézsdei szarmaztatott tigyletek

b3

A Nett6 Eszkozérték kiszamitisa soran a ,,t” napi nyitott tézsdei szarmazékos pozicidkat az adott

instrumentumra kézzétett hivatalos elszamolo ar alapjan kell értékelni.
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T6zsdén kiviali hataridés tigyletek
e Hatarid6s vételi megallapodasok

A hataridés vételi megallapodasok ,,t7 Napi Eszkozértéke a mogottes instrumentum fentiek alapjan
meghatarozott ,,t” napi piaci értékének és a hataridés megallapodasban szerepls vételi arfolyam ,,t” napra
vonatkoz6 jelenértékének a killonbozetével egyezik meg.

e Hatarid6s eladasi megallapodasok

A hatarid6s eladasi megallapodasok ,,t” napi Nettd Eszkozértéke a hataridés megallapodasban szerepl eladasi
arfolyam ,,t” napra vonatkozo jelenértékének és a mégottes instrumentum fentiek alapjan meghatarozott ,,t”
napi piaci értékének kilénbozetével egyezik meg.

A nem euréban denominalt folydszamla, lekotott betét, értékpapir, illetve szarmazékos poziciok értékét az
MNB altal ,,t” napra meghatarozott fixing segitségével kell euréra atszamitani.

42. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informiciok

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
IX. A hozammal kapcsolatos informaciok

43. A hozam megillapitisinak és kifizetésének feltételer és eljirdsa

Az Alap hozamot varhatéan a Részesedés, illetve amennyiben az Alap az Ingatlant szerzi meg, az Ingatlan
értékesitésekor, vagy hitel refinanszirozasat kovetéen fizethet. Bzt megeléz6en az Alap jellemzben nem fizet
hozamot, azonban az AlapkezelS jogosult arra is, hogy rendkiviili hozamfizetést rendeljen el.

A BefektetSk a t6kenévekményt elsésorban a Befektetési jegyek visszavaltasa soran realizalhatjak.

Az Alapkezel6 az Alap hatékony miikédtetése érdekében esetileg hozamfizetést (rendkiviili hozamfizetés)
rendelhet el.

Rendkiviili hozamfizetést az Alapkezel$ abban az esetben rendelhet el, ha az Alapkezel§ megitélése szerint az
Alap rendkivili hozamfizetésének, t6ke visszafizetésének alapjaul szolgald szabad likvid eszk6z6k varhatoan
nem szitkségesek az Alap kévetkezS 6 honapban varhaté kotelezettségeinek teljesitéséhez.

Hozamfizetésre akkor kerll sor, ha az Alapkezel$ hataroz arrdl, meghatarozva a hozamfizetés napjat (,E”
Nap) és a kifizetend6 hozam mértékét, melyr6l az Alapkezelé a honlapjan és a Feliigyelet honlapjan:
www.kozzetetelek.hu elhelyezett kézleménnyel hivija fel a Befekteték figyelmét, valamint az altala ismert
BefektetSket kozvetlentl irasban, vagy a Befektet6 ez iranyu korabbi nyilatkozata alapjan, elektronikus tGton
tajékoztatja a BefektetSket.

Az Alapkezel6 a hozamfizetéstél sz6l6 dontést kdvetben elkliloniti a kifizetendS hozamot a Letétkezel6nél
nyitott hozamfizetési alszamlara.

A hozam azokat a BefektetSket illeti meg, akik a hozamfizetés napjat megel6z6 harmadik napon (,E-37)
Befektetési Jeggyel rendelkeznek.

A KELER ,,E-2” napon pozici6 listaban értesiti az Alapkezel6t (Letétkezel6t), hogy az Alap Befektetési Jegyei
mely befektetési szolgaltatoknal vezetett értékpapir szamlakon, milyen eloszlasban talalhatok.

A Letétkezel6 a hozamfizetési alszamlarol a fent emlitett pozicié lista alapjan a hozamfizetés értéknapjara (E
napra) a hozamra jogosult BefektetSk befektetési szolgaltatbknal vezetett szamlajara utalja a hozamot.
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44. Hozamfizetési napok
Az Alapnal nincsenek elére meghatarozott hozamfizetési napok.

Amennyiben az Alapkezeld az el6z6 pont szerint eseti jelleggel hozamfizetésrol hataroz, igy meghatarozza a
hozamfizetés napjat (,,E” Nap).

45. Az adott tdrgykorre vonatkozo egyéb informicick

A hozam felosztasara a 39.2. pontban irtak szerint keril sor.

X. A befektetési alap t6kéjének megovasara, illetve a hozamra vonatkozé igéret és teljesitésének
biztositasa

46. A t6ke megdovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéret

Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara t6ke-, illetve hozamigéretet.

46.1. A tdke megdvdsdra, illetve a hogamra vonatkozd igéret teljesiilését biztositd bankgarancia vagy kezesi bigtositds (tike-,

illetve hozamgarancia)

Nem alkalmazandé.

46.2. A toke megdvdsdra, illetve a hozamra vonatkoz0 igéretet aldtimas31to befektetési politika (tike-, illetve hozamvédelem)
Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara t6ke-, illetve hozamigéretet.

47. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informicick

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
XI. Dijak és kéltségek

48. A befektetési alapot terheld dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésiik modja

48.1. A befektetési alap dltal az alapkezeld tarsasdg részére fizetendd dijak, kiltségek Oss3ege, kisgdmitdsinak lefrdsa, ag
alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Alapkezelési dij a Nettdé Eszkozérték havi szamtani atlaganak évi maximum 1,5%-a melyet az Alapkezeld
havonta, a tairgyhénapot kévetS elsé honap 15. napjaig allapit meg és a hénap soran folyamatosan hatarol el
a Nett6 Eszkozérték szamitasban.

Az Alapkezel6 a ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési dijat a fenti maximum mérték, az Alap varhaté
teljesitménye és versenyképességének fenntartasa figyelembevételével sajat jogkorében jogosult meghatarozni
és amennyiben a maximum mértéktdl eltéré (alacsonyabb) dij felszamitisa mellett dont, errdl koteles a
Letétkezel6t elGzetesen, a hatalyba 1épést legalabb 3 munkanappal megel6zGen irasban tdjékoztatni. A
ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési Dij id6aranyos részét a Nettdé Eszkozérték szamitas soran a
tényleges kifizetésig az Alapot terhel6 kotelezettségként kell beallitani.

Az Alapkezel6 az esedékességkor egyoldaluan jogosult a ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési Dij egy
részének vagy egészének Alap javara torténd visszajuttatasarol (és igy a kotelezettség részleges feloldasardl)
hatirozni, amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez sziikséges az Alap
versenyképességének fenntartasahoz (Igy az Alapkezel6 hosszu tava bevételeinek optimalizalasdhoz).

48.2. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal a letétkezeld részére fizetendd dijak, kiltségek
dsszege, kisgamitasanak leirdsa, ag alapra terbelésiik és kiegyenlitésiik modja

A letétkezelési dij, a kovetkezé mértéki és Osszetételi:

o alapdij, mely éves szinten a h6 végi Netté Eszkézérték 0,09 %-a, de minimum havi 750 EUR,

mely havonta keriil terhelésre;
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o nett6 eszkozérték Gjraszamitasanak dija 10.000 Huf/vonatkozasi nap;

o szerz6dés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap altal kotott, a Kormanyrendelet alapjan a
Letétkezel6 ellenjegyzését igénylé ingatlan adasvételi, adasvétellel vegyes vagy egyéb hasonlé jellegti
szerz6dés utan egy Osszegben keriil felszamitasra és az alapdijjal egytitt elszamolasra, mértéke az alabbiak
szerint alakul:

= 50.000,- forint az ellenjegyzési dij,

o a Letétkezel6 altal a letétkezelési szerz6dés alapjan az Alap felé tovabb harithatd egyéb,
letétkezelési tevékenységhez kapcsolédo koltségek, mint példaul kiléndsen, de nem kizardlagosan a

bankkoltségek, letét dijak, értéktari dijak egyéb hasonlé dijak/koltségek.
A letétkezelési dijat az Alap kézvetlentl fizeti.

48.3 Amennyiben agt a befektetési alap kigvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal egyéb felek, bharmadik személyek részére
[fizetendd dijak, kiltségek dsszege, kisgdmitdsinak lefrdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik midja

e Ingatlanértékel$ dija, amely a kovetkezé mértékd és Osszetételi:
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Koltség

A 1. Eves dij és késdbbi években tjonnan vasarolt ingatlanokr. Egységar (Ft) Osszesen (Ft)
Nem épitési tevékenység alatt 3llo ingatlan
1xévesteljesértékelés 450000Ft /db 600000Ft / projekt/év
1 xaktualizalas 1S0000Ft /db
Epitésitevékenység alatt 3116 ingatlan
2 xfélévesteljes értékelés 200000Ft /db 650000Ft / projekt/ év
2 x aktualizalas 125000Ft /db
Il.  2.Ev- kordbban értékelt ingatlanokra
Nem épitési tevékenység alatt 3ll6 ingatlan
1xévesteljesértékelés 360000Ft /db 480000Ft / projekt/év
1 xaktualizalas 120000Ft /db
Epitésitevékenység alatt 3116 ingatlan
2 xfélévesteljes értékelés 200000Ft /db 600000Ft / projekt/év
2 x aktualizalas 100000Ft /db
. Transzfer alapok kozott
Mar értékelt - nem épitési tevékenység alatt 3ll6 ingatlan Dijmentes
Epitésitevékenység alatt 3116 ingatlan
a) - amennyiben transzferdlas megegyezik egy korabbi
aktualizdlas vagy teljesértékelés d&umaval Dijmentes
b) - amennyiben transzferalashoz az ingatlan értéke lését
aktualizalni sziiksé ges fizikai allapot valtozas, késziiltségi / projekt/
fok miatt 100000Ft /db 100000Ft alkalom

IV. Tarsashaz albetétek - megvalosult projektekre, albetétenkénti megbontassal

1xévesteljesértékeslés
a) Megépilt projekt 26 - 100% -ban eladatlan albetétekre 200000Ft
b) Megépult projekt 0- 25 %-ban eladalan albetétekre 100000Ft

1 xaktualizélas
a) Megépult projekt 26 - 100% -ban eladatlan albetétekre 100000Ft
b) Megépult projekt 0- 25 %-ban elada lan albetétekre SO000Ft

/ db
/db

/db
/db

300000
150000

/ projekt/ év
/ projekt/ év

V. Maximalis vételdr, Minimalis értékesités ar
Minden értékelés dijmentesen tartalmaz minimalis
értékesitési arvalamint maximalis értékesitési ar

meghatadrozast

A fenti arak nem tartalmazzak az AFA-t.

o Konyvvizsgalé éves maximalis dfja a kovetkezé mértékd: 1.000.000 HUF+AFA/év, mely tSbb
részletben, a konyvvizsgald és az Alap kozott létrejott szerz6désnek megfelel$ itemezéssel kertil

kifizetésre.
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A Felugyeleti dij a mindenkori jogszabalyban meghatarozott mértékben, mely jelenleg az Alap
atlagos Netté Eszkozértékének 0,35 ezreléke/év. A Feligyeleti dijat a mindenkori jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelel6en, jelenleg negyedévenként, a targynegyedévet kovetd elsé honap 20.
napjaig kell megfizetni.
Szamviteli szolgaltatasért fizetends dij, melynek mértéke maximum havi 100.000 HUF+AFA,
valamint maximum 100.000 HUF+AFA az éves beszamol6 elkészitésért.
a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. (székhely: 1023 Lajos u. 28-32., cégjegyzékszam: 01-10-045207, ad6szam:
13454904-2-41) végezheti az Alap szamara a property és facility menedzsment feladatokat, melynek
keretében az Ingatlan hasznositasaval kapcsolatosan értékesitési, pénziigyi management,
bérl6kezelési feladatokat végezhet, ellathatja az Ingatlanban a bérlemények kialakitasa, feltjitasi és
karbantartasi munkdk végzése soran a terveztetési, muszaki ellenérzési, projekt menedzsment
feladatokat, valamint elvégezheti az ingatlan bérbeadasahoz kapcsolodé marketing tevékenységét. A
BN Ingatlanfejleszté Zt. ezért a tevékenységéért maximum havi 1.000.000 + AFA mértékd dijazasra
lehet jogosult, mely nem foglalja magaban a bérbeadashoz kapcsolédd tgyndki jutalékot, illetve a
facility management soran felmeriilé direkt koltségeket az Alap az alvallalkozoknak kézvetleniil fizeti
meg.
A Forgalmaz6 a Kezelési Szabalyzat vezetS forgalmazoéi tartalommal torténd kiegészitése 1.000.000
Fr+AFA.
Az Alapkezel6 altal megbizas alapjan, hozamfizetésére, felszamolasara vonatkozéan a Forgalmazé
eseményenként 200.000 Ft tranzakcids dijat szamithat fel.

49. A befektetési alapot és a befektetdket terhel6 egyéb lehetséges koltségek vagy dijak (ez utobbiak

legmagasabb Jsszege), kivéve a 48. pontban emlitett koltségeket

a Befektet6k Torvény altal eléirtak szerinti informacidkkal valo ellatasanak koltségei — dfjmentes, ide
nem értve az esetleges nyomdai elGallitas koltségeit melyek kézvetlendl, kezelési vagy egyéb koltség
felszamitasa nélkil kertilnek az Alapra terhelésre és jelenleg nem meghatarozhatd, azonban nyomdai
elallitas a jelenleg alkalmazott gyakorlat szerint nem torténik

hozamfizetés koltségei — az Alapban ezzel 6sszefiiggésben kiillon koltség nem keril felszamitasra,
ide nem értve a Forgalmazé altal az tigyfélszamla vezetéséért, fenntartisaért, illetve az esetlegesen a
hozamfizetéssel Osszefuggésben a BefektetSknek felszamitandé dijat/koltséget, mely jelenleg nem
kerul felszamitasra;

a jogi szolgiltatasokért fizetendS dfj, melynek legmagasabb 6sszege 30.000 HUF +AFA/é6ra,
azonban a (netté) jogi koltségek éves Osszege nem haladhatja meg az Alap altal tulajdonolt
ingatlanportfoli6 értékének 1%0-at;

a nemzetkozi befektetésekhez kapcsolodd, a kiilfldi al-letétkezelék altal felszamitott dijak és
koltségek, melyek éves Gsszege nem haladhatja meg a kiilf6ldi befektetések értékének 0,5%-at;

az Alap megszintetésével illetve atalakitasaval, a Befektetési Jegyek forgalmazasanak
sziineteltetésével, felfliggesztésével, és djrainditiasaval kapcsolatos koltségek, mely koltségek éves
mértéke nem haladhatja meg az Alap Nettd Eszkézértékének 0,2%-at;

az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsolddé koltségek, igy kilondsen a vételi tranzakcidkhoz és
befektetési lehetGségek vizsgalatahoz kapcsolédd atvilagitasi, miszaki-, jogi-, ado-, és tzleti
tanacsadoi, konyvvizsgaloi megbizasok dijai és koltségei — ezen koltségek mértéke ingatlanonként és
vételi tranzakcionként nem haladhatja meg: netté 500 millié Ft ingatlanérték alatt a nett6 vételar
1,5%-at, netté 500 millié Ft és netté 1 milliard Ft kozott a nettd vételar 1,25%-at, netté 1 milliard
Pt ingatlanérték f6lott a nettd vételar 1%-at
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e az Alapot, illetve a Projekttarsasagot terhel$ adok, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek
tizetésére az Alap jogszabalyi el6irasok alapjan kételezett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott
mértékben — ezen koltségek mértéke a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfelel6 mértékben
keriill meghatarozasra és az Alap felé kézvetlentll, kezelési vagy egyéb koltség felszamitasa nélkil
tovabb haritdsra;

e az Alap, illetve a Projekttarsasag jogszabalyban el6irt vagyonbiztositsa, tovabba az Alapkezel6 altal
szitkségesnek itélt felel6sségbiztositas megkotéséhez és fenntartasahoz kapcsolédé mindazon dijak,
koltségek (beleértve a kapcesolodo tanacsadoi, tizletkotdi dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok
bérléire nem harithatok tovabb — a biztositasi dijak éves mértéke nem haladhatja meg az Alap
tulajdondban levé ingatlanok piact értékének 0,3%-at

e  befektetési tranzakcidkhoz, valamint az Alap, illetve a Projekttarsasag tulajdondban levs ingatlanok
bérbeadasahoz kapcsolodé dijak, jutalékok és egyéb koltségek, kiilonds tekintettel a kdzvetitGknek
fizetett tigynoki jutalékokra — ezen koltségek mértéke ingatlanonként és befektetési tranzakcionként
(vétel/eladis) nem haladhatjak meg: a brutté vételar 3% + AFA-jat; bérleti tranzakcidk esetén az
ligynoki jutalék mértéke nem haladhatja meg az éves szerz6dott bérleti dijbevétel 20% + AFA-jat;

Az Alap befektetési tevékenységének megvaldsitasaval Osszefiiggésben, tOrténjen az akar kozvetlen
ingatlanbefektetéssel, vagy ingatlantarsasagi részesedés megszerzésén keresztil, az alabbi jellemz6 kiadasok,
koltségek mertilnek fel (azzal, hogy az alabbi felsorolas a jellemz6 koltségtipusokat tartalmazza, azonban az
nem kizardlagos, illetve teljes kori):

o ingatlanok muikddésével és mikodtetésével kapcsolatos koltségek (beleértve az tizemeltetést végzo
személyzet bérkoltségeit, illetve az ilyen kérben megbizott vallalkozok dijat),

o  az allagmeg6rzéshez sziikséges feltjitasi, karbantartasi koltségek,

o  aportfolibban 1évs ingatlanok bérl6kre nem terhelhetd tizemeltetési kdltséget,
o  az épitési tevékenység altal érintett ingatlanok beruhazasai, fejlesztési koltségei,
o  azingatlanok értéknévels beruhazasi koltségei,

o  vagyon-, és felelGsség-biztositasok koltsége,

o  adok, illetékek koltsége.

Az ezen kategbriaba esé koltségek, dijak mértéke mind ingatlanonként, mind idében, mind az adott ingatlan
életciklusanak figyelembevételével nagy mértékben valtozé és jelentés mértékben az adott ingatlan
fejlesztésével kapcsolatos tervektdl fiige. Az Alapkezel6 torekszik a fenntartasi, Uzemeltetési koltségek
minimalizaldsara, illetve a lehetséges legnagyobb mértékben azok bérlSkre t6rténd tovabb haritasara, az gy
felszamitott koltségek nem haladhatjak meg az ingatlanérték 30%-at.

A feldjitasi és beruhdzasi koltségek esetében az Alapkezel6 els6dleges célja értéknovel6 beruhdzasok
megvalOsitasa, mely esetben az adott ingatlan értékében elért ndvekedés legalabb eléri a beruhazas
megvalositasanak koltségét, mindazonaltal ezen kéltségek mértéke el6re nem meghatarozhatd, mindazonaltal
elérhet, illetve akar meg is haladhatja az ingatlanérték 100 %o-at.

Minden egyéb, az Alap, illetve a Projekttarsasig muikddésével, elszamolasaval (pl: KELER koltségek,
szamlavezetési dfjak), nyilvantartdsaval kapcsolatos dij, jutalék vagy koltség, igy kiloéndsen az Alapra
vonatkoz6 reklammal, piackutatassal kapcsolatos koltségek — beleértve a marketing koncepcid és a kreativ
anyagok kialakitdsanak, a marketing anyagok el6készitésének és gyartasanak, valamint az igénybe vett média
feliletek hasznalatanak dijait, koltségeit.
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A Forgalmaz6 a szamlavezetéshez kapcsoloddan hatalyos Kondiciés Listaja alapjan a kdvetkezs dijakat
szamithatja fel a Befektetéknek:

a, allomanyi dij, az tgyfélszamlan letétben 1év6 allomany utin a 0-33 millié Ft portfoli6 érték kozotti részre:
0,1%/év, a 33-100 millié portfolié érték kozott részre 0,07%/év, a 100 millié Ft portfolidérték feletti részre
0,04%/ év,

b, befektetd-védelmi hozzdjarulds a 0-33 millié Ft portfoli6 érték kozott részre: 0,11%/év,
¢, szamlavezetési dfj, amely 999 HUF/hé,
d, transzfer dfj, amely 0, 5% minimum 3.000 HUF/ tranzakcid.

Tovabba a A Forgalmazo6 a Befektetési Jegyek atruhazasakor 1% mértékd forgalmazoi jutalékot szamithat fel
a BefektetSk felé.

A fenti dijak a jelen Kezelési Szabalyzat keltének idépontjaban érvényes, a Forgalmazé Kondiciés Listajanak
legfontosabb tételeit tartalmazzak. A Kondiciés Lista maximum dfjakat tartalmaz. A Forgalmaz6 a
Befektet6vel tortént egyedi megallapodasok alapjan a Befektet részére az egyes dijtételek vonatkozasaban a
Kondicios Listaban meghatarozott dfjak és jutalékok 6sszegéhez képest kedvez&bb kondicidkat biztosithat.
A Befektet6k a pontos feltételekr6l a Forgalmazénal, valamint a Forgalmazé honlapjan
(https:/ /www.con.hu/fontos-informaciok/dokumentumok/)  tajékozédhatnak, teljes részletességében
megismerhetik a rajuk vonatkozoé kondicidkat.

Az el6bbieken til a Forgalmazé a jegyzéskor a Befektet6k szamara vételi jutalékot szamithat fel, melynek
mértéke a jegyzett Befektetési Jegyek névértékének legfeljebb 10%-a. A Forgalmazénak fizetendd vételi
jutalék megfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének megfizetésével egyidejiileg esedékes és a jegyzési
Osszegen fellli sziikséges eziranyu fedezet rendelkezésre dllasa az érvényes vételi megbizas leadasanak feltétele.
A felszamitott vételi jutalék teljes mértékben a Forgalmazot illeti meg.

50. Ha a befektetési alap eszkézeinek legalibb 20 szizalékiat mds kollektiv befektetési formikba
fekteti, a befektetési célként szerepld egyéb kollektiv befektetési formakat terheld alapkezelést dijak
legmagasabb mértéke

Az Alap az eszkézeinek legfeljebb 19,9 szazalékat fektetheti mas kollektfv befektetési formakba.
51. A részalapok kézotti viltds feltételei és koltségei

Nem alkalmazandé.

52. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nincsenek a targykérre vonatkozé egyéb informaciok.
XII. Adézasi informacidk
53. A befektetési alapra alkalmazando adozdsi rendszer befekteték szempontjiabol relevins

elemeinek rovid osszefoglalisa

Az allamhaztartas egyensulyat javité kilénadordl és jaradékrol szolo 2006. évi LIX. térvény értelmében az
Alap Befektetési jegye adokoteles, mely addalany az Alap.

Az ad6 alapja az Alap befektetési jegyeinek a negyedév naptari napjain nyilvantartott Nettd Eszkozértékén
szamitott negyedévben Gsszesitett érték és a negyedév naptari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem
értve a kollektiv befektetési forma tulajdonaban 1évé, ezen szamlakon nyilvantartott értékpapirok forintban
kifejezett fentiek szerinti értékét.

45



Az ad6 éves mértéke az addalap 0,05 szazaléka.

A fizetend6 adot az Alapkezel allapitja meg, szedi be, vallja be és - a megallapitott beszedett és beszedni
elmulasztott adot - fizeti meg (adobeszedés). Az Alapkezel6 a killonadé-kételezettséget negyedévente, az éves
adomérték egy negyedét figyelembe véve, a negyedévet kévetd honap 20. napjaig allapitja meg, vallja be és
fizeti meg.

Az Alapot a kezelési szabalyzat elkészitésekor hatalyos jogszabalyok szerint nem terheli egyéb
adokotelezettség a keletkezd nyeresége utan.

54. A befektetck részére kifizetett hozamot és drfolyamnyereséget a forrdsnal terheld levondsokra
vonatkoz6 informicio

A belf6ldi maganszemély Befektet6k adézasa

2017. januar 1-jétél a zart kérben forgalomba hozott alternativ befektetési alap altal kibocsatott befektetési
jegyek hozama osztalék-jévedelemként kezelendd, amely utan 15% személyi j6vedelemadé és 2019. jalius 01-
t6l 17,5% szocialis hozzajarulasi ad6 fizetési kotelezettség mertil fel, melynek esetében az
adofizetési kotelezettség addig all fenn, amig az addzé adofizetési kotelezettség ald esé jovedelme eléria
minimalbér 6sszegének huszonnégyszeresét.

A zart kérben forgalomba hozott alternativ befektetési alap altal kibocsatott befektetési jegyek értékesitése
soran elért jovedelem arfolyamnyereségbdl szarmazé jovedelemnek mindsil, amely jovedelmet 15% személyi
jovedelemadd és 2019. julius 01-t61 17,5% szocialis hozzajarulasi ado fizetési kotelezettség terheli, melynek
esetében az adofizetési kotelezettség addig all fenn, amig az addz6 adofizetési kotelezettség ala es jovedelme
eléri a minimalbér Osszegének huszonnégyszeresét.

A maganszemély a jovedelmérdl és az ahhoz kapcsoléddan esetlegesen kifizets altal levont adé Osszegérdl az
6nadozas szabalyai szerint éves adébevallasa utjan nyilatkozik.

A kilfoldi maganszemély Befektet6k ad6zasa

A kilféldi maganszemély jévedelemado-kotelezettsége a maganszemély adotgyi illetGsége szerinti allam
jogszabalyai, a magyarorszagi adojogszabalyok, valamint az érintett allam és Magyarorszag kézott esetlegesen
fennallo, kettGs addztatas elkertilésérdl szOol6 egyezmény figyelembevételével hatirozhat6 meg.

A kilfoldi illetéség igazolasara a kilfoldi adohatosag altal kiallitott okirat angol nyelvd példanya, magyar nyelvd
szakforditasa, vagy ezek egyikérdl készilt masolat szolgal a kifizetd felé. A kilfoldi illetéségli maganszemély
a kifizetést megel6zGen, szakforditassal ellatott okiratban nyilatkozik arrdl, hogy a kifizetés tekintetében
haszonhuzonak mindsiil-e, amennyiben az alkalmazandé kettGs ad6zas elkertilésére kotétt egyezmény szerint
e kértlmény az adékotelezettséget befolyasolja.

A 2016. szeptember 1-t6l hatalyos szabalyozas értelmében amennyiben a kifizeté az add- és egyéb
kozterhekkel kapcsolatos nemzetkdzi kozigazgatasi egyiittmikodés egyes szabalyairdl szolo 2013. évi
XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Aktv.) 43/H. §-dban meghatirozott adatszolgiltatisi kotelezettség
alanyanak mindsil6 Jelenté Magyar Pénziigyi Intézmény, akkor a kilf6ldi maganszemély illetGségének
megallapitasakor az Aktv. 1. melléklet II-IV. és VII. pontjaban meghatirozott atvilagitasi szabalyok
alkalmazasaval megallapitott illetGséget veszi figyelembe. Ha a Jelenté Magyar Pénziigyi Intézmény a vizsgalat
eredményeként azt allapitja meg, hogy a maganszemélynek tobb tagillamban, mas allamban, vagy mas
joghatésageal rendelkezd tertileten van illetGsége, a kilfoldi illetéség igazolasara az illetéségigazolas szolgal.

A belf6ldi nem maganszemély Befektet6k ad6zasa

A tarsasagi ad6rol és az osztalékad6rol 52016 t6bbszér médositott 1996. évi LXXXI. térvény (Tao tv.) hatilya
ala tartozo, belféldi adotgyi illet6ségli BefektetSk esetén a befektetési jegy értékesitésébdl szarmazé
arfolyamnyereség a Tao tv. altalanos szabalyai alapjan adokoteles.
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A kilfoldi nem maganszemély Befektet6k addzasa

A kulféldi nem maganszemély Befektet6k adokotelezettsége a Befektet6k adougyi illetGsége szerinti allam
bels6 jogszabalyai alapjan hatarozhat6 meg.

A halasztott ad6

A halasztott adé a nemzetkozi szamvitelben egy olyan elméleti kbvetelést vagy kotelezettséget jelent, ami
abbdl szarmazik, hogy bizonyos tipust eszkézoket illetve forrasokat eltéré modszerrel kell értékelni a
szamviteli és az addjogszabalyok szerint. A magyar szamviteli torvény ezt a latens adé fogalmat nem ismeri
el, annak ellenére, hogy vannak olyan mérlegtételek, példaul a targyi eszk6zok illetve céltartalékok, amelyek
ideiglenes eltérést okoznak a szamviteli eredmény és az addalap kozott.

Az Alap esetében, amennyiben nem a Projekttarsasag, hanem maga az Ingatlan keriil értékesitésre, az eladasi
ar és a konyvszerinti érték eltérésébdl kovetkezben jelentSs nyereség képzGdhet a Projekttarsasag konyveiben,
amely adéfizetési kotelezettséget vonhat maga utan (halasztott ad6). Amennyiben maga a Projekttarsasag keril
értékesitésre, az emlitett adokotelezettség nem meriil fel.

Céltartalék a magyar jogszabalyi el6irdsok alapjan vagy multbeli, illetve folyamatban 1évé tgyletekhez
kapcsolodhat, vagy pedig varhaté jovEbeni koltségekre, de ezen esetben csak a rendszeresen és folyamatosan
felmeriil6 koltségekre képezhetS. A jovébent adofizetési kotelezettség, amely egy egyszeri tigyletbdl adodik
nem sorolhaté be a céltartalék kategériaba, igy nem lehetséges ez alapjan annak megképzése. Passziv
elhatarolasként torténd kimutatas szintén nem lehetséges, mivel nem felel meg az elhatarolds definiciéjanak
(passziv elhatarolas: a mérleg fordulénapja elStti idészakot terhelS koltséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulénapja utani idészakban meril fel, keriil szamlazasra).

Felhivjuk figyelmét, hogy a fenti tijékoztatds nem mindsiil adotanacsadasnak. Sem az AlapkezelS, sem a
Forgalmazo, sem pedig az Alap nem tehets felelGssé a Befektet6t terhelé adokotelezettségeel kapcesolatban.

XIII. A forgalomba hozatallal kapcsolatos informaciok

55. A befektetési jegyek forgalomba hozatala

55.1. A befektetési jegyek forgalomba hozataldnak middja, feltételei

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara zart korben, jegyzés soran keril sor.
A jegyzési id6szak 2020.05.12. napjatél 2020.05.15. napjaig tartott.

Az Alap aluljegyzést nem fogad el, tuljegyzés esetén az 55.5. pontban rogzitettek szerint kell eljarni. Az egyes
jegyzések mérete nincs maximalva. A jegyzési nyilatkozat megtétele az alabbi mdédokon volt lehetséges:

e a Forgalmazé irodajaban személyesen vagy teljes bizonyitd erej okiratba foglalt meghatalmazassal
igazolt meghatalmazott utjan;

e cmailen vagy faxon keresztil.

Felhivjuk a Befektet6k figyelmét arra, hogy a jegyzési nyilatkozat megtételére eltéré szabalyok vonatkoznak
attol figeden, hogy a jegyzési nyilatkozat személyesen, meghatalmazott Gtjan, emailen vagy faxon kertl
megtételre.

A jegyzés feltétele, hogy a Befektet6 a Forgalmazonal értékpapir szamlaval rendelkezzen.

(i) Jegyzési nyilatkozat tétele személyesen vagy meghatalmazott utjan
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A jegyzési nyilatkozat személyesen vagy meghatalmazott Gtjan térténé megtételére a jegyzési helyen keriilhet
sor, minden munkanapon a Forgalmazé lizletszabalyzataban a Forgalmazénal megjeldlt egyes jegyzési helyek
tekintetében meghatarozott nyitvatartasi idében. A jegyzési nyilatkozat megtételére és a meghatalmazas
feltételeire vonatkozoan egyebekben a Forgalmazo tizletszabalyzata és a Befektet és a Forgalmaz6 kozott
fennalld, a jegyzéskor hatalyos szerz6désekben foglaltak az iranyaddk.

A jegyzés helye: Concorde Ertékpapir Zrt., 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em..
(i) Jegyzési nyilatkozat tétele emailen, illetve faxon keresztiil
A jegyzési nyilatkozat emailen, illetve faxon keresztil a k6vetkez6kben részletezetteknek megfelelGen tehetd.

A Forgalmazonal emailen, illetve faxon keresztill torténd jegyzésre azon BefektetSk jogosultak, akik a jegyzési
nyilatkozat megtételét megel6z6en mar a Forgalmazo Ugyfelei, azaz tekintetitkben a Forgalmazé mar elvégezte
a feligyeleti hatdsag altal jovahagyott Uzletszabalyzat szerinti tigyfélazonositast és a Forgalmazé a Befektetét,
mint tigyfelet mar nyilvantartja. Az emailen, illetve faxon keresztll torténd jegyzés esetén a Befektetd a jegyzési
nyilatkozatot aldirva, minden oldalat szignzva emailen, illetve faxon keresztiil eljuttatja a Forgalmazonak. A
Forgalmaz6 a jegyzési nyilatkozat megtételével kapcsolatos Ugyfélazonositast a felligyeleti hatdsag altal
jovahagyott iizletszabalyzataban foglaltaknak megfelelen végzi el. A jegyzési nyilatkozat emailen, illetve faxon
keresztiil munkaid6n kivil is megkiildhet6 az adott Forgalmazoénak azzal, hogy az utolso jegyzési napon erre
csak 14:00 6raig van lehetSség.

Felhivjuk a Befektet6k figyelmét, hogy az email meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébol eredd
mindennem felel6sség a Befektet6t terheli; az email meg nemérkezésébdl vagy téves kézbesitésébdl eredd
mindennem felelésséget a Forgalmazé kizar. Ennek megfeleléen adott esetben a Befektetd feladata és
kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy az email a Forgalmazéhoz megfelel6en kézbesitésre kertlt.

Az emailen, illetve faxon keresztil t6rténd jegyzésre egyebekben a jelen Kezelési Szabalyzatnak a személyes
jegyzésre vonatkozé szabalyai megfelelGen iranyadoak.

Az emailen, illetve faxon keresztil torténd jegyzés esetén a jegyzési nyilatkozatot a Forgalmazé alabb megjel6lt
elérhet6sége valamelyikére kell a Befektetének eljuttatnia:

Email: BG24jegyzes@con.hu
Fax: 06 1 489 22 44

A jegyzési nyilatkozat megtételével egyidejlleg a Befekteté koteles az altala lejegyzett Befektetési Jegyek
ellenértékének fedezetét biztositani.

Az AlapkezelS a jegyzés lezarasat kovetSen haladéktalanul intézkedik az Alap nyilvantartasba vétele és a
Befektetési Jegyek keletkeztetése irant.

A jegyzés soran érvényes jegyzési nyilatkozat legkevesebb 50.000,- EUR, azaz Stvenezer eurdnak megfeleld
Ossznévértékl Befektetési Jegyre tehetd.

55.2. Azon befektetik kirének megjelolése, amelyek a befektetési jegyeket jegyezhetik, illetve akik Rorében a befektetési jegy a
Jolyamatos forgalmazds sordn forgalmazhatd, tovabbd azon feltételek megjelilése, amely alapjan a forgalomba hozgatal
gdrtkorinek mindsil

A Befektetési Jegyek kibocsatasara, forgalomba hozatalara a zart kérben kertil sor.

A Befektetési Jegyek jegyzésére kizardlag az 1. sz. mellékletben megjel6lt, szazétvennél kevesebb személy
jogosult, igy azok forgalomba hozatala a Prospektus rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és b) pontja alapjan
mindsil zartkérinek.
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A forgalomba hozatalt kveten sem a Befektetési Jegyek nyilvanos értékesitésre nem ajanlhatéak fel,
szabalyozott piacra nem keriilnek bevezetésre. Mindaddig, amig az Alap zartkérl befektetési alapként
muikodik (nem alakul at nyilvanos befektetési alappd) a zartkorGen forgalomba hozott Befektetési Jegy
Befektet6knek valo felajanlasara a Prospektus rendelet zartk6ri forgalomba hozatalra meghatarozott szabalyai
szerint, annak korlatai kozott kerulhet sor.

55.3. A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke

A forgalombahozatali mennyiség minimuma és maximuma a jegyzéskor egységesen 1.500.000 EUR 6sszegben
keriilt meghatarozasra.

55.4. A befektetési jegyek forgalomba hozatali dra
A Befektetési Jegyek névértéken, azaz 1 EUR (Egy eurd) aron kertlnek forgalomba hozatalra.
55.5. Az allokdcid feltételei és middja

A jegyzések elfogadasara beérkezésiik sorrendjében (nap, 6ra, perc, masodperc) kertll sor. Minden jegyzés a
jegyzési minimum erejéig elfogadasra kertl. A fennmarad6 befektetési jegy mennyiség a mar elfogadott
jegyzéssel rendelkezd, de csak részteljestilést kapd Befektet6k kézott kertil szétosztasra a kartyaleosztas elvei
alapjan a meghirdetett, illetve taljegyzés miatt megnévelt forgalombahozatali maximum eléréséig.

55.5.1. A jeoyzési maxcimum elérését kovetd allokdcid midia

Nem relevans.

55.5.2. A jegyzési maxinmum elérését kovetd allokdcid lezdrdsinak iddpontia

Az allokaciéra a forgalombahozatali maximum elérését kbvet6 1. munkanapon kertl sor.

55.5.3. Az allokdcidrdl valo értesités média

Az allokaci6 eredményérél a Forgalmazé a BefektetSket az Uzletszabalyzata alapjan értesiti.

55.6. A befektetési jegyek forgalomba hozataldval kapesolatban felsdamitott kiltségek

A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek forgalombahozatalaval kapcsolatban — a 48. és 49. pontban szerepls
dfjakon feltll — a BefektetSkkel szemben koltséget nem szamit fel.

XIV. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa

56. A befektetési jegyek vétele
56.1. A vételi megbizdsok felvétele, elszimoldsa, teljesitése, felvételének napon beliili hatirideje

Az Alapkezel6 a Forgalmazé utjan, a Forgalmazé tzleti 6raiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a
Befektetési Jegyre vonatkozo vételi megbizasokat.

56.2. A vételi megbizdsokra vonatkozo forgalmazas-elszamoldsi nap
A vételi megbizas felvételének (,,T” nap) napja.
56.3. A vételi megbizdsokra vonatkozo forgalmazas-teljesitési nap

Ameddig az Alap nem szerzett részesedést a Projekttarsasagban, a vételi megbizas felvételének napjat (,, I
nap) kévetS negyedik nap (, T+4” nap), amennyiben az forgalmazasi nap, amennyiben nem, ugy az azt kévetd
els6 forgalmazasi nap, amennyiben az Alap részesedést szerzett a Projekttarsasagban, ugy a vételi megbizas
felvételének napjat (,, 1 nap) kovet6 harmincharmadik nap (,T”+33 nap).
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57. A befektetési jegyek visszaviltisa
57.1. Visszavaltdasi megbizasok felvétele, elszamolisa, teljesitése, felvételének napon beliili hatirideje

Az Alapkezel6 a Forgalmazé utjan, a Forgalmazé tzleti 6raiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a
Befektetési Jegyre vonatkozo visszavaltasi megbizasokat.

57.2. A visszavaltisi megbizdsokra vonatkozo forgalmazds-elszamoldsi nap

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé elsé Forgalmazis-elszamoldsi Nap (5, Ttrorg” nap) az Alap
nyilvantartasba vételét kéveté 365. nap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kévetkez6 Forgalmazasi
Nap) olyan médon, hogy az Alap nyilvantartasba vételét kovets 185. napig (amennyiben ez nem Forgalmazasi
Nap, a kévetkez6 Forgalmazasi Napig) benyujtott visszavaltasi megbizasokat az Alap nyilvantartasba vételét
kovetd 365. napra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kévetkez6 Forgalmazasi Napra) megallapitott
egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéken kell elszamolni. Az Alapkezeld az Alap nyilvantartasba vételét
kovets 185. napot (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkezé Forgalmazasi Napot) kévetSen
benyujtott visszavaltasi megbizasokat a megbizast kévets 180. napra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap,
a kovetkezé Forgalmazasi Napra), mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre
juté Netté Eszkozértéken koteles elszamolni (azaz, - figyelembe véve az 57.3. pontban leirtakat is - a
BefektetSk a Befektetési jegyek ellenértékéhez minimum 184, maximum 398 napos idétavon juthatnak hozza).

Amennyiben a Befektet6nek Befektetési Jegyek visszavaltdsara vonatkoz6é megbizasa az elébbiek alapjan
fuggbben van, ugy a BefektetS jogosult a megbizasat az adott visszavaltasi megbizasra iranyadé Forgalmazas-
elszamolasi Napot megel6z6 120. napig irasban visszavonni, ezt kovetSen a visszavaltasi megbizas nem
visszavonhat6. A megbizas visszavonasa esetén a BefektetS terhére dij vagy koltség nem szamithato fel.

Az Alapkezel a visszavaltasi megbizasok vonatkozasaban elGteljesitésre jogosult, amennyiben azt legalabb 5
munkanappal korabban a visszavaltdsi megbizast benyujté Befektet6 részére az el6teljesités napjanak
megjelolésével irasban bejelentette és a Befektet6 az elSteljesités ellen az értesités kézhezvételét kovetd 3
munkanapon belil frasban, az AlapkezelS részére megkiildétt, teljes bizonyitderejd maganokiratba foglalt
nyilatkozatban nem tiltakozott. Amennyiben az el6teljesités ellen a Befektet6 az elébbiek szerint hataridében
nem tiltakozott, az Alapkezel6 az elételjesitésre koteles, és az adott visszavaltasi megbizast az elSteljesités
napjara, mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértéken
koteles elszamolni, ez esetben a visszavaltasi megbizas nem visszavonhato.

Az Alapkezel6 nem jogosult a visszavaltasi megbizasok részleges elGteljesitésére, azaz elGteljesités csak az
adott megbizas 100%-nak teljesitése esetén lehetséges. Az Alapkezel6 az elSteljesitésre csak a beadott
megbizasok sorrendjében jogosult (a legel6szor beadott megbizas teljesitendd elsé alkalommal - FIFO elv),
azzal, hogy az azonos forgalmazasi napon beadott visszavaltasi megbizasok kozott az Alapkezelé nem jogosult
kilonbség tételre. A visszavaltasi megbizasok elGteljesitésével kapcsolatos dontés az Alap likviditasi
helyzetének ismeretében az Alapkezel6 diszkrecionalis dontése az el6z6 bekezdésben régzitettek figyelembe
vételével.

57.3. A visszavaltisi megbizdsokra vonatkozo forgalmazas-teljesitési nap

Ameddig az Alap nem szerzett részesedést Projekttarsasagban, a Forgalmazas-elszamolasi Napot (,,Tforg”
nap) kévetS negyedik nap (, T+4” nap), amennyiben az forgalmazasi nap, amennyiben nem, ugy az azt kévetd
els6 forgalmazasi nap, amennyiben az Alap részesedést szerzett a Projekttarsasagban, ugy a Forgalmazas-
elszamolasi Napot (,, Tforg” nap) kéveté harmincharmadik nap (,,T”+33 nap), amennyiben az forgalmazasi
nap, amennyiben nem, gy az azt kovetd elsé forgalmazasi nap.
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58. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasianak részIletszabalyai
58.1. A forgalmazisi maximum mértéke

A Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma 6.000.000 db, egyenként 1 EUR névértékd, azaz maximalisan
6.000.000 EUR 6ssznévértékt Befektetési Jegy. Az Alapkezel6 a Projekt megvaldsitasanak forrasigényével
Osszhangban jogosult — akar sorozatonként kilon-kilén is — a forgalmazasi maximum mértékének
megemelésére és Uj Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara.

58.2. A forgalmazasi maximum elérését kévetd eljards, az értékesités vjrainditisinak pontos feltételei

Amennyiben a forgalomban 1év6 Befektetési Jegyek szama elérte a Forgalmazasi Maximumot, akkor a
Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara addig nem kertil sor, ameddig a Befektetési Jegyek mennyisége a
Forgalmazasi Maximum ald nem cskken. Amennyiben a Befektetési Jegyek mennyisége a Forgalmazasi
Maximum ald csokkent, a kévetkezé Forgalmazasi Naptdl a Befektetési jegyek folyamatos forgalomba
hozatala folytatodik. A Torvény eltérd rendelkezése hianyaban a Befektetési Jegyek visszavaltasa a folyamatos
forgalomba hozatal sziinetelése esetén sem korlatozhato.

A Forgalmazasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatalanak sziineteltetését,
illetve Gjrainditasat a BefektetSkkel k6zolni kell a BefektetSk tajékoztatasara vonatkozo, Kezelési Szabalyzat
12. pontjaban régzitett szabalyok szerint.

59. A befektetési jegyek vétell, illetve visszavaltdsi dranak meghatdrozdsa
59.1. A fenti drak kiszamitdsdnak modszere és gyakorisiga
A Befektetési Jegyek forgalmazasi aranak alapja az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozérték.

Amennyiben az Alap még nem rendelkezik a Projekttarsasagban fenndllé részesedésssel, ugy az Alap Nettd
Eszkozértékének megéllapitasa az Ertékelési napra (,t” napra, amely a hét 2. munkanapija) vonatkozéan az
azt kévetd masodik napon, amennyiben az munkanap, amennyiben nem, Ugy az azt kévetd elsé munkanapon
(,,£7+2) legkésSbb 15 ordig kertl sor a ,,t” napig lezajlott forgalomba hozatalok/visszavaltisok figyelembe
vételével a 40. pont szerint meghatdrozott eszkézérték adatok alapjan. Amennyiben az Alap részesedést
szerezett a Projekttarsasagban, az azt kévetd Ertékelési naptél az Alap Nett6 Eszkozértékének megallapitasa
az Ertékelési napra (,,t” napra, amely a hét 2. munkanapja) vonatkozéan az azt kévetd harmincegyedik napon,
amennyiben az munkanap, amennyiben nem, gy az azt kdvet6 elsé munkanapon (,,t”+31) legkés6bb 15 6raig
kertl sor a ,,t” napig lezajlott forgalomba hozatalok/visszavaltisok figyelembe vételével a 40. pont szerint
meghatirozott eszkézérték adatok alapjan. A Befektetési Jegyekre vonatkozéan az Ertékelési napig benytjtott
meghbizasokbol szarmaz6 kéveteléseket és tartozasokat kell az Alap adott Ertékelési napi eszkozértékében
tigyelembe venni. A forgalmazo helyekkel szembeni kévetelésekkel ndvelni, a tartozasokkal pedig csékkentent
kell az Alap pénzeszkozeit.

Az Alap Netté Eszkozértékét - ameddig nem rendelkezik részesedéssel a Projekttarsasagban - ,,t” napra
vonatkozoéan ,,t+2” napon, amennyiben az Alap részesedést szerzett a Projekttarsasagban, az azt kévetd
Ertékelési ,t” napra vonatkozoan ,,t”+31 napon kell meghatarozni. Az Alap mindenkori Netté Eszkézértéke
egyenlé az Alap adott Frtékelési (,t”) napon ismert eszkézeinek, a 40. pontjdban meghatarozott értékelési
elvek alapjan szamitott Gsszértékével, amelybél levonasra keriilnek az Alapot az adott Ertékelési (,,t”) napig
terhelS esedékes és idGaranyos koltségek, kotelezettségek.

Az egy Befektetési jegyre juté Netté Eszkozérték megallapitisakor a ,,t”° nap zarasakor forgalomban 1évé
Befektetési Jegy allomannyal kell szamolni fuggetleniil attél, hogy a forgalom pénzlgyi elszamolisa
megtortént-e.

Az Alapkezel6 az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozértéket hat tizedesjegyre kerekitve allapitja meg
ugy, hogy az Alap ,, T” napi Netté Eszkozértékét elosztja a Befektetési Jegyek szamaval.
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A Befektetési Jegyre vonatkozé vételi és visszavaltasi megbizast a vételi, illetve visszavaltasi megbizasok
vonatkozasaban iranyadé Forgalmazas-elszamolasi Napra kell elszamolni és Forgalmazas-teljesitési Napon
teljesitent.

59.2. A befektetési jegyek vételével, visszaviltisival kapcsolatban felszdamitott forgalmazisi
Jjutalékok maximalis mértéke és annak megjelolése, hogy ez - részben vagy egészben - a befektetési
alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési alapkezeldt illeti meg

Vételi jutalék
Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot nem szamit fel.

A Forgalmazé a BefektetSk szamara vételi jutalékot szamithat fel, melynek mértéke a jegyzett Befektetési
Jegyek névértékének legfeljebb 10%-a. A Forgalmazénak fizetendd vételi jutalék megfizetése a Befektetési
Jegyek ellenértékének megtizetésével egyidejileg esedékes és a jegyzési Gsszegen felili szlikséges eziranyd
fedezet rendelkezésre allasa az érvényes vételi megbizas leadasanak feltétele. A felszamitott vételi jutalék teljes
mértékben a Forgalmazét illeti meg,

Visszavaltasi jutalék

Az AlapkezelS és a Forgalmazo a Befektetési Jegyek visszavaltasa esetére visszavaltasi jutalékot nem szamit
fel.

60. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informiciok

Nincsenek a targykérre vonatkozé egyéb informaciok.

XV. A befektetési alapra vonatkoz6 tovabbi informacié

61. Befektetési alap muiltbeli teljesitménye - az ilyen informicio szerepelhet a kezelési szabalyzatban
vagy ahhoz csatolhato

A Befektetési Alap Gjonnan létrejové befektetési alap.

62. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegyek bevondsdra, ennek feltételei
Az Alap esetében nincs méd a Befektetési Jegyek bevonasara.

63. A befektetési alap megsziinését kivilto koriilmények, a megsziinés hatisa a befektetck jogaira
Az Alappal szembeni megszinési eljaras meginditasardl az Alapkezels vagy a Feligyelet hataroz.

A befektetési alapkezel§ a megszlnési eljaras meginditasardl hozott hatarozatar6l haladéktalanul koteles
tajékoztatni a Feligyeletet, valamint rendkiviili k6zzététel utjan a BefektetSket és az Alap hitelez4it.

A megszinési eljaras lefolytatasa alatt az Alap az altalanos szabalyok szerint mikddik azzal, hogy a megsziinési
eljaras lefolytatasa alatt

- az Alap Netté Eszkoézértékét havonta egyszer kell megallapitani és az altalanos szabalyok szerint
kézzétenni ugy, hogy a kézzétételnél meg kell jelSlni, hogy az Alap megszinés alatt all;

- az Alap eszkozeinek értékesitésébdl szarmazé ellenérték a megszinési jelentés elkészitéséig kizardlag
likvid eszkozokbe fektethetd be.

HEszk6z6k értékesitése és a vagyon kifizetése

A megszinési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartoz6 pénziigyi eszkézoket 1 honapon belil, az ingatlanokat
12 hénapon beliil értékesiteni kell.
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Az értékesitést a pénziigyi eszk6z6k esetében piaci aron, ingatlanok esetében legaldbb az Ingatlanértékel altal
meghatarozott aron kell megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé a Befektet6k érdekében a
Feliigyelet engedélyével pénziigyi eszk6zok esetében 3, ingatlanok esetében 6 honappal meghosszabbithato.
Amennyiben az ingatlanok értékesitésére nyitva allé hataridé eredménytelentl telik el, az ingatlanokat
nyilvanos arverésen torténd értékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az Alapkezelé honlapjan az
arverés id6pontjat legalabb 10 nappal megel6z6en meg kell jelentetni. Az Alap tulajdondba tartozé teljes
vagyon értékesitésébdl szarmazé ellenérték befolyasat és a kotelezettségek teljesitését kévets 15 munkanapon
beltl megszinési jelentést kell késziteni. A megszlnési jelentést a Feliigyelethez be kell nydjtani és ezzel
egyidejlileg a BefektetSk felé kézzé kell tenni.

A megsziinési jelentés kozzétételét kovetSen a kezdhetbek meg az Alapbdl torténd kifizetések.

A Feliigyelet a megsziinési jelentés benyujtasat kévetS nappal torli az Alapot a nyilvantartasbol. Az Alap a
nyilvantartasbol valé torléssel megszinik.

Amennyiben az Alap sajat t6kéje pozitiv, Ggy az Alap eszkozeinek értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az
Alap tartozasai és kotelezettségei levonasat kovetSen rendelkezésre allo (pozitiv 6sszegtl) toke a BefektetSket
Befektetési Jegyeik aranyaban illeti meg a befektetési jegy sorozatokra megallapitott Netté Eszkozérték
szamitasi szabalyok szerint (39. és 48. pont).

A megsziinési eljaras id6tartama alatt az eszk6zok értékesitésébdl szarmazé ellenértékbdl, illetve az Alap
bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a BefektetSk szamara el6leg formajaban részkifizetés teljesithetd.
A részkifizetéssel kapcsolatos dontéstél rendkiviili kézleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az egyes
Befektetési Jegyek Nettdé Eszkozértékére vetitve, azonos aranyban kell torténnie. A részkifizetés nem
torténhet az Alapot terhel6 kitelezettségek (az Alappal szembeni hitelez6i igények) fedezetét jelentd eszkézok
terhére.

A Letétkezel6 a megszinési jelentés Felligyelethez torténé benyujtasat kdveté 5 munkanapon belil koteles
megkezdeni a rendelkezésre all6 Osszeg kifizetését a BefektetSk részére, a részkifizetés keretében mar kifizetett
Osszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérdl rendkivili kézleményt kell kézzétenni. A BefektetSk
részére kifizetendé Gsszeget a Letétkezels elkiilonitett letéti szamlan koteles tartani a BefektetOk részére
torténd kifizetésig.

Amennyiben az Alap sajat tékéje negativ, a hitelez6k koveteléseit a Cstv. el6irasai szerinti kielégitési
sorrendben, a rendelkezésre 4ll6 Ssszeg erejéig kell kiegyenliteni.

64. A befektetési alap dtalakulisinak, mads alappal valo egyesiilésének, szétvilisinak feltételei, az
erre meghatdrozott eljirdsrend, az el6bbiek hatdsa a befektetSk jogaira

Atalakulasnak minGsiil az Alapnak a Kbftv. 67. § (1) bekezdése szerinti jellemzdinek megvaltoztatdsa. Az
Alapkezelé az Alap atalakulasardl a Kezelési Szabdlyzatnak az abban meghatirozott médon torténd
modositasaval hataroz.

A Kbftv. alapjan zart végi alap nyilt véglivé torténd atalakuldsa esetén a Befektet6 az atalakulast kovetd elsé
forgalmazasi naptél szamitott 30 napon belil kérheti befektetési jegyeinek kilén dij- és jutalékmentes
visszavaltasat. A zartkor befektetési alap nyilvanos befektetési alappd t6rténd atalakulashoz a Feliigyelet
engedélye sziikséges.

Az atalakulas Feltigyelet altali engedélyezésének feltétele, hogy a befektetési alapra az atalakulast kdvetSen
teljestiljenek a Térvénynek a nyilvanos befektetési alapokra vonatkozé feltételei.

Az egyesilésre és a szétvalasra a Kbftv. el6irdsai szerint kertlilhet sor. Az egyesiiléstél és szétvalasrol az
Alapkezel6 jogosult donteni.
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65. Minden olyan toviabbi informicio, amely alapjin a befektet6k kell6 tdjékozottsiggal tudnak
hatdrozni a felkinalt befektetési Iehetdségrol

A Kezelési Szabalyzat tartalmazza az Alapba térténé befektetési dontéssel kapcsolatos relevans
informacidkat. Mindazonaltal az itt irtak nem mindgsiilnek befektetési-, jogi- vagy ad6zasi tanacsnak.
Az Alapkezel§ javasolja, hogy a befektetési dontés meghozatalat megel6z6en a Befektet6k
konzultaljanak jogi, pénziigyi tanacsaddjukkal. Az Alapkezel6 ismételten felhivja a lehetséges
Befektet6k figyelmét a Kezelési Szabalyzat kockazatokat, valamint kiemelt Befektet6i felhivasokat
tartalmazo6 rendelkezéseire. Az Alap az értékpapir-finanszirozasi ligyletek és az ujrafelhasznalas
atlathatésagarol, valamint a 48/2012/EU rendelet mddositasarol szo6lo 2015. november 25-i
2015/2365 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletben foglaltakra figyelemmel tajékoztatja a
BefektetSket, hogy az Alap nem alkalmaz értékpapir-finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-
csereligyleteket. XVI. A koézremiik6do6 szervezetekre vonatkozé részletes informaciok, a befektet6k
jogai

66. A befektetési alapkezelbre vonatkozo informaéciok

66.1. A befektetési alapkezeld neve, cégformadja

Biggeorge Alapkezel6 Zartkérien Mikods Részvénytarsasag

66.2. A befektetési alapkezeld székbelye

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

66.3. A befektetési alapkezeld cégjegyzékszdama

Cg. 01-10-045316

66.4. A befektetési alapkezeld alapitasinak ddtuma, hatdrogott iddtartamra alapitort tarsasdg esetén ag idétartam feltiintetése
Az Alapkezel6t 2005. szeptember 12-én alapitottak, hatirozatlan id6tartamra.

66.5. Ha a befektetési alapkezeld mais befektetési alapokat is kezel, exek felsoroldsa

Az Alapkezel6 altal kezelt tovabbi alap(ok):

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap,
Biggeorge 5. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap,
Biggeorge 7. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 8. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 10. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 11. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 14. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazo6 Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 16. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 17. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazo6 Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 19. Ingatlanforgalmazo6 Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 20. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 21. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazo6 Ingatlanbefektetési Alap

66.6. Egyéb kezelt vagyon nagysaga

Az Alapkezel6 a 66.5. pontban megjeldlt befektetési alapokon kiviil mas vagyont nem kezel.
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66.7. A befektetési alapkezeld munkasgervezetének operativ vegetését elldtd, iigyvezetd és feliigyeld szerveinek tagjai és
beosztdsnk, agon tdrsasagon Riviili fobb tevékenységeik megielilése mellett, ahol ezek ag adott tdrsasdgra négve jelentdséggel
birnak

Az Alapkezel$ tgyvezetését az igazgatosag latja el. Az igazgatdsag tagjai, beosztasuk:

Nagygyorgy Tibor, az igazgatdsag elndke

s

Holding vezetdje, az orszag egyik legnagyobb és legsikeresebb ingatlanfejlesztéje. Emellett szamos innovativ
cég alapitja és befektetSje, a hazai ingatlan és pénziigyi szektor sokszorosan dfjazott, meghatirozo
személyisége. T6bb tucat jelentSs ingatlanbefektetésben vett részt, és 2001-ben elséként inditott utjara piaci
alapt nyilt végd ingatlanalapot az Eurdpa Alapkezel6 berkein belil, amelyet késGbb az Unicredit Bank
felvasarolt. Kézgazdasz, MBA diplomajat 1997-ben a BKE London Business School-lal kbz6s képzésén
szerezte. 1999-ben elvégezte a RICS altal akkreditalt és a Nottingham Trent University, valamint a Budapesti
Muszaki Egyetem altal szervezett okleveles ingatlanszakértéi posztgradualis egyetemi képzést is.

Kutas Gabor, az igazgatdsag tagja

Vezérigazgatd-helyettes, {6 feladata az értékesités, a termékfejlesztési tevékenység és a befektet6i
kapcsolattartas. Londoni bankoknal és Eurdpa kiilonb6z6 t6zsdéin szerzett tapasztalataira épitve 2005-ben
megalapitotta a DCF Consultingot, amelynek tiz évig volt Ugyvezet6 partnere. A stratégiai gondolkodas, sok
évtizedes értékesitési tapasztalat, a nem konvencionalis megolddsok és egyedillallé piaci beagyazottsiga
segitették abban, hogy tanacsad6 cége a magyar és régids tGkepiac szamos jelentds szereplSiének segithesse
sikeressé valasat. Tanulmanyait a Bécsi Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen kezdte, majd végzGsként a
manchesteri UMIST-ban folytatta, ahol elvégezte a management alapszakot. Hzek utin mesterképzését
nemzetkdzi pénzligyek szakon a franciaorszagi CERAM ESC tizleti iskolaban szerezte meg, majd tudomanyos
fokozatot a franciaorszagi Université de Nice egyetemen kapott.

Buda Sandor, az igazgatdsag tagja
Az alapkezel$ operativ miikodésének iranyitasaért felelSs.

1998. 6ta tevékenykedik a befektetési alapkezelési szektorban. Tanulmanyait kévetSen kétvény, részvény
alapok menedzselésével foglalkozott, majd csatlakozott az Eurépa Alapkezel6 csapatdhoz, ahol részt vett az
els6 hazai piaci alapd nyiltvégl ingatlanbefektetési alap sikeres elinditasaban. KésGbb az Eurépa Alapkezels
pénziigyi igazgatdja, majd vezérigazgatdja. Ezt kévetben az MEB Invest tanacsadasi igazgatdjaként vallalati
pénziigyi tanacsadassal, illetve a hazai unids forrasu kockazati t6keprogramok menedzselésével foglalkozott.
Szamos tarsasagban tOltétt be igazgatdsagi, illetve feliigyelGbizottsagi tisztségeket. Jogi szakokleveles
kézgazdasz, diplomajat a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen szerezte.

Az Alapkezel6 feligyeleti szerve a 3 tagbdl allé Feltigyel6 Bizottsag.
A Feltgyel6 Bizottsag tagjai, beosztasuk:
Gajdos Daniel, a Feltigyel6 Bizottsag elncke

Okleveles kozgazdasz, tanulmanyait a Szegedi Egyetemen végezte. Tanulmanyait kévetSen rovid ideig az
Antenna Hungiria Zrt.-nél foglalkozott tizleti tervezéssel, majd a Raiffeisen Bank Projektfinanszirozasi
Féosztalyan kezdett megismerkedni az ingatlanfinanszirozassal. Késébb az MIKB Bankban foglalkozott
kereskedelmi ingatlanok finanszirozasaval, a valsag lefolyasaval parhuzamosan el6sz0r tizleti teriileten, majd
intenziv kezelésen mar vezetSként, késébb az MKB Specialis Hitelek Tertletén. Ezt kbvetéen az MKB bank
csoporton belil maradva a Bank work-out cégecsoportjanak vezetését latta el, ezzel Osszefiiggésben tobb
tarsasag tigyvezetését és tobb pénzlgy vallalkozas igazgatdsaganak elndki pozicidjat téltdtte be. A Biggeorge
Property Zrt. pénzlgyi vezérigazgatd-helyettese.
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Bayer Zoltan, a Feltigyel6 Bizottsag tagja

Okleveles kozgazdasz, tanulmanyait a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen végezte. Tanulmanyait
kovetSen elébb az MNB-nél dolgozott elemz6 kdzgazdaszként, majd az Unicredit Bankban és a Deutsche
Leasing Hungariandl t6ltétt be kockazatkezelési tertleten kiilénb6z6 pozicidkat. 2006 és 2016 kozott a BNP
Paribas Lease Group Zrt. kockazatkezelési igazgatéja, 2010-t6] Igazgatdsagi tagja. Ezt kdvetSen a BNP
Paribas Lease Group S.A.-ndl, a cégcsoport németorszagi tagvallalatinal Kélnben dolgozik tovabb senior
underwriter pozicioban.

Czip6 Gyorgy, a Feltugyel6 Bizottsag tagja

Okleveles kozgazdasz, tanulmanyait a Oxford Brookes Universityn (IBS) és a Weatherhead School of
Business (Cleveland) intézményben végezte, majd szakkozgazdaszi diplomat szerzett a Budapesti Corvinus
Egyetemen. Tanulmanyait kévetSen el6bb a City Bréokernél dolgozott, majd az ING Bank Pénz és Tékepiaci
Féosztalyan igazgat6i pozicidban, ahol a nemzetkézi részvénykereskedelmi tzletagat vezette. 2005 és 2007
kozott a Cashline nemzetkézi értékpapirkereskedelmi tizletaganak igazgatoja. 2007-t6l a Grid CEE Tanacsado
Zrt. igazgatdjaként dolgozik. 2007-6ta a Budapesti Ertéktézsde Index Bizottsaganak tagja, 2013 6ta az
International Business School oktatdja, ahol Pénz- és TSkepiaci targyakat tanit.

66.8. A befektetési alapkezeld jegyzett tokéjéneke dsszege, jelezve a mdr befizetett rést

Az Alapkezel§ jegyzett t6kéje 130.000.000 HUF, amely teljes egészében befizetésre kertlt.
66.9. A befektetési alapkezeld sajirt tokéjének oss3ege

Az Alapkezel§ sajat tékéje 2019. december 31-én 401.686.000,- HUF.

66.10. A befektetési alapkezeld alkalmazottainak szdma

Az Alapkezel6 alkalmazottainak szama 16 £6.

66.11. Azon tevékenységek és feladatok megielolése, amelyekre a befektetési alapkezeld harmadik személyt vebet igénybe, az
esetleges dsszeférhetetlenségek bemutatdsa

Az Alapkezel6 harmadik személy kozremikodését veheti igénybe szamviteli, jogi, muszaki, ad6jogi és
konyvvizsgalati, Ugynoki, marketing és PR, értékesitési, ingatlaniizemeltetési és fenntartdsi, projekt
menedzseri, muszaki ellendri, ingatlan kivitelezési szolgaltatasok, valamint nemzetk6zi befektetésekhez
kapcsolédo, a kiilfoldi al-letétkezel6i szolgaltatasok kérében.

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy a BN IngatlanfejlesztS Zrt. (székhely: 1023 Lajos u. 28-
32., cégjegyzékszam: 01-10-045207, addszam: 13454904-2-41) az Alap szamara végezhet property
menedzsment feladatokat, melynek keretében az Ingatlan hasznositasaval kapcsolatosan értékesitési, pénziigyi
management, bérl6kezelési feladatokat végezhet, ellathatja az Ingatlanban a bérlemények kialakitasa, felajitasi
és karbantartasi munkak végzése soran a terveztetési, muiszaki ellenérzési, projekt menedzsment feladatokat,
elvégezheti az ingatlanok bérbeaddsiahoz kapcsolédé marketing tevékenységét. A BN Ingatlanfejleszt6 Zrt.
ezért a tevékenységéért maximum havi 1.000.000 + AFA mértéki dijazasra lehet jogosult, mely nem foglalja
magaban a bérbeadashoz kapcsoloédé tigynéki jutalékot, illetve a facility management soran felmertld direkt
koltségeket az Alap az alvallalkozéknak kézvetlentl fizeti meg

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy a Dome Facility Services Group Kortlatolt Felel6sségt
Tarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., cégjegyzékszama: 01-09-712535) az Ingatlanokhoz
kapcsol6do facility management szolgaltatasokat nyujtjat.

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy a BG Finance Zrt. (székhely: 1025 Szépvélgyi ut 6.,
cégjegyzékszam: 01-10-047028, addészam: 23331969-2-41) finanszirozasi szolgaltatast nyujthat az Alap
szamara az Ingatlannal kapcsolatban.
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A BN Zrt., a Dome FSG Kft. és a BG Finance Zrt. az Alapkezel6 tulajdonosanak tulajdonosi érdekeltségébe
tartoznak.

66.12. A befektetés-kegelésre igénybe vett vallalkozdsok megjelilése

Nem relevans

67. A letétkezeldre vonatkozo informicick

67.1. A letétkezeld neve, cégformdja

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérien Mkodé Részvénytarsasig
67.2. A letéthkezeld székbelye

1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.

67.3. A letéthkezeld cégjegyzékeszima

Cg. 01 10 041043

67.4. A letéthkezeld [0 tevékenysége, feladatai

A Letétkezel6 gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelelé nyomon kévetésérdl és arrdl, hogy az Alap
kollektiv befektetési értékpapirjainak forgalomba hozatala soran a BefektetSk altal vagy neviikben tSrtént
befizetések beérkezzenek. A Letétkezeld biztositja, hogy az Alap készpénzallomanya az Alap, vagy a nevében
eljaré Alapkezel6 nevére nyitott, a Kbftv.-ben meghatarozott szamlavezeténél vezetett szamlan legyen
konyvelve.

Az Alap részére végzett letétkezelés soran a Letétkezel6 az alabbi feladatokat végzi:

a) ellatja a letétbe helyezett pénziigyi eszk6zok, illetve a pénziigyi eszk6z0kbdl szarmazo jog fennallasat igazol6
dokumentumok letéti 6rzését és letétkezelését, valamint - az Alap tulajdonakénti mindenkori egyértelmd
azonositas érdekében - vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara szolgal6 szamlat, az értékpapirszamlat,
a fizetési szamlat, az tgyfélszamlat;

b) a rendelkezésre bocsatott tajékoztatis vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre allé kiilsG bizonyitékok
alapjan minden egyéb eszkéz tekintetében meggy6z6dik arrdl, hogy a széban forgd eszkozok az Alap
tulajdonat képezik-e, és naprakész nyilvantartast vezet azokrol az eszk6z0krél, amelyek megallapitisa szerint
az Alap tulajdonat képezik.

Az el6bbiekben emlitett feladatokon tdlmenden a Letétkezeld

a) ellenérzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak Forgalomba Hozatala és érvénytelenitése a
jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak megfelel6en torténik-e;

b) biztositja, hogy a Nett6 Eszkozértéket a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak, valamint a Kbftv.-
ben meghatarozott eljarasoknak megfelelGen szamitsak ki;

¢) végrehajtja az Alapkezel6 utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely jogszabaly rendelkezésével
vagy a Kezelési Szabalyzattal;

d) gondoskodik arrdl, hogy az Alap eszkozeit érint6 tgyletek soran az Alap az ellenértéket a szokasos
hataridén belil kézhez kapja;

e) biztositja, hogy az Alap bevételét a jogszabalyokkal és a Kezelési Szabalyzataval 6sszhangban hasznalja fel;

f) ingatlanalapok esetén az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerz6dések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést, ha az adott tigylet
megfelel a befektetési alapra vonatkozé jogszabalyoknak.
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A Letétkezel6 tisztességesen, magas szakmai szinvonalon, fliggetlentl és az Alap és az Alap BefektetSinek
érdekeit szem el6tt tartva jar el.

67.5. A letétkezeld tevékenységi kire, harmadik s3emélyre kisgervezett tevékenységek lerdsa, azg esetleges dsszeférhetetlenségek
bemntatisa

A Letétkezel6 magyarorszagi székhelyl hitelintézet, tevékenységének bemutatisa a Letétkezel6 honlapjan
érhetd el: https://www.kh.hu/csoport/bank/tevekenyseg.

A Letétkezel az Alap részére altala nyujtani vallalt szolgaltatdsokat nem szervezte ki.

A Letétkezel6 és az Alap, illetve a Befektet6k kozott [6sszeférhetetlenség leirasa: Az Alap a Letétkezel§
pénziigyi intézménytdl is vehet igénybe a Kezelési Szabdlyzat rendelkezései szerint hitelt, illetve kolesont,
melynek eredményeként a Letétkezel6 és az Alap kozott érdekkonfliktus mertilhet fel.

67.6. A letétkezeld alapitdsinak idipontja

1986. december 10.

67.7. A letétkezeld jegyzett tikéje

140.978 milli6 HUF

67.8. A letétkezeld utolsd fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentéssel ellatort szamuviteli besgamoldja szerinti sajat tokée
305.218 milli6 HUF

67.9. A letétkezeld alkalmazottainak s3ama

3554

68. A kényvvizsgilora vonatkozo informiciok

68.1. A kinyvvizsgdld tirsasag neve, cégformdja, feladatai

Az Alap kényvvizsgaldja a BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Korlatolt FelelGsségti Tarsasag (cg.: 01-09-
867785).

A Koényvvizsgal ellatja a Kbftv.-ben és a konyvvizsgaloi tevékenységre vonatkozé jogszabalyokban el6irt
feladatokat. Igy kilonosen a Kényvvizsgald felilvizsgilia az Alap éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokat. A feltlvizsgalatnak magaba kell foglalnia az eszk6zok és kotelezettségek idGszak végi leltaranak
vizsgalatat, és az adott id6szakban elszamolt kezelési koltségek ellendrzését is a Letétkezel6 altal adott
értékelés alapjan.

68.2. A kinyvvizsgdld tirsasdg székhbelye

1103 Budapest, K&ér utca 2/A. C. ép.

68.3. A kinywvizsgdlo tirsasdg kamarai nyilyantartdsi szama
A Konyvvizsgalé kamarai nyilvantartasi szama: 002387.
68.4. Természetes személy konyvvizsgald neve

Gaal Edmond

68.5. Természetes személy konyvvizsgald cime

1131 Budapest, Rokolya u. 6-8., A ép. 4. em. 401.
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68.6. Természetes személy konyvvizsgdld kamarai nyilvantartdsi sgama

007299

69. Az olyan tandcsadora vonatkozo informdciok, amelynek dijazdsa a befektetési alap eszkézeibdl
torténik

A jelen 69. pontban és alpontjaiban bemutatott tanicsaddk a Projekttarsasaggal és/vagy az Alappal kotott,
alabbiakban bemutatott szerzGdések alapjan lathanak el tevékenységet a Projekttirsasig és/vagy az Alap
részére, dijazasuk a Projekttirsasig és/vagy az Alap eszkozeibdl torténik, igy e dijazas Projektirsasig esetén
az Alap eszkozeinek értékét kézvetlenill nem befolyasolja, csak kozvetett médon az Alap Projekttarsasagban
meglévé részesedésén keresztiil.

69.1. A tandcsadd neve, cégformadja, feladatai

BN Ingatlanfejleszté Zrt., amely az Alap és/vagy a Projekttarsasig szaméra végezhet property menedzsment
feladatokat.

Dome Facility Services Group Kotlatolt FelelGsségti Tarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.,
cégjegyzékszama: 01-09-712535), amely az Alap, és/vagy a Projekttarsasig szamara végez facility management
szolgaltatasokat.

69.2. A tandcsads székbelye

Mindkét tanacsado esetében 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

69.3. A tandcsadd cégjegyzékszama, a cégiegyzéket vegetd birdsdg vagy mds s3ervezet neve

BN Zrt.: 01-10-045207, a cégjegyzéket vezetd birdsig a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

Dome Facility Services Group Korlatolt Felel6sségl Tarsasag: 01-09-712535, a cégjegyzéket vezetd birdsag a
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

09.4. A befektetési alapkezeldvel kititt szerzddés lenyeges rendelkezéses, a tandcsadd dijazdsdra vonatkozdk kivételével,
amelyek _fontosak lehetnek a befektetikre nézve

Nem relevans.
69.5. A tandcsadd egyéb lényeges tevékenysége

A BN Ingatlanfejleszté Zrt. latja el az Alapkezelé egyéb alapjainak, tovabba a Biggeorge Property Zrt.
érdekkorébe tartozé projektekkel kapcesolatos projektmenedzsment, muszaki ellendrzés, értékesités, és
marketingszervezési feladatokat.

Dome Facility Services Group Korlatolt Felel6sségti Tarsasag facility management szolgaltatasokat lat el az
Alapkezelé egyéb alapjainak, tovabba a Biggeorge Property Zrt. érdekkorébe tartozé ingatlanok
vonatkozasaban, valamint fiiggetlen piaci szereplSk részére.

70. A forgalmazora vonatkozo informaciok

70.1. A forgalmazo neve, cégformaja

Concorde Ertékpapir Zartkérien Mikods Részvénytarsasig
70.2. A forgalmazd székbelye

1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.

70.3. A forgalmazd cégjegyzékszima

Cg. 01-10- 043521
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70.4. A forgalmazd tevékenységi kire, feladatai

A Forgalmazé magyarorszagi székhelyl befektetési vallalkozas, tevékenységének bemutatisa a honlapjan
érhetd el (https://www.con.hu/bemutatkozas/).

A Forgalmazé az Alappal 6sszefiiggésben ellatja a Kbftv., a Bszt. és a Tpt. altal a forgalmazé szamara
meghatarozott feladatokat, igy kézremtkodik a Befektetési Jegyek jegyzése, esetleges visszavaltasa vagy
bevonisa, valamint a hozamfizetés soran.

A Forgalmaz6 a BefektetSk szamara (a veliik kotott kiillon megallapodas alapjan) értékpapir- és tigyfélszamlat
vezet(het).

70.5. A forgalmaz alapitisinak iddpontia

1997. junius 30.

70.6. A forgalmazd jegyzett tikéje

1.000.000.000 HUF

70.7. A forgalmazd utolsd, fiiggetlen Ronyvvigsgdldi jelentéssel elldtott szamviteli beszdmoldja s3erinti sajat tikéje
4,887,947.000 HUF

70.8. A Befektetikre, illetve képviselfikre vonatkozd, a forgalmazd dltal felvett adatoknak a befektetési alapkezeld felé tirténd
tovdbbitdsdinak lebetdsége

A forgalmazé koételes — 1 munkanapon beldl - tajékoztatni az Alapkezel6t és a LetétkezelGt a Befektetési
Jegyekre vonatkozé jegyzési, valamint amennyiben relevans, Ugy a visszavaltasi megbizasok 6sszegérdl vagy
darabszamardl, valamint — a Forgalmazé és az Alapkezel6 megallapodasa szerint -, az Alapkezel6t a
Befektet6k és képvisel6ik Forgalmaz6 altal felvett adatairdl. Az ilyen adattovabbitis nem mindsil az
értékpapirtitok vagy az Uzleti titok megsértésének. Az Alapkezels a részére atadasra kertlé adatokat kizarolag
az értékpapirtitokra vonatkozo rendelkezések keretében, a befektetési alapkezelési tevékenységéhez sziikséges
célra, kilonésen a Befektet6k tdjékoztatasa, az Alapkezel6 vagy a befektetési alapok kereskedelmi
kommunikaciéja céljara hasznalhatja fel.

71. Az ingatlanértékeldre vonatkozo informdciok

71.1. Az ingatlanértékeld neve

Colliers Magyarorszag Nemzetkozi Ingatlankézvetit Kift.
71.2. Az ingatlanériékeld székbelye

1124 Budapest, Csorsz u. 41.

71.3. Az ingatlanértékeld cégiegyzékszama, egyéb nyilvantartdsi sgama
01-09-166209

Adészam: 10754559 -2-43

71.4. Az ingatlanértékeld tevékenységi kore, feladatai

Az Alap ingatlanai és vagyoni értékd jogai értékének megallapitasat az Ingatlanértékels végzi.
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Az Ingatlanértékel6 hatarozza meg

a) az ingatlan és a vagyoni értékd jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizetheté legmagasabb
0sszeget,

b) az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhaté legalacsonyabb
0sszeget,

) a nem ¢épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,
d) az épitési tevékenység alatt all6 ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési dokumentacié teljesiilését,

e) ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékd jogoknak kélesénds atruhazasa esetén (csere) az ingatlanalap
altal atruhazasra kertil6 ingatlan, illetve vagyoni értékii jog csere egyenértékének legalacsonyabb Osszegét, és
az Alap altal megszerzésre keriil6 ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere egyenértékének legmagasabb
Osszegét,

f) az ingatlan ingatlanalapba torténd apportja esetén az Alap kdnyvvizsgaldjaval kbzosen azt a legmagasabb
értéket, amin az apportilandé ingatlan figyelembe vehetd.

Az Ingatlanértékel6 az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok és az Alapot illeté vagyoni értéki jogok értékét
épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értékd jogok
esetében legalabb évente koteles megallapitani, és az értékelésrél a Kbftv.-ben meghatarozott tartalommal
szakvéleményt késziteni. Az Ingatlanértékel$ az értékelést épitési tevékenység alatt allo ingatlan esetében
legalabb hdaromhavonta, egyéb ingatlanok esetében legalabb hathavonta kételes feltilvizsgalni. A feltlvizsgalat
alatamasztasara az Ingatlanértékeld egyszerUsitett szakvéleményt készit, melyben mindazon jellemz6k, adatok,
dokumentumok esetében, amelyek a legutébbi szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok,
egyértelmtien és azonosithaté moédon hivatkozik a legutébbi ingatlanértékelés megallapitdsaira és a
megallapitasok alatimasztasara.

71.5. Az ingatlanértékeld alapitsanak iddpontia
1992.04.06.

71.6. Az ingatlanértékeld jegyzett tikéje

15.450.000 HUF

71.7. Az ingatlanértékeld sajat tikéje

324.335.000 HUF

71.8. Az ingatlanértékeld alkalmazottainak szdama

17 £6

72. A prime brékerre vonatkozo informéaciok
Nem alkalmazandé.

73. Az adott tirgykérre vonatkozo egyéb informiciok
Nincs.

Budapest, 2020. jdlius 14.

Biggeorge Alapkezel6 Zartkérien Mik6dé Részvénytarsasag
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1.

1. sz. melléklet
a Biggeorge 24. Ingatlanforgalmaz6 Ingatlanbefektetési Alap Kezelési Szabalyzatahoz

Befektetési Jegyek megszerzésére jogosult személyek

Az Alap altal kibocsatasra kertlé Befektetési Jegyek jegyzésére kizardlag a kovetkezs személyek

jogosultak:

(a) Nagygyorgy Tibor (1025 Budapest, Verecke at 140.)

(b) Nagygyorgy Tamas (1037 Budapest, Harant k6z 3/b.)

(c) Biggeorge Holding Kft. (székhely: 1023 Budapest, Lajos u 28-32.; adészam: 12652659241, Cg. 01-

)

©
®

@

09-696808)

NGYT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (székhely: 1072 Budapest, Klauzal tér 16. 4.
em. 25/A.; adészama: 14210594-2-42; Cg. 01-09-893839)

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszam: 1211-11)

az Alapkezel6: Biggeorge Alapkezelé Zartkértien Mikodé Részvénytarsasag (székhely: 1023
Budapest, Lajos u. 28-32., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045316)

Biggeorge Property Zartkértien Mkodd Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-
32., Cg. 01-10-048468).

A Befektetési Jegyek a masodlagos forgalomban kizardlag a fenti 1. pontban jegyzésre feljogositott

személyek, valamint a kdvetkez6 személyek részére értékesithetSek, illetve e személyek adhatnak a

befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa soran vételi meghbizast:

@)
(b)

©

C)
©

Az 1. Pont szerinti személyeknek

az Alapkezelonek az Alap nyilvantartisba vételét kvetSen megvalasztott, Kbftv. szerinti vezets
allasu személyeti,

az Alapkezel6ben az Alap nyilvantartasa vételét kvetGen kozvetleniil vagy kézvetetten tulajdonrészt
szerz6 személy,

a (b)-(c) pontokban irt személyek kozeli hozzatartozoi,

az (a)-(d) pontokban irt személyek kozvetlen, legalabb 20% mértékd részesedésével mikodo
gazdasagi tarsasagok.

Az atruhazé koteles meggy6z6dni arrdl, hogy a Befektetési Jegyeket tle megszerz6 személy a fenti 1.

vagy 2. pontban megjel6lt kategoridk valamelyikébe besorolhaté-e. A Befektetési Jegyek érvényesen nem

ruhazhat6ak at olyan személyre, aki az atruhazas pillanatiban nem sorolhaté be valamely, az 1. vagy a

jelen 2. pontban meghatarozott kategoriaba. A Befektetési Jegyek jogszerd atruhazasaért az atruhazoé és

a megszerz6 fél egyetemlegesen felel.
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