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I. A befektetési alapra vonatkozé informaciok

1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
1.2. A befektetési alap rovid neve

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanalap

1.3. A befektetési alap székbelye

1023 Budapest, Alkotas ut 55-61. 5. em.

1.4. A befektetési alapkezeld neve

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zartkérten Mikods Részvénytarsasag
1.5. A letéthkezeld neve

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkértien MikodS Részvénytarsasag
1.6. A forgalmazd neve

Concorde Ertékpapir Zartkérien Mikods Részvénytarsasag

1.7. A befektetési alap miikidési formdja (3drtkiri vagy nyilvinos)

Az Alap mikédési formaja nyilvanos.

1.8. A befektetési alap fajtdja (nyilt végii vagy zart végi)

Az Alap fajtija nyiltvégd.

1.9. A befektetési alap futamideje (hatdrozatlan vagy batdrozott), hatdrozott futamidd esetén a futamidd lejaratanak
Jeltiintetése

Az Alap futamideje hatarozatlan.
1.10. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBY -irdnyely alapjin harmonizdlt alap
Az Alap nem az AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.11. A befektetési alap dltal kibocsatott sorozatok szdma, jelolése, annak feltiintetése, hogy azg egyes sorozatok milyen
Jellemzdkben térnek el egymdstdl

Az Alapra egy befektetési jegy sorozat keriil kibocsatasra.
1.12. A befektetési alap elsidleges eszkizategoria tipusa (értékpapir- vagy ingatlanalap)
Az Alap elsédleges eszkozkategoriaja szerint ingatlanalap.

1.13. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tikéjének megdvdsdra, illetve a hogamra vonatkozd igéretet hitelintézet dltal
vdllalt garancia vagy kegesi bigtositas bigtositia (toke-, illetve hogamgarancia) vagy agt a befektetési alap résgletes befektetési
politikdja timastia ald (t0ke-, illetve hogamvédelem); ag ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban részgletesen tartalmazd
pont megjelolése

Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara az Alap t6kéjének megdvasara vonatkozo, illetve
hozamigéretet, illetve azt hozamgarancia sem biztositja.

1.14. Az adott targykirre vonatkozd egyéb informidcid

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezései alapjan belépési korlattal rendelkezé befektetési alapként
muikédik. Az egy BefektetS altal belépéskor vasarolhaté Befektetési Jegyek minimalis mértéke 85.000 db,
azaz nyolcvanotezer darab 1 EUR névértékd Befektetési Jegy, igy az egy Befektet dltal befektethetd
minimalis kezd$ befektetés 85.000 EUR, azaz nyolcvanétezer euro.



2. A befektetési alappal kapcsolatos hatirozatok

2.1. A befektetési alap miikidési formdjatol és fajtdjdtol fiiggden a kezelési szabdlyzat, a tajékoztatd, a kiemelt befektetdi
informdcid é a hirdetmény alapkezeld dltali elfogaddsinak, megdllapitasinak iddpontia, az alapkezeldi hatdrozat szdma
(forgalomba hozatalonként, azaz, sorozatonként)

Az Alapkezel6 a Tajékoztatot, a Kezelési Szabalyzatot, a Kiemelt Befektet6i Informacidkat, és a
Hirdetményt a 2020. janudr 23. napjan kelt 1/2020. (1.23.) szamu hatirozataval fogadta el, és dontott a
Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozatalardl.

2.2. A befektetési alap miikidési formajatol és fajtdjatil fiiggden a kegelési szabalyzat, a tajékogtatd, a kiemelt befektetdi
informadcid és a hirdetmény jovahagydsdrdl, valamint a nyilvanos forgalomba hozatal engedélyezésérdl hozott feliigyeleti hatdarozat
szdma, kelte (sorozatonként)

A Felugyeleti Hat6sag a 2020. 4prilis hénap 08. napjan kelt H-KE-II1-195/2020. szamu hatarozataval

engedélyezte a Tajékoztatd, a Kezelési Szabalyzat, a Kiemelt Befektetéi Informaciok és a Hirdetmény
kozzétételét és engedélyezte a Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozatalat.

2.3. A befektetési alap Felijgyelet dltali nyilvantartdsba vételérdl hozott hatdrogat s3dma, kelte

Az Alapot a Feliigyeleti Hat6sag 2020. [...] hénap [...]. napjan [...] lajstromszamon [...]. szamu hatirozatdval
vette nyilvantartasba.

2.4. A befektetési alap nyilvantartisi szama (lajstromszama) a Feliigyelet altal vezetett nyilvantartisban

]

2.5. A befektetési alap mitkodési formadjatdl és fajtajatdl fiiggden a kezelési szabdlyzat, a tdjékoztatd és a kiemelt befektetdi
informdcid modositasdardl s3000 alapkezeldi hatdrozatok szdma, kelte

Az Alap ujonnan 1étrejévé befektetési alap, a Kezelési Szabalyzat, a Tajékoztatd és a Kiemelt Befektet6i
Informaciék nem kertilt médositasra.

2.6. A kezelési szabilyzat mddositdsanak jovahagydsdrdl s3old feliigyeleti hatdrozatok sdama, kelte

Az Alap bjonnan létrej6vé befektetési alap, a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat nem keriilt médositasra.
2.7. Az adott tirgykirre vonatkozd egyéb informacid

Nincsenek az adott targykérre vonatkozé egyéb informaciok.

3. A befektetési alap kockdzati profilja

3.1. A befektetési alap célja

Az Alap célja a t6kendvekedés, az Alap teljes tékendvekménye az Alap befektetési politikdjanak megfelelen
ujra-befektetésre keriil. Az Alap az Alapkezel§ dontésétdl fiiggben a rendelkezésére all6 szabad likviditas
fiiggvényében doénthet hozamfizetésrél, azonban ennek idépontja és nagysagrendje bizonytalan, igy az
Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap Befektetési Jegyeit elsésorban t6kendvekedési célu
befektetésként kezeljék.

Az Alap a pénzeszkdzeibdl elsédlegesen ingatlanokat vasarol, a t6ke ingatlanokba nem fektetett részét pedig
likvid eszk6zbkbe, illetve a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott eszk6zkbe fekteti be. Az Alapkezel
jogosult tovabba az Alap eszkbzeit a befektetési politikaban eléirt szabédlyok szerint ingatlanpiaci
befektetéseket megvaldsitd kollektiv befektetési formak kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektetni. Az
Alapkezel6 torekszik arra, hogy az Alap forrasait a lehetS legteljesebb mértékben kézvetlentl ingatlanba,
vagy kézvetve, a befektetési politikdjat tekintve ingatlanpiaci befektetéseket megvaldsité kollektiv befektetési
formak kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektesse.



Az Alapkezel6 az Alapot egy Magyarorszagon talalhat6 ingatlanokba, illetve ilyen ingatlanokba fektets
alapok befektetési jegyeibe fektets alapként alakitja ki. Az Alapkezel célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarloi
legalabb 5 éves tavlatban az infliciét és a banki kamatokat meghaladé megtériilést érjenek el, ennek
érdekében az Alapkezel6 elsésorban olyan ingatlanokat kivan vasarolni, melyek hasznositasdban az
Alapkezel6 hozzaadott érték lehetGséget lat. Az Alap kész olyan ingatlanok — kozvetlen vagy kézvetett —
megvasatlasira, melyek nem bérbeadottak, illetve esetlegesen akdr jelentSs feltjitist/atalakitast is
igényelhetnek, amennyiben az Alapkezel6 megitélése szerint az ilyen médon felvallalt kockazatokat a varhatd
hozam ellenstlyozza. Az Alap eseti jelleggel kész ingatlanfejlesztési tevékenység végzésére is, azzal, hogy
ezen tevékenység esetenként az Alap kockdzat-hozam profiljat akar donimalhatja is.

Az AlapkezelS felhivija a Befekteték figyelmét, hogy az Alap vagyondnak befektetése soran a portfélio
diverzifikacidjat az Alap hozamanak maximalizalasa megel6zi, igy el6fordulhat, hogy az Alap vagyona egy-
egy kockazat iranyaba (pl. egy-egy befektetés (akar kzvetett akar kévetlen ingatlanbefektetés), bérls, lokacio
vagy ingatlan tipus) az atlagosnal nagyobb kitettséggel rendelkezik, igy az Alapba t6rténé befektetés fokozott
kockazatvallalast jelenthet.

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy a jogszabalyi lehet6ségek betartasa mellett esetlegesen
clképzelhets, hogy az Alap osztatlan kozés tulajdoni hanyad formajaban szerez ingatlantulajdont,
amennyiben az esetleges kés6bbi fejlesztési- vagy befektetési célok azt killéndsen indokoljak.

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap portfélidjanak felépitése soran az Alapkezel
¢lni kivan a hitelfelvétel lehet6ségével, az egyes befektetések jellegétdl fiiggben a piacon elérhetd lehetséges
mértékig, Tgy az Alap varhatéan jelentSs tSkeattétellel mikodik majd, az Alapkezelé nem zarja ki annak
lehetségét, hogy egyes befektetések megvaldsitasa akar atlagosan 80-85%, maximum 90%-ot elérd
mértékben idegen (hitel) forrasbdl torténjen. Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét az alkalmazott
tékedttétellel sszefiiged kockazatokra, kiillonos tekintettel arra, hogy a magas tGkeattétel az Alap befektet6i
szamara széls6séges esetben akar teljes t6kevesztést is eredményezhet.

Az Alap az ingatlanbefektetéseit, fejlesztéseit els6sorban Budapesten és annak vonzaskorzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepiiléseken kivanja megvaldsitani. Ingatlan
szektoronként az Alap portfolidjaban az alabbi tipust ingatlanok szerepelhetnek (akar kozvetett, akar
kézvetlen médon):

- iroda ingatlanok

- ipari, raktar és logisztikai ingatlanok

- lakéingatlanok (bérlakasok, lakoparkok, egyedi lakéingatlanok, udiilé ingatlanok, nyugdfjashazak

stb.)

- kereskedelmi ingatlanok

- telek ingatlanok

- hotel

- egyéb ingatlanok

Az Alap a kdzvetett- vagy kozvetlen ingatlanbefektetések feletti be nem fektetett tékéjét a 3.3. pontban
bemutatott eszkozkategoriakba fektetheti be.

Az Alap befektetéseinek f6ldrajzi célpiaca Magyarorszag.

cses

teljesitménye révid tivon jelentésen ingadozhat és az Alapkezel§ altal megvaldsitani tervezett stratégia
kifejezetten hossza tavua befektetdi szerepvallalast feltételez. Ezért az Alapkezels altal a BefektetOk szamara
javasolt befektetési id6tav minimum 5 év, figyelembe véve azt is, hogy (i) az ingatlanpiaci likviditas mértéke
jelentSsen ingad6z6, illetve (i) egy-egy hosszabb kifutasu projekt nem vart rovid tava értékesitési kényszere
jelentSs arcsokkentd hatasd, vagyis a befektetési portfoli6 tervezettSl eltérd ttemezést, illetve feszitett
ttemd értékesitése 6Gnmagaban jelent6s kockazati- lletve hozamcs6kkent6 tényez6 lehet. Ennek figyelmen
kivil hagyasa esetén az Alap befektetéi jelent6s addicionalis kockazatot vallalnak, mely akar teljes
tékevesztést is eredményezhet.



3.2. Annak a jellemzd befektetinek a profilja, akinek a befektetési alap befektetési jegyeit sgdnjdk

A lehetséges befektetSk kore: legalabb a belépési korlat 6sszegét eléré minimalis befektetést vallald lakossagi
és/vagy szakmai befektetSk.

3.3. Azon eszkiokategoridk, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon ntaldssal arra vonatkozdan, hogy a befektetési
alap szdmdra engedélyezett-¢ a sgdrmaztatort sigyletek alkalmazisa

Az Alap portfolidja az alabbi eszk&zoket tartalmazhatja:

- azingatlant;

- az Alap tulajdonaban 1év6 ingatlanok rendeltetésszerll hasznalatahoz, hasznositasihoz sziikséges,
ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékd jogokat;

- szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté6 értékpapirokat és pénzpiaci eszkézoket;

- EGT-illam egyéb rendszeresen muakodd, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan forgalmazott
atruhazhaté értékpapirokat és pénzpiaci eszkozoket;

-1 éven belul forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirokat, feltéve, hogy a forgalomba hozatali
feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra nézve, hogy a kibocsaté kezdeményezi az
értékpapirok valamely szabélyozott piacra, EGT-allam egyéb rendszeresen mikédd, elismert,
nyilvanos, szabalyozott piacara vagy a fentickben emlitett valamely harmadik 4llam t6zsdéjére vagy mas
rendszeresen mikods, elismert, nyilvanos és szabalyozott piacara illetve kereskedési platformjara
torténd bevezetését, és a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott 1 éven belil megtorténik,

- az elébbi négy bekezdésben régzitett feltételeknek nem megfelel§ egyéb allampapirokat,

- AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirokat, vagy egyéb kollektiv befektetési formak
altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végt értékpapirokat, feltéve, hogy:

e azegyéb kollektfv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feliigyelet hatalya alatt all, és
ez a FPeligyeleti Hatésag megitélése szerint egyenértékd a kozosségi jogszabalyokban
megallapitott feltigyelettel, és a hatésagok kozotti megfelelS egytittmiikédés biztositott,

o az cgyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme
egyenértékl az AEKBYV befektetési jegyei tulajdonosai szamara biztositott védelemmel, beleérve
az eszk6zok elkllonitett médon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a kélesonnyujtasra, valamint
az atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok fedezetlen vasarlasaira vonatkozé
szabalyokat,

e az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések
késziilnek, amelyek lehet6vé teszik az eszkozok és forrasok, a bevételek és a raforditasok,
valamint az elszdmolasi idészakban végzett tevékenységek felmérését,

- betétet, devizat;

- szarmaztatott Ugyleteket;

- szabalyozott piacon nem forgalmazott pénzpiaci eszkézoket, ha maga a forgalomba hozatal vagy a
kibocsato a befektetSk és megtakaritisok védelme érdekében szabalyozott, és feltéve, hogy

e czeknek a pénzpiaci eszkézoknek a kibocsatdja vagy garanciavallaldja kézponti, regionalis vagy
helyi hatésag, vagy valamely tagallam koézponti bankja, az Eurépai Kézponti Bank, az Burdpai
Unid vagy az Eurépai Beruhazasi Bank, egy harmadik orszag, vagy egy szévetségi dllam esetében
a szovetséget alkoté tagallamok valamelyike, vagy egy olyan nemzetk&zi kézjogi szerv, amelynek
egy vagy t6bb tagallam is tagja,

e czeket a pénzpiaci eszkézoket olyan vallalkozas bocsatotta ki, amelynek barmelyik értékpapirjat
valamely szabélyozott piacon, EGT-allam egyéb rendszeresen mikodd, elismert, nyilvanos,
szabalyozott piacan vagy a fentiekben emlitett valamely harmadik allam t6zsdéjén vagy mas
rendszeresen mikodos, elismert, nyilvanos és szabalyozott piacan, illetve kereskedési platformjan
forgalmazzak,



e a pénzpiaci eszk6z6k kibocsatéja vagy garanciavallaléja olyan személy, amely a kézosségi
jogszabalyokban megfogalmazott feltételeknek megfelel$ feliigyelet hatalya alatt all, vagy amely
a Felugyeleti Hat6sag megitélése szerint legalabb a k6zOsségi jogszabalyokban megallapitottal
egyenértékid prudencialis szabdlyok hatalya alatt all és azoknak megfelel, vagy
e apénzpiaci eszkozoket a Feliigyeleti Hatosag altal feligyelt intézmények bocsatottak ki, feltéve,
hogy az ilyen értékpapirokba t6rténé befektetésekre olyan befektet6-védelem vonatkozik, amely
egyenértékd az el6bbi harom bekezdésben meghatarozott védelemmel, és a kibocsaté induld
tékéje és téketartaléka legalabb tizmillié eurd, és a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény szerint
bemutatja és kdzzéteszi éves szamviteli beszamoloit, tovabba a kibocsaté kifejezetten a csoport
finanszirozasaval foglalkozik olyan vallalkozascsoporton belil, amelynek egy vagy tobb tagja
tézsdére bevezetett gazdasagi tarsasag vagy intézmény, vagy banki likviditdsi keretbdl részestld
értékpapirra alakitott eszk6z0k finanszirozasat végzi.
- olyan ing6sagokat, melyek az adott ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz, tzemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik;

A Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésében rogzitett eltérés lehetGségével élve az Alap zartkorden
forgalomba hozott kollektiv befektetési forma értékpapirjaiba is befektethet, ideértve az Alapkezeld altal
forgalomba hozott mas befektetési alapok befektetési jegyeit is.

3.4. Figyelemfelbivis a befeketetési alap kezelési szabalyzatanak azon pontjdra vonatkozdan, mely a befektetési alap kockdzati
tényezdinek bemntatdsdt tartalmaza

Az Alap kockazati tényez6inek bemutatasat a Kezelési Szabdlyzatanak 1V.26. pontja tartalmazza.

3.5. A szdrmaztatott digyletek alkalmazdsinak célja (fedezeti vagy a befektetési célok megvaldsitisa), lehetséges hatdsa a
kockdzati tényexdk alaknlisdra

Az Alap szamdra szarmaztatott tgyletek alkalmazasara kizardlag fedezeti célbol van lehet6ség. A kockazati
tényez6k bemutatasat a Kezelési Szabalyzat tartalmazza.

3.6. Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjan egy adott intéménnyel szembeni, az, adott intézmeény dltal
kibocsdtort dtrubazhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci eszRizikbe tirtind befektetésekbil, ag adott intézmeénynél elbelyezett
betétekbdl, &5 az adott intézménnyel kotott 163sdén Riviili sgdrmaztatort jigyletekbdl eredd dsszevont kockdzati kitettsége
meghaladbatia a befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékdt, figyelemfelbivas az ebbil fakadd specidlis kockdzatokra

Az Alap likvid eszkdzeit elsGsorban a Letétkezel6 altal vezetett szamldjan lek6tott betét formajaban, illetve
a Magyar Allam vagy mas EU tagillam altal kibocsatott allampapir vasarlasaval kivanja befektetni, azzal,
hogy ezen befektetések mértéke az Alapkezels tervei szerint hosszd tivon nem fogjak meghaladni az Alap
eszkozeinek 20%-at. Amennyiben az Alap likviditasi szintje akar az Alap indulasat kévetSen, akar jelentSs
volument eszkozértékesitést kovetben jelentésen megnovekszik, esetlegesen és idészakosan eléfordulhat
ezen 20%:-os kiiszobérték atlépése. Ilyen esetben az Alap ezen partnerek esetleges nem teljesitési (partner)
kockazataval szemben fokozott kitettséggel rendelkezhet, azonban az Alapkezel6 minden t6le telhetSt
megtesz annak érdekében, hogy az Alap likvid eszkézeit kizardlag rendkivill alacsony fizetési- és
partnerkockazatot hordozé eszkézokbe fektesse.

3.7. Amennyiben a befektetési alap alapvetien nem az dtrubdzhato értékpapirok vagy péngiigyi es3Rook RIZE tartozd
eszkigkategiriakba fektet be, vagy leképeg egy meghatdrogott indexet, figyelemfelbivds a befektetési alap befektetési
politikdjanatk ezen elenére

Az Alap eszkozeit elédlegesen ingatlanokba fekteti, az ingatlanbefektetések kockazatainak részletes
bemutatasat az Alap Kezelési Szabalyzata tartalmazza. Az Alap nem képez le indexet.
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3.8. Amennyiben a befektetési alap nettd eszkozértéke a portfolio lebetséges dsszetételénél vagy az alkalmazhatd kegelési
technikdindl fogva erdteljesen ingadozhat, az erre vonatkozd figyelemfelbivds

Az Alapkezel§ felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap befektetési stratégiajara tekintettel az Alap
teljesitménye r6vid tiavon jelentésen ingadozhat és az Alapkezel$ édltal megvaldsitani tervezett stratégia
kifejezetten hosszu tava befektetSi szerepvallalast feltételez. Ezért az Alapkezeld altal a BefektetSk szamara
javasolt befektetési id6tav minimum 5 év, figyelembe véve azt is, hogy (i) az ingatlanpiaci likviditas mértéke
jelentésen ingad6zo, illetve (i) egy-egy hosszabb kifutdst projekt nem vart révid tava értékesitési kényszere
jelentSs arcsokkentd hatasd, vagyis a befektetési portfolio tervezettSl eltérd ttemezésd, illetve feszitett
ttemd értékesitése 6Gnmagaban jelentGs kockazati- illetve hozamcs6kkent6 tényez6 lehet. Ennek figyelmen
kivil hagyasa esetén az Alap befektet6i jelentGs addicionalis kockazatot vallalnak, mely akar teljes
tékevesztést is eredményezhet.

3.9. Amennyiben a befektetési alap - a Felijgyelet engedélye alapjian - eszkizeinek akdr 100 szazalékdt fektetheti olyan,
kiilinbizd dtrubdzbatd értékpapirokba és pénzpiaci eszkiikbe, amelyeket valamely EGT-dllam, annak dnkormdnyzata,
harmadik orszdg, illetve olyan nemszetkizi szervezet bocsdtort ki, amelynek egy vagy tobb EGT-dllam is tagia, az erre
vonatkozo figyelemfelbivis

Az Alap nem fektetheti az eszkézeinek 100 szazalékat olyan, kiilonb6z6 atruhazhatéd értékpapirokba és
pénzpiaci eszkdzokbe, amelyeket valamely EGT-allam, annak 6nkormanyzata, harmadik orszag, illetve olyan
nemzetkdzi szervezet bocsatott ki, amelynek egy vagy tobb EGT-allam is tagja.

3.10. Az adott tirgykirre vonatkozd egyéb informdcid
Nincsenek az adott targykérre vonatkozé egyéb informaciok.
4. A befektetSk részére szolo tdjékoztatis elérhetésége

4.1. Annak a belynek a megnevezése, abol a befektetési alap tajékoztatija, kezelési szabalyzata, a kiemelt befektetdi
informdcid, a rendszeres tdjékoztatds céljdt s30lgdld jelentések, valamint a rendkiviili tajékoztatds céljdt s30lgdld kiZlemények
- exen beliil a befektetik részére torténd kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavaltisaval kapesolatos informidciok —
hozzdférbetiek

Az Alapkezel6 az Alap Tajékoztatojat, Kezelési Szabalyzatat, a Kiemelt Befektet6i Informacidkat, valamint
a Hirdetményt a Befektetési Jegyek értékesitésekor, illetve a Befektetd kérésére a késGbbickben
téritésmentesen atadja a BefektetSknek, illetve ezen dokumentumok folyamatosan elérhet6k az Alapkezels

honlapjan: www.primestone.hu, valamint a Forgalmaz6 honlapjan: www.con.hu .

Az Alap rendszeres tajékoztatasi kotelezettsége korébe esé dokumentumokat: igy az éves és féléves jelentést,
a havi portfélidjelentést, valamint a rendkiviili tajékoztatast az AlapkezelS kézzéteszi a honlapjan, valamint
a Forgalmazé a honlapjan, tovabba kérésre az Alapkezeld téritésmentesen atadja a BefektetSk részére.

4.2. Az adott tirgykorre vonatkozd egyéb informdcid

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

5. Adozasi informdciok

Az ad6zasi informacidkat a jelen Téjékoztatéd a Feligyeleti Hat6sag 2020. aprilis hénap 08. napjan kelt H-
KE-III-195/2020. szamu hatirozata kiadasakor hatalyos jogszabalyok alapjin, a leglényegesebb szabalyok
kiemelésével tartalmazza, azok nem teljesek és a j6vében valtozhatnak. Az Alapkezelé azt tanacsolja a

BefektetSinknek, hogy dontésitk meghozatala el6tt az Alap, illetve a Befektet6k addzasaval kapcsolatosan
konzultaljanak adotanacsaddjukkal.

5.1. A befektetési alapra alkalmazandd adizasi rendszer befektetik szempontiabil relevins elemeinek rovid dsszefoglalisa
Az Alap, mint jogi személy eredményét adofizetési kotelezettség Magyarorszagon jelenleg nem terheli.

Az Alapot ugyanakkor a kilf6ldon eszkozolt befektetései kapesan az adott orszag és Magyarorszag kézott
fennallo, a kettés adoztatds elkeriilésérdl szolo egyezmény, illetve az adott orszag ad6jogszabalyai alapjan
adofizetési kotelezettség terhelheti.
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A Kiilénado tv. a befektetési alapra killonadét hatarozott meg, amelynek megfizetése negyedévente esedékes
(jelenleg éves mértéke 0,05%), az ad6 alapja az Alap befektetési jegyeinek a negyedév naptari napjain
nyilvantartott netté eszkézértékén szamitott negyedévben Osszesitett érték és a negyedév naptari napjai
hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv befektetési forma tulajdonaban levs, ezen
szamldkon nyilvantartott értékpapirok forintban kifejezett fentiek szerinti értékét). Kifizetése az adott
negyedévet kévet6 honap 20. napjaig esedékes.

Az Alap a befektetési portfolidjaban tartott ingatlanok utdn telek- illetve épitményado fizetésére kotelezett.
5.2. A befektetik részére kifizetett hogamot és drfolyammnyereséget a forrdsndl terbeld levondsokra vonatkozd informicid
Devizabelfoldi személyek adézasa

A Befektetési Jegyek visszavaltasabol szarmazé arfolyamnyereség utan forrasadot kell fizetni. A Befektetési
Jegyek visszavaltasakor elért bevételbdl az arfolyamnyereségre iranyado rendelkezések szerint megallapitott
rész utin a kamatjovedelemre vonatkozé szabalyok szerint 15% személyi jovedelemadot és 17,5% szocialis
hozzajarulasi adét kotelesek fizetni melynek esetében az adofizetési kotelezettség addig all fenn, amig az
ad6z6 adofizetési kotelezettség ala esé jovedelme eléri a minimalbér 6sszegének huszonnégyszeresét. Az
ad6 alapja a visszavaltasi/eladasi ar és az igazolt vételar kilonbsége.

Devizabelféldi jogi személyek adézasa

A belfoldi jogi személyeknél a Tajékoztatd elkészitésekor érvényben 1évs jogszabalyok szerint nincs
arfolyamnyereségadd. A Befektetési Jegyek visszavaltdsabol szarmazé arfolyamnyereség a tarsasagi adéalap
része. Bz utan a mindenkor érvényes addjogszabalyok szerint (a tarsasagi ado6rdl, az osztalékado6rdl, a
szolidaritasi adordl szol6 térvények) kell az ad6ot megfizetni.

Devizakiilfoldiek ad6zasa

Ha Magyarorszag és a Befektetési Jegy tulajdonos adézds szerinti sajat orszaga kozott 1étezik kettés addztatis
elkeriilésérdl sz016 egyezmény, akkor a jovedelem addzasa az egyezmény rendelkezései szerint a hazai, illetve
a sajat orszaga jogszabdlyainak hatalya ala tartozik. Az egyezmény hidnyaban a devizakilféldiekre vonatkozé
magyar addjogszabalyok vonatkoznak.

II. A forgalomba hozatallal kapcsolatos informaciok
6. A befektetési jegyek forgalomba hozatala
6.1. A befektetési jegyek forgalomba hozatalinak midja, feltételei

Az Befektetési Jegyek forgalomba hozatala a nyilvanos forgalomba hozatalra vonatkozé szabalyok szerint
torténik, az elsé forgalomba hozatalra jegyzés keretében kertl sor. A jegyzés lebonyolitdsaval és a Befektetési
Jegyek folyamatos forgalmazasaval az Alapkezel6 a Forgalmazot bizta meg. A Befektetési jegyek
dematerializalt értékpapirként kertlnek -elSallitasra, ezért a jegyzés feltétele, hogy a Befekteté a
Forgalmazonal értékpapir szamlaval rendelkezzen.

Befektetési Jegyet jegyezni a Forgalmazonal, a Forgalmazasi Helyeken lehetséges.

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezései alapjan belépési korlattal rendelkezé befektetési alapként
mikodik. Az egy Befektetd altal belépéskor vasarolhaté Befektetési Jegyek minimalis mértéke 85.000 db,
azaz nyolcvandtezer darab 1 EUR névértékd Befektetési Jegy, {gy az egy BefektetS altal befektethet
minimalis kezd6 befektetés 85.000 EUR, azaz nyolcvanétezer eurd.

A jegyzési nyilatkozat személyesen vagy meghatalmazott utjan teheté a Forgalmazasi Helyeken, minden
munkanapon a Forgalmazé Uzletszabalyzatiban a Forgalmazénal megjelSlt egyes jegyzési helyek
tekintetében meghatarozott nyitvatartasi idében. A jegyzési nyilatkozat megtételére és a meghatalmazas
feltételeire vonatkozdan egyebekben a Forgalmazé tizletszabalyzata és a Befektetd és a Forgalmazé kozott
fennalls, a jegyzéskor hatalyos szerzGdésekben foglaltak az iranyadok. Jegyzési nyilatkozat emailen vagy
faxon is tehetd az alabbi rendelkezések szerint:
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A Forgalmazo6nal emailen vagy faxon keresztil t6rténd jegyzésre azon BefektetSk jogosultak, akik a jegyzési
nyilatkozat megtételét megel6z6en mar a Forgalmazé tgyfelei, azaz tekintetlikben a Forgalmazé mar
elvégezte a Feligyeleti Hatosag altal jovahagyott tizletszabalyzat szerinti tigytélazonositast és a Forgalmazo
a Befektet6t, mint tigyfelet mar nyilvantartja. Az emailen vagy faxon keresztill térténd jegyzés esetén a
Befektetd a jegyzési nyilatkozatot alairva, minden oldalat szignézva emailen vagy faxon keresztil eljuttatja a
Forgalmazoénak. A Forgalmazé a jegyzési nyilatkozat megtételével kapcsolatos Uigyfélazonositast a feltigyeleti
hatésag altal jévahagyott tizletszabalyzataban foglaltaknak megfelel6en végzi el.

A jegyzési nyilatkozat emailen vagy faxon keresztil munkaidén kivil is megkiildhet6 az adott
Forgalmazoénak azzal, hogy az utolsé jegyzési napon erre csak 14:00 6raig van lehetSség. Felhivjuk a
BefektetSk figyelmét, hogy az email meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébdl eredé mindennemi
felel6sség a BefektetSt terheli; az email meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébdl eredé mindennemd
telel6sséget a Forgalmazo kizar. Ennek megfelel6en adott esetben az tigytél feladata és kotelezettsége annak
bizonyitasa, hogy az email a Forgalmazéhoz megfelel6en kézbesitésre keriilt.

Az emailen vagy faxon keresztll t6rténd jegyzésre egyebekben a jelen T4jékoztatonak a személyes jegyzéstre
vonatkozo szabalyai megfelelGen iranyaddak.

A jegyzési id6szak 2020. aprilis 20. napjatél 2020. aprilis 22. napjaig tart.
A jegyzés helye:
Concorde Ertékpapir Zrt. 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.

Az emailen vagy faxon keresztll térténé jegyzés esetén a jegyzési nyilatkozatot a Forgalmazé alabb megjel6lt
elérhet6sége valamelyikére kell a Befektetének eljuttatnia:

Email: eaglejegyzes@con.hu
Fax: 06 1 489 22 44

A jegyzési nyilatkozat megtételével egyidejileg a BefektetS koteles az altala lejegyzett Befektetési Jegyek
ellenértékének fedezetét biztositani. Az Alapkezel az allokdci6 lezarasat kévetSen haladéktalanul intézkedik
az Alap nyilvantartasba vétele és a Befektetési Jegyek keletkeztetése irant, valamint az elfogadott jegyzési
Osszegen felil befizetett 6sszegek visszautalasarol.

A Befektetési Jegyekbdl legalabb 3.000.000 (Harommillié) darab, egyenként 1 EUR, azaz Egy curd
névértékd Befektetési Jegy kertl kibocsatasra, legalabb 3.000.000 EUR, azaz Harommillié6 euré Ossz-
névértékkel. A jegyzés akkor sikeres, ha a Befektetési Jegyekbdl legalabb 3.000.000 (Harommilli6) darab
Befektetési Jegy, legalabb 3.000.000 EUR, azaz Hirommillié eurd, de legalabb 1.000.000.000 HUF, azaz
Egymilliard forint dssz-névértékkel lejegyzésre keriilt a BefektetSk altal.

Ha az Alap sajat t6kéjének Ssszegytjtésére nyitva allé idén belill nem sikeriilt a Kezelési Szabélyzatban el6irt

minimalis indulé sajat t6két Osszegyljteni, a jegyzés lezarasat kovet6 7 napon belil az Alapkezel§ a
BefektetSk altal befizetett teljes Osszeget visszafizeti a Befekteté Forgalmazonal vezetett Ggytélszamlajara.

6.2. A forgalomba hozgatali mennyiség maximum, illetve mininum mértéke

A forgalomba hozatali mennyiség minimum értéke 3.000.000 EUR, azaz Harommillié eurd, a forgalomba
hozatali mennyiség maximum értéke 3.300.000 EUR, azaz Harommillié haromszazezer eurd. Mivel az
Alapkezel a forgalomba hozandé Befektetési Jegy mennyiségére felsé kotlatot allapitott meg (forgalomba
hozatali maximum), annak elérésekor a jegyzést a Forgalmaz6 lezarja.
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6.3. Az allokdcid feltétele
6.3.1. A jegyzési maximum elérését kivetd allokdcid midja

A jegyzések nagysaguk szerint csokkend sorrendben keriilnek elfogadasra a legnagyobb jegyzéstdl a kisebbek
felé haladva azzal, hogy amennyiben az utolséként elfogadasra keriil§ jegyzés a jegyzési maximum miatt nem
keriilhetne elfogadasra legalabb a belépési korlatnak megfelel6 mértékig, a jegyzési maximum megemelésre
keriil olyan mértékben, hogy ez a jegyzés a belépési korlat 85.000 EUR, azaz nyolcvanétezer eurd erejéig
elfogadasra kertilhessen.

6.3.2. A jegyzési maximum elérését kivetd allokdcid lezdrdsanak iddpontia

Az allokaciora a jegyzés lezarasat kéveté 1 munkanapon belil keril sor.

6.3.3. Az allokdcidrsl vald értesités midja

Az allokicié eredményérél a Forgalmazo a BefektetSket az Uzletszabalyzata alapjan értesiti.
6.4. A befektetési jegyek forgalomba hozatali dra

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala a jegyzés alkalmaval névértéken, az ezt kdvets folyamatos
forgalmazas soran a vételi megbizds felvételének napjara irinyadé Nettd Eszkozérték alapjan megallapitott
Arfolyamon torténik.

6.4.1. A fenti dr kozzétételének midja
A Befektetési Jegyek forgalomba hozatali arat a Tajékoztaté tartalmazza.
6.4.2. A fenti dr kizzétételének helye

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatali arat az Alapkezeld, illetve a Forgalmazé a Kézzétételi Helyeken
teszi kézzé.

6.5. A befektetési jegyek forgalomba hozatalival kapcsolatban felsziamitott kéltségek

A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban —a Kezelési Szabalyzatban szerepld
dijakon felill — a Befektetékkel szemben kéltséget nem szamit fel.

ITI. A kézremiikodd szervezetekre vonatkozo részletes informaciok

7. A befektetési alapkezelbre vonatkozo informaciok

7.1. A befektetési alapkezeld neve, cégformdja

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkérien Mikods Részvénytarsasag

7.2. A befektetési alaphkezeld székbelye

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

7.3. A befektetési alaphkezeld cégjegyzéksdama

01-10-049892

7.4, A befektetési alapkezeld alapitasanak ditnma, hatdrozott idotartamra alapitott tarsasdg esetén ag idotartam feltiintetése

2018. julius 9.

14



7.5. Ha a befektetési alapkezeld mds befektetési alapokat is kegel, exek felsoroldsa
Az Alapkezel6 az Alapon kivil az alabbi befektetési alapokat kezeli:

- Primestone One Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
- Primestone Two Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

7.6. Egyéb kegelt vagyon nagysdga
Az Alap nem kezel egyéb vagyont.

7.7 A befektetési alaphkezeld munkaszervegetének operativ vegetését elldtd, iigyvezetd és feliigyeld sgerveinek tagjai és
beosztasuk, azon tdrsasagon kiviili fobb tevékenységeik megjellése mellett, abol ezef az adott tarsasagra négve jelentdséggel
birnak

Csoma Andras vezérigazgato

Csoma Andras a Budapest Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett kézgazdasz, majd a Budapesti
Miszaki Egyetemen okleveles ingatlanszakérté diplomat. Evtizedes vezetdi tapasztalatot gy(jtott tébbek
kozott Raiffeisen Befektetési Alapkezel6nél és a Biggeorge Propertynél, tObb tarsasagnal és szervezetnél
toltétt be igazgatosagi- illetve feligyel6 bizottsagi tagsigot — igy volt a Befektetési AlapkezelSk és
VagyonkezelSk Szdvetsége, illetve az RICS Magyarorszag elndkségi tagja is. Csaknem husz év befektetési
banki, alapkezeldi és ingatlanfejlesztéi tapasztattal 2016-ban megalapitotta a Vestin Equity-t, mint sajat
befektet6 és vagyonkezelS cégét, mely — sajat befekteti szerepvallalasa mellett — elsésorban ingatlan- és
magantbke ugyletek szervezésével foglalkozik. A Vestin Equity a Primestone Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 és a Vestin Private Equity Kockazat Tékealapkezeld tulajdonosa. 2016-ban a Vestin Equity altal
szervezett magantGke Ugylet keretében a MetMax Europe Zrt. résztulajdonosa lett, ahol azéta is
tgyvezetSként dolgozik.

Salamon Adorjan Csaba cégvezetd

Salamon Adorjan 2001-ben szerzett kézgazdasz diplomat a Kereskedelmi és Gazdasagi Féiskolan,
Szolnokon, majd 2005-ben ingatlanszakért6i mester diplomat a Budapesti Miiszaki Egyetem - Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen - Nottingham Trent University képzésén, szakképzett ingatlanvagyon-
értékels, kozvetitd, illetve értékbecslé. Karrierje soran t6bb ingatlanhasznositassal foglalkoz6 tarsasagnal
toltott be tigyvezetdi, illetve vezérigazgatoi poziciot. 2004 6ta az ESTON International Zrt. vezérigazgatdja,
melynek keretében a cég operativ és stratégiai menedzsmentjét latja el.

Erdélyi Gabor Csaba feliigyeld bizottsagi tag

Erdélyi Gabor a Pécsi Tudomanyegyetem Koézgazdasagtudomanyi Karan szerzett kézgazdasz diplomat,
majd szintén a Pécsi Tudomanyegyetemen végezett Vezetési tanacsadas mesterszakon 2003-ban. 8 évig a
Raiffeisen Befektetési Alapkezel6nél toltott be elemzbi, majd ingatlanbefektetési vezetéi munkakort, ezt
kovetben egy nemzetkdzi tanacsadd cégnél végzett, jelenleg pedig egy magantulajdond tarsasag tgyvezetd
partnereként végez ingatlantanacsaddi tevékenységet.

Szabo6 Ferenc feliigyel6 bizottsagi tag

Szabé Ferenc kozgazdasz, treasury és befektetési banki szakember. Diplomait a Corvinus Egyetemen
szerezte 1990-ben Szocioldgia, valamint Koézgazdasz pénzigy szakon. Tébb évtizedes bankszektorban
eltoltott év utan, egy magyar gydkerd luxemburgi cégesoport pénziigyi vezetdje volt, majd egy magantSke
befektetéssel foglalkozé cégesoport vezérigazgatdja lett. Jelenleg fiiggetlen tandcsaddként dolgozik
pénziigyi, vezetési és szervezetfejlesztési terlileten, tovabba oktatoként is tevékenykedik.
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Erni Janos feliigyeld bizottsagi tag

Erni Janos az E6tvés Léorand Tudomanyegyetem Német Szakan szerzett diplomat, majd 2001-ben a
Budapesti K6zgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett posztgradualis diplomat Nemzetkozi Gazdasagi
Kapcsolatok/Nemzetkozi  Villalkozasok  Szakon. Kozgazdasz, ingatlantanicsad6, szimos magyar
kereskedelmi banknal és leanyvallalataikndl t6lt6tt be vezérigazgatatdi, tgyvezetSi és korabban menedzseri
pozicidkat. 2010. méjusa 6ta tagja (MRICS) a Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) nemzetkézi
ingatlanszakmai szervezetnek.

Varga Tamas adminisztrativ tevékenység iranyito

Varga Tamas a Marx Karoly Kézgazdasagtudomanyi Egyetem Ipar szakan szerzett diplomat 1989-ben. Az
egyetem utdn elemz6 kozgazdiszként a RABATEXT Gyéri Textilipari Vallalatnal kezdte palyafutasat. Fizt
kovetSen értékpapir-forgalmazé cégeknél (Lombard Broker Kft.,, DAEWOO Ertékpapir Zrt.) allampapir
és tézsdei kereskedéssel foglalkozott, majd 2001-t6l vagyonkezels, illetve alapkezelé tarsasagoknal
(AEGON Magyarorszag Ertékpapir Rt., PILIS Befektetési Alapkezel6 Rt., Biggeorge’s-NV Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt., X-Ventures Alpha és Béta Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt.) a back office teriilet
iranyitasaért volt felelSs, jenleg az Alapkezel6 mellett a Vestin Private Equity Kockazati T6kealap-kezel$
Zartkorien Mikods Részvénytarsasag adminisztrativ tevékenységiranyitoja.

7.8. A befektetési alaphkezeld jegyzett tikéjének dsszege, jelezve a mar befizetett részt

Az Alapkezel6 jegyzett tékéje 100.000.000,- Ft, azaz Egyszazmilli6 forint, mely teljes egészében befizetésre
kertilt.

7.9. A befektetési alapkezeld sajit tokéjének dsszege

95.487.442,- Ft (2019.06.30)

7.10. A befektetési alapkezeld alkalmazottainak szama

316

7.11. Azon tevékenységek és feladatok megjelolése, amelyekre a befektetési alaphezeld harmadik személyt vebet igénybe
Nincsenek ilyen tevékenységek és feladatok.

7.12. A befektetéskezelésre igénybe vett villalkozdsok megelolése

Az Alapkezel6 befektetés-kezelésre nem vesz igénybe vallalkozast.

7.13. Az AEKBV -alapkezeli javadalmazisi politikdjinak részletes bemutatdsa (igy pl. a javadalmazds és a juttatdsok
kiszamitisanak midja, a javadalmazds és a juttatisok megdllapitdsaért felelds személyek — amennyiben javadalmazdsi
bizottsag létezik -, a javadalmazdsi bigottsdg tagjainak megnevezése)

Az Alapkezel6 nem AEKBV—alapkezelc’S.
7.14. Az AEKBV -alapkezeli javadalmazisi politikdjinak isszefoglalisa
Az Alapkezel6 nem AEKBV—alapkezelé.

7.15. Az AEKBV -alapkezeld nyilatkozata, hagy a 7.13. pontban jelzett javadalmazdsi politika részletes bemutatdsa egy
webhelyen keresztiil hogzdférbetd (megadva egydittal a webbelyre mutatd hivatkozdst), és bogy kérésre nyomtatott formaban is
rendelkezésre dll.

Az Alapkezel nem AEKBV-alapkezeld.
8. A letétkezeldre vonatkozo informiciok
8.1. A letétkezeld neve, cégformdja

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkértien MikédS Részvénytarsasag
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8.2. A letétkezeld székbelye

1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.

8.3. A letétkezeld cégjegyzékszima

01-10-041043

8.4. A letéthkezeld [0 tevékenysige

A Letétkezel6 f6tevékenysége: 6419. Egyéb monetaris kézvetités

A Letétkezel6 gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelel6 nyomon kévetésérdl és arrdl, hogy az Alap
kollektiv befektetési értékpapirjainak forgalomba hozatala soran a BefektetSk altal vagy neviikben tortént
befizetések beérkezzenek. A Letétkezel6 biztositja, hogy az Alap készpénzallomanya az Alap, vagy a
nevében eljaré Alapkezel6 nevére nyitott, a Kbftv.-ben meghatarozott szamlavezeténél vezetett szamlan
legyen konyvelve.

Az Alap részére végzett letétkezelés soran a Letétkezel6 az alabbi feladatokat végzi:

a)  ecllatja a letétbe helyezett pénziigyi eszkézok, illetve a pénziigyi eszkéz6kbol szarmazé jog fennalldsat
igazol6 dokumentumok letéti 6rzését és letétkezelését, valamint - az Alap tulajdonakénti mindenkori
egyértelmi azonositas érdekében - vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara szolgalé szamlat, az
értékpapirszamlat, a fizetési szamlat, az tigyfélszamlat;

b) a rendelkezésre bocsatott tijékoztatds vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre allé kilsé
bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkoz tekintetében meggy6z6dik arrdl, hogy a széban forgd
eszk6z6k az Alap tulajdonat képezik-e, és naprakész nyilvantartast vezet azokrdl az eszkozokrol,
amelyek megallapitasa szerint az Alap tulajdonat képezik.

¢) Az el6bbiekben emlitett feladatokon tdlmenden a Letétkezel6

d) ellendrzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak kibocsatasa, értékesitése, visszavaltasa és
érvénytelenitése a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak megfeleléen térténik-e;

¢) Dbiztositja, hogy a Netté Eszkozértéket a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak, valamint a
Kbftv.-ben meghatarozott eljarasoknak megfelelSen szamitsak ki;

f)  végrehajtja az Alapkezel6 utasitsait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely jogszabaly
rendelkezésével vagy a Kezelési Szabalyzattal;

¢) gondoskodik arrél, hogy az Alap eszkézeit érintd Ugyletek soran az Alap az ellenértéket a szokasos
hataridén belil kézhez kapja;

h)  biztositja, hogy az Alap bevételét a jogszabalyokkal és a Kezelési Szabalyzataval 6sszhangban hasznalja
fel;

i)  ingatlanalapok esetén az ingatlanok atruhdzasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerz6dések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést, ha az adott
tigylet megfelel a befektetési alapra vonatkozé jogszabalyoknak.

A Letétkezel tisztességesen, magas szakmai szinvonalon, fiiggetlentl és az Alap és az Alap Befektetéinek
érdekeit szem el6tt tartva jar el.

8.5. A letéthkezeld tevékenységi kore
A Letétkezel6 tevékenységi kore a 8.4. pontban keriilt bemutatasra.
A Letétkezel6 feladatait — az alabb emlitett feladatok kivételével — harmadik felekre nem szervezheti ki:

a) a letétbe helyezett pénzlgyi eszk6zok, illetve a pénziigyi eszk6z6kbdl szarmazé jog fennallasat igazolod
dokumentumok letéti Orzésének és letétkezelésének ellatdsa, valamint az Alap tulajdonakénti
mindenkori egyértelmi azonositas érdekében az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara szolgalé szamla,
az értékpapirszamla, a fizetési szamla, az tigyfélszamla vezetése;
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b)

a rendelkezésre bocsatott tdjékoztatds vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre allo kilsé
bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkdz tekintetében arrdl vald meggy6z6dés, hogy a széban forgd
eszk6z6k az Alap tulajdonat képezik-e, és naprakész nyilvantartds vezetése azokrol az eszk6zokrol,
amelyek megallapitasa szerint az Alap tulajdonat képezik.

A kiszervezés a kovetkez6 feltételekkel torténhet:

a)

b)
)

d)

g

h)

a Letétkezel6 a feladatokat nem azzal a céllal szervezi ki, hogy elkeriilje a Kbftv. eléirdsainak vald
megfelelést;

a Letétkezeld bizonyitani tudja, hogy a kiszervezésnek objektiv oka van;

a Letétkezel6 - az ABAK-rendelet 98. cikkében meghatarozott rendelkezések figyelembevételével - a
megfelel$ szakértelemmel, koriiltekintéssel és gondossaggal valasztja ki a harmadik felet, akire feladatai
egy részét kiszervezi, és megfelel6 szakértelemmel, koriiltekintéssel és gondossaggal ellenérzi és feltigyeli
a harmadik felet, valamint a feladatok ellatdsa érdekében a harmadik fél altal tett lépéseket;

a Letétkezeld biztositja, hogy a harmadik fél folyamatosan megfelel az aldbbi feltételeknek a kiszervezett
feladatok teljesitése soran:

a harmadik fél rendelkezik az Alap altal a nila letétbe helyezett eszk6z0k jellegének és Osszetettségének
megfelel6 és azokkal aranyos struktarakkal és szakértelemmel;

a Kbftv. 64. § (8) bekezdés a) pontjaban emlitett feladatok kiszervezése esetén a harmadik félre az
érintett jogrendszerben hatékony prudencidlis szabalyozas (ideértve a minimalis t6kekévetelményeket
is) és feliigyelet vonatkozik, és a harmadik felet rendszeres kulsé konyvvizsgalatnak vetik ala,
biztositandd, hogy a pénziigyi eszk6zok a birtokaban vannak;

a harmadik fél - az ABAK-rendelet 99. cikkében meghatirozott rendelkezések figyelembevételével -
elkuloniti a LetétkezelS tigyfeleinek eszkozeit sajat eszkozeitdl és a Letétkezeld eszkozeitSl oly médon,
hogy az eszkézoket mindenkor egyértelmiien a Letétkezel§ tigyfeleinek tulajdonaként lehessen
azonositani;

az Alap el6zetes engedélye és a LetétkezelS elézetes értesitése nélkiil a harmadik fél az eszk6zoket nem
hasznalja; és

a harmadik fél eleget tesz a Kbftv. 64. § (8) és (10) bekezdésben emlitett kotelezettségeknek és
tilalmaknak.

A Letétkezel6 felelGsségét a kiszervezés nem befolyasolja, de a kiszervezett tevékenység soran harmadik fél
altal 6rzott pénziigyi eszk6zok elvesztése esetén a Letétkezel6 mentestl felel§ssége aldl, amennyiben

bizonyitani tudja, hogy

a)
b)

feladatai kiszervezésére vonatkozo valamennyi kévetelménynek eleget tett;

a Letétkezel6 és a harmadik fél kozott, irasba foglalt szerz&dés kifejezetten atharitja a Letétkezels
felel6sségét a harmadik félre, és ezaltal az Alap a pénziigyi eszk6z0k elvesztése miatt kbzvetlentl, vagy
a Letétkezeldn keresztil kartéritést kovetelhet a harmadik féltdl; és

a Letétkezel6 és az Alap kozotti irasba foglalt szerz6dés kifejezetten lehet6vé teszi a Letétkezel6
felel8sség aloli mentesitését, valamint meghatarozza a felmentés - az ABAK-rendelet 102. cikkében
részletezett - objektiv indokait.

A LetétkezelS és az Alap kozott tovabba nincs olyan irasba foglalt szerz6dés, amely kiszervezés esetére

lehet6vé tenné a Letétkezels felel6sség aloli mentesitését, valamint meghatarozna a felmentés - az ABAK-
rendelet 102. cikkében részletezett - objektiv indokait.

8.6. A letétkezeld alapitisinak iddpontia

1986. december.10.

8.7. A letitkezeld jegyzett tikéje

140.978 milli6 HUF
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8.8. A letétkezeld utolsd fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentéssel ellatott sgamuviteli beszamoldia szerinti sajat 1okée
305.208 milli6 HUF

8.9. A letétkezeld alkalmazottainak sgdma

3554 £6

9. A kényvvizsgdlora vonatkozo informadciok

9.1. A kinyvvizsgdld tirsasdg neve, cégformdja

Koédex-Kontroll Kft.

9.2. A kinyvwizsgdld tdrsasdg székhelye

1112 Budapest, Oltvany u. 51.

9.3. A kinyvvizgsgdlo tarsasdg kamarai nyilvantartdsi sgama

000884

9.4. Természetes személy konyvvizsgdld neve

Pali Gabor Laszlé

9.5. Természetes személy konyvvizsgald cime

1112 Budapest, Oltvany u. 51.

9.6. Természetes személy konyvvizsgdld kamarai nyilyantartdsi sima

004023

10. Olyan tandcsadokkal kapcsolatos informdciok, amelyek dijazdsa a befektetési alap eszkozeibdl
torténik

10.1. A tandcsadd neve, cégformdja

Az Alapkezelé nem vesz igénybe tanicsadot.

10.2. A tandcsadd székbelye

Az Alapkezel6 nem vesz igénybe tanacsadot.

10.3. A tandcsads cégjegyzékszama, a cégjegyzéket vegetd birdsdg vagy mds s3erveet neve
Az Alapkezel6 nem vesz igénybe tanacsadot.

10.4. A befektetési alapkezeldvel kititt szerzddés lenyeges rendelkezéses, a tandesads djjagdsdra vonatkook kivételével,
amelyek _fontosak lehetnek a befektetikre nézve

Az Alapkezel6 nem vesz igénybe tanacsadot.

10.5. A tandcsadd egyéb lényeges tevékenységei

Az Alapkezelé nem vesz igénybe tanacsadot.

11. A forgalmazcora vonatkozo informdciok (forgalmazonként)
11.1. A forgalmazd neve, cégformdja

Concorde Ertékpapir Zartkériien Mitkodd Részvénytarsasag

11.2. A forgalmazd székbelye

1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.
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11.3. A forgalmazd cégjegyzékszdma
01-10-043521
11.4. A forgalmazd tevékenységi kire

A Forgalmazé magyarorszagi székhelyl befektetési vallalkozas, tevékenységének bemutatisa a honlapjan
érhetd el (https:/ /www.con.hu/bemutatkozas/).

A Forgalmaz6 az Alappal Osszefliiggésben ellatja a Kbftv., a Bszt. és a Tpt. altal a forgalmazé szamara
meghatarozott feladatokat, igy kézremikodik a Befektetési Jegyek jegyzése, esetleges visszavaltdsa vagy
bevonasa, valamint a hozamfizetés soran.

A Forgalmaz6 a BefektetSk szamara (a veltiik k6tott killon megallapodas alapjan) értékpapir- és tigyfélszamlat
vezet(het).

11.5. A forgalmazd alapitisanak iddpontja

1997. janius 30.

11.6. A forgalmazod jegyzett tokée

1.000.000.000 HUF

11.7. A forgalmazd utols, fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentéssel elldtott sgamviteli beszdamoldja s3erinti sajat tikéje
4.275.161.000 HUF

11.8. A befektetikre, illetve képviseldikre vonatkozd, a forgalmazd dltal felvett adatoknak a befektetési alapkezeld felé torténd
tovdbbitdsdinak lehetdsége

A forgalmazé kételes — 1 munkanapon belill - tajékoztatni az Alapkezel6t és a Letétkezel6t a Befektetési
Jegyekre vonatkozoé jegyzési, valamint amennyiben relevans, Ugy a visszavaltasi megbizasok Osszegérdl vagy
darabszamardl, valamint — a Forgalmazé és az Alapkezelé megallapoddsa szerint -, az Alapkezel6t a
Befektet6k és képvisel6ik Forgalmazoé altal felvett adatairdl. Az ilyen adattovabbitds nem mindsil az
értékpapirtitok vagy az lzleti titok megsértésének. Az Alapkezel§ a részére atadasra kerillé adatokat
kizardlag az értékpapirtitokra vonatkozé rendelkezések keretében, a befektetési alapkezelési
tevékenységéhez sziikséges célra, kilénosen a BefektetSk tijékoztatisa, az AlapkezelS vagy a befektetési
alapok kereskedelmi kommunikaciéja céljara hasznalhatja fel.

12. Az ingatlanértékelbre vonatkozo informacick

12.1. Az ingatlanértékeld neve

Grant Thorton Valuation Kft.

12.2. Az ingatlanértékeld székbelye

1134 Budapest, Dévai u. 26-28.

12.3. Az ingatlanértékeld cégjegyzékszdma, egyéb nyilvantartisi sdma

01-09-068075

12.4. Az ingatlanértéfeld tevékenységi kire

Az Alap ingatlanai és vagyoni értékd jogai értékének megallapitasat az Ingatlanértékels végzi.
Az Ingatlanértékel$ hatarozza meg

a) az ingatlan és a vagyoni értékd jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizethets legmagasabb
0sszeget,
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b) az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhaté legalacsonyabb
0sszeget,

) a nem ¢épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

d) az épitési tevékenység alatt allé ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési dokumentacié teljestilését,
e) ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékd jogoknak kélcsonds atruhazasa esetén (csere) az ingatlanalap
altal atruhazasra kertls ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere egyenértékének legalacsonyabb Gsszegét, és

az Alap altal megszerzésre keriil6 ingatlan, illetve vagyoni értékil jog csere egyenértékének legmagasabb
Osszegét,

f) az ingatlan ingatlanalapba t6rténd apportja esetén az Alap kényvvizsgaléjaval kézésen azt a legmagasabb
értéket, amin az apportalandé ingatlan figyelembe vehetd,

@) ingatlantarsasagban fennallé részesedés esetén az ellenértékként kifizethet6 legmagasabb Gsszeget az
ingatlantarsasag tulajdonat képezé ingatlanok és az ingatlantarsasagot illeté egyéb vagyoni értékid jogok
tekintetében.

Az Ingatlanértékel6 az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok és az Alapot illet6 vagyoni értéki jogok értékét
épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értékd jogok
esetében legalabb évente kételes megallapitani, és az értékelésrél a Kbftv.-ben meghatarozott tartalommal
szakvéleményt késziteni. Az IngatlanértékelS az értékelést épitési tevékenység alatt all ingatlan esetében
legaldbb haromhavonta, egyéb ingatlanok esetében legaldbb hathavonta koételes feliilvizsgalni. A
felilvizsgalat alatamasztasara az Ingatlanértékel$ egyszertsitett szakvéleményt készit, melyben mindazon
jellemzGk, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legutobbi szakvéleményben foglaltakhoz képest
valtozatlanok, egyértelm@len ¢és azonosithatd moédon hivatkozik a legutébbi ingatlanértékelés
megallapitasaira és a megallapitasok alatimasztasara.

12.5. Az ingatlanértékeld alapitisanak iddpontja

1990. februar 15.

12.6. Az ingatlanértékeld jegyzett tokéje

20.000.000,- Ft

12.7. Az ingatlanértékeld sajit tokée

56.724.000,- Ft

12.8. Az ingatlanértékeld alkalmazottainak szima

18 6

13. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nincs ilyen informacio.

14. Ertelmezd rendelkezések

A Tajékoztatoban és a Kezelési Szabalyzatban nagy kezd6betlvel hasznalt kifejezések eltéré rendelkezés
hianyaban az aldbbi jelentéssel birnak:

az ABAK Iranyelv az Eurépai Patlament és a Tandcs 2009. julius 13-i 2009/65/EK
iranyelve az atruhazhaté értékpapirokkal foglalkozé  kollektiv
befektetési vallalkozasokra (AEKBV) vonatkozé térvényi, rendeleti és
kozigazgatasi rendelkezések 6sszehangolasarol
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az ABAK Rendelet

AKK
az Alap
az Alapkezel6

a Befektetd

a Bszt.

a Cstv.

az Brtékelési Nap:

Forgalmazasi Maximum

a Felugyelet

a Forgalmazasi Nap:

Forgalmazas-elszamolasi Nap:

Forgalmazas-teljesitési Nap:

a Forgalmazo

a Forgalmazasi Hely:

az Ingatlanértékels

a Hirdetmény:

jelenti a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazason
alapul6 rendeletét a 2011/61/EU eurdpai patlamenti és tanacsi
iranyelvnek a mentességek, az altalanos mikodési feltételek, a
letétkezelSk, a tékeattétel, az atlathatdsag és a felligyelet tekintetében
torténd kiegészitésérdl

Allamadéssag Kezelé Kozpont (székhelye: 1027 Budapest, Csalogany
u. 9-11))

jelenti a Primestone Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapot

jelenti a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkorien
Mikods Részvénytarsasagot

jelenti azokat a személyeket, akik a Befektetési Jegyekbdl jegyeznek,
illetve az Alap nyilvantartasba vételét kbvetSen, akik az Alap Befektetési
Jegyeivel rendelkeznek

jelenti a befektetési vallalkozasokrodl és az arutézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz616 2007. évi
CXXXVIIL. torvényt

a csbdeljarasrdl és a felszamolasi eljarasrol szolé 1991, évi XLIX.
torvény

minden naptari hét utolsé banki munkanapja (,,T” nap)

a Jegyzés lezarasat kévetS folyamatos forgalmazas soran forgalomba
hozand6 Befektetési Jegy mennyiségére megallapitott felsé korlat, az
Alap vonatkozasaban 3.300.000 db, egyenként 1 EUR névértékd, azaz
Osszesen 3.300.000 EUR &sszesitett névértékt Befektetési Jegy

jelenti a pénziigyi kozvetitérendszer feliigyeletével kapcsolatos
feladatkorében eljaré mindenkori illetékes hatésagot, mely jelenleg a
Magyar Nemzeti Bank

jelenti azokat a naptari napokat, amelyeken a Forgalmaz6 tzleti
tevékenység céljara nyitva tart, azzal, hogy az eladas vagy a visszavaltas
felfuggesztésének vagy sziinetelésének napja nem mindsiil Forgalmazasi
Napnak

az a nap, mely napon iranyadd Nettdé Eszkozértéken a vételi, illetve
visszavaltasi megbizasokat el kell szamolni

az a nap, amelyen az elszamolt vételi és visszavaltisi megbizdsok
ellenértékét a befektetSk felé teljesitik, jovairjak

jelenti az Alap mindenkori forgalmazéjit, jelenleg a Concorde
Ertékpapir Zrt-t.

Concorde Ertékpapir Zst. 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 7. em.;
(Email: eaglejegvzes@con.hu; Fax: 06 1 489 22 44)

jelenti az Alap mindenkori ingatlanértékeljét, jelenleg a Grant Thorton
Valuation Kft-t

jelenti a Kbftv. 104. §-a alapjan az Alap Befektetési Jegyeinek nyilvanos
forgalomba hozatalat megel6z6en kézzétett dokumentumot
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a Kiemelt Befektetsi
Informiéciok

a Kbftv. vagy Torvény

a KELER

a Kezelési Szabalyzat

a Kormanyrendelet

a Kilonado tv.

a Letétkezel6

a Netto Eszkozérték

a Ptk.
Tajékoztato.

a Tpt.

Budapest, 2020. 4prilis 09.

az  Alaprél készitett, a BefektetGknek adandé legfontosabb
informacidkat tartalmazé révid dokumentum

jelenti a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes
pénzigyi targyu térvények moédositasardl szolo 2014. évi XVI. térvényt

jelenti a KELER Kézponti Frtéktar Zartkérien mikods
részvénytarsasagot

jelenti az Alap mindenkori hatalyos alapkezelési szabalyzatat

jelenti a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl sz6l6 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendeletet

az allamhaztartds egyensulyat javité kilonadordl és jaradékrol szold
2000. évi LIX. torvény

jelenti az Alap mindenkori letétkezelGjét, jelenleg a Kereskedelmi és
Hitelbank Zartkértien Mikods Részvénytarsasagot

az Alap vagyonaban szerepld eszkdzok értéke - ideértve az aktiv idébeli
elhatarolasokat és a kolcsonbe adasbdl szarmazé koveteléseket is -
csokkentve az azt terhelé Osszes kotelezettséggel, beleértve a passziv
id6beli elhatarolasokat is, amely a Kezelési Szabalyzat rendelkezései
szerint kertil megallapitasra

jelenti a Polgari Torvénykényvrdl szold 2013. évi V. térvényt

jelenti a jelen tajékoztatdt

jelenti a t6kepiacrol sz6ld 2001. évi CXX. térvény

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zartkérien Mikods Részvénytarsasag
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