Hirdetmény
A Raiffeisen Ingatlan Alap atalakulasarel

A Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zartkérlen Mikddd Részvénytarsasdg (székhely: 1054 Budapest,
Akadémia v.6., cégjegyzékszdm: Cg 01-10-043917, a tovdbbiakban: Alapkezeld) tdjékoztatia a Raiffeisen
Ingatlan Alap (a tovabbiakban: Alap) befektetéit, hogy az Alap a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete (a
tovabbiakban: PSZAF) 2013. februdr 11. napjdn meghozott, H-KE-I1-66/2013. szami jévéhagydsaval 2013.
aprilis 02. napjaval nyilt végl, hatérozatlan futamideji befektetési alappd alakul é&t.

Az Alap nyilt végivé dtalakuldsa elétt az Alap befektetSinek lehetéségik van arra, hogy nyilatkozat
formdjdban elddntsék, hogy a befektetési jogviszonyukat 2013. Gprilis 02. napjéval megszintetik-e vagy a
nyilt végli Alap befektetéi maradnak.

Az Alapkezelé az dtalakulds menetérdl, a Raiffeisen Bank Zrt. dltal kordbban véllalt téke- és hozamgarancia
teljesilésérél és a Raiffeisen Bank Zrt. é&ltal az dtalakulast kdvetéen vdllalt garantdlt arfolyamd  vételi
kotelezettségrdl, annak feltételeirél egy alkalommal, ajanlott killdeményként 2013. februdr 22. eldtt elkildott
levélben is tdjékoztatia az Alap befektetSit.

1. Az Alap atalakulasanak menete:

> 2013. februar 22.: o befektetési jegyek egy részének vagy egészének visszavdltasara vonatkozé
befektetéi nyilatkozatok (tovébbiakban: ,Nyilatkozat”) leaddsdra nyitva éll6 idészak kezdé napja

> 2013. marcius 19.: a befektetési jegyek utolsé t6zsdei kereskedési napja
> 2013. marcius 22.: a Nyilatkozatok leaddsdra nyitva éll6 idészak zaré napja
> 2013. marcius 25.: a befektetési jegyek kereskedésének felfiggesztése

> 2013. aprilis 02.: o Nyilt végivé Atalakulas Napja, ami egyben a befektetési jogviszony
megsz(inésének napja azon befekteték részére, akik a fent megadott hatariddig érvényes és szabdlyszer(
Nyilatkozatot nydjtanak be az Alapkezelé részére a Nyilatkozatban megjeldlt befektetési jegyek
tekintetében; valamint a visszavaéltott befektetési jegyek ellenértéke jévairasanak napja
(Nyilt végiivé Atalakulés Elszamolasi Ertéknapia).

2. Azon befekteté teendoje, aki nem, vagy csak részben kivanja a nyilt végi Alapban a
befektetési jegyeit megtartani:

Azon befekteto, aki nem, vagy csak részben kivanja a nyilt végit Alapban a befektetési
jegyeit megtartani, errdl irasban nyilatkozhat 2013. februar 22. napjatél (ezt a napot
beleértve) 2013. marcius 22. napjaig (ezt a napot beleértve) a sajdt értékpapir-szamléjat vezetd
befektetési szolgdltatd/hitelintézet (a tovabbiakban: Ertékpapir-szémlavezetd) tgyfélforgalmi helyén. A
Nyilatkozat elérhetd az Ertékpapir-szamlavezeté igyfélforgalmi helyén, de letdltheté www.raiffeisen.hu és az
alapok.raiffeisen.hu honlaprél is.

Azon befektetd, aki az el6zo bekezdésben foglaltak szerinti Nyilatkozatot a fenti
idoszakban megteszi, a nyilatkozatban megjelolt befektetési jegyei tekintetében a
befektetési jogviszony - figgetlenil a nyilatkozat benyujtasanak napjatél - 2013. aprilis
02. napjara dij vagy egyéb jutalék felszamitasa nélkil megszinik. A Nyilatkozat legkésbb
2013. mércius 22. napjdig (ezt a napot beleérive) médosithaté vagy visszavonhaté annak az Ertékpapir-



szamlavezetdnek az Ugyfélforgalmi helyén, amelyen az eredeti nyilatkozat megtételre kerilt. A nyilatkozatban
megjeldlt befektetési jegyek a nyilatkozat megtételének iddpontjtdl kezdve fedezetbe vételre kerilnek.

3. Azon befekteto teendoje, aki a nyilt végi Alap befektetoje kivan maradni:

Azon befektetonek, aki a nyilt végiu Alap befektetoje kivan maradni, semmilyen teendoje
nincsen a megtartani kivant befektetési jegyek vonatkozasaban; azon befekteté ugyanis, aki
2013. februér 22. napjatdl (ezt a napot beleértve) 2013. marcius 22. napjdig (ezt a napot beleértve) nem
nyUjt be Nyilatkozatot (illetve az a befektetd, aki nem valamennyi befektetési jegye tekintetében nyuijt be
Nyilatkozatot, a Nyilatkozattal nem érintett befektetési jegyei erejéig), a nyilt végi Alap befektetje marad. A
nyilt végivé atalakulést kovetden befektetési jegyek visszavaltdséra a Kezelési Szabdlyzatban foglaltak szerint
kerilhet sor.

4. Elszamolas a Nyilatkozatot benyuijté befektetokkel:

Azon Befekteto részére, aki a megadott hataridoig Nyilatkozatot nyujt be a Nyilt végivé
Atalakulds  Napjéra vonatkozéan, a Nyilatkozatban megjeldlt befektetési jegyek —ellenértékeként a
Nyilatkozatban megijelslt befektetési jegy darabszam és a Nyilt végivé Atalakulds Napijén érvényes, egy
befektetési jegyre juté netté eszkozérték alapjan szamolt 6sszegnek kamatjévedelem
adéval csdkkentett dsszege keril kifizetésre a Nyilt végivé Atalakulas Elszamolasi
Ertéknapjan (2013. aprilis 02.). Az ellenériék kifizetésére az Ertékpapir-szamla vezetdn keresztiil, a
befekteté értékpapir-szamldjdhoz kapcsolédéd pénz-szadmlajan/igyfélszamléjan valé jévdirdssal keril sor.

Tekintettel arra, hogy az Alap 2009. dprilis 02. napi zart végivé dtalakuldséhoz kapcsolédéan az
Alapkezelé az Alap mint kibocsdté nevében eljgrva, az Alap zdart végli mikodésének futamideje alatti
teljesitményére a zart véglivé dtalakulds napja (2009. 4prilis 02.) hatdlydval toke- és hozamgaranciat
vallalt, melyet a Raiffeisen Bank Zrt., mint garanciavéllalé feltételhez kotott bankgaranciéval biztosit,
amennyiben a 2013. aprilis 02-an (a zért végiként mikédé Alap futamidejének lejérati napja, egyben
a Nyilt végivé Atalakulés Napja) érvényes egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték alapijan,
az Alap dltal 2012. jonius 21-én kifizetett hozam figyelembe vételével az Alap zart végi
mUkodésének futamidejére a befekteté dltal realizalt hozam mértéke nem éri el a
garantalt hozam mértékeét (a négyéves iddszakra: 26,2477%), akkor az érintett Befektetd a kilonbdzet
kifizetését kezdeményezheti a Nyilatkozattal érintett, visszavéltdsra kerilé befektetési jegyek tekintetében.

A toke- és hozamgarancia bevaltasat a befektetonek kell kezdeményeznie a Raiffeisen
Bank Zrt.-nél az Alap Nyilt végivé Atalakulasanak Napjat kéveté 6 hénapon belil (2013.
oktober 02-ig, ezt a napot is beleértve).

A téke- és hozamgarancia bevdltdséra azok a Nyilatkozatot benyiijté befekteték jogosultak a Nyilatkozattal
érintett, visszavdltdsra kerilé befektetési jegyek tekintetében, akik a zdart végivé dtalakulds napjén (2009.
aprilis 02.) birtokolt befektetési jegyeiket a zart végl alap lejaratdnak napjdig (2013. &prilis 02.) terjedd
idészakban folyamatosan megtartottak.

5. Elszémolés a Nyilatkozatot be nem nyuijté befektetokkel:

Azon befektetd részére, akik 2013. dprilis 02. napjdn is az Alap befektetdje marad, azon befektetési jegyei
tekintetében, amelyeket 2013. d&prilis 02. eldtt szerzett és amelyek vonatkozdsdban a befektetési
jogviszony a Nyilt végivé Atalakulas Napjara (2013. aprilis 02.) nem keril
megszintetésre, a Nyilt végivé Atalakulés Napjdra vonatkozéd, egy befektetési jegyre juté nettd
eszkozérték mériékétsl figgetlenil o Toke- és Hozamgarancia alapjan hozam vagy egyéb
jogcimen kifizetés teljesitésére nem keril sor, azonban azon befektetési jegyeik alapjén, amelyek
vonatkozdsdban a befektetési jogviszonyuk a Nyilt végiivé Atalakulds Napijara (2013. dprilis 02.) nem keril
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megszintetésre, a befekteteté a Kezelési Szabdlyzat 47. pontjdban meghatdrozottak igénybevételére jogosult
(a Raiffeisen Bank Zrt. altal vallalt garantalt arfolyamu vételi kételezettség).

6. Az Alap nyilt végiuvé valé atalakulasanak Befektetoket érintdé fontosabb adézési
kovetkezményei:

A személyi jovedelemaddrdl szélé 1995. évi CXVII. tdrvény (a tovdbbiakban: Szja. térvény) hatdlyos
rendelkezései alapjan a befektetési jegy tekintetében elért kamatidvedelem vonatkozdsdban bevaltasnak
minoésil az Alap nyilt végivé dtalakuldsa révén a nyilt végli Alap befektetési jegyére (jegyeire) torténd
atvéltas is, amely esetben az utébbi(ak) megszerzésre forditott értékének — ha az magasabb a zért végi Alap
befektetési jegye megszerzésére forditott értéknél — az atvaltasndl figyelembe vett értéket kell tekinteni azzal,
hogy az ilyen bevéltdskor megdllapitott adét a késSbbiekben az Szja. térvény 65. § (1) bekezdés bb)
pontjénak rendelkezése szerint a bevdltast kdvetden keletkezdé kamatidvedelem adéjdhoz hozzdadva, azzal
egyUtt, vagy az emlitett szerzési értéknek a rendelkezés alkalmazéséval a bevételt meghaladé részére az adéd
mértékével szamitott dsszeggel csdkkentve kell megfizetni.

A nyilt végivé dtalakulds ténye azon befektetk tekintetében, akiknél a befektetési jogviszony nem keril
megszintetésre 2013. dprilis 02. napjdval, az Szja. térvény fent idézett rendelkezései alapjan a Befektetési
Jegy bevdltésanak minésil; az Gj, nyilt végi Alapra kibocsatott befektetési jegyek bekerilési
napja 2013. aprilis 02. napja lesz, a bekeriilési ar pedig a 2013. aprilis 02. napjan
érvényes, egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték lesz, ha az magasabb, mint a zart
végu Alap befektetési jegye megszerzésére forditott érték.

Az a befektetd, aki a nyilt végi Alap befektetéje marad (azaz nem nyujt be Nyilatkozatot a 2. pontban
foglaltak szerint), a 2006. szeptember O1. napja elott a befektetési jegyei tekintetében
megszerzett kamatadé mentességet a nyilt végiuvé atalakulas napjatél elvesziti.

7. Az atalakuléassal kapcesolatos egyéb technikai kérdések:

A befektetési jegyek feletti rendelkezési jog valamennyi befektetd esetében korlatozott 2013. marcius 25.
napja (ezt a napot beleértve) és 2013. mércius 29. napja (ezt a napot beleértve) kdzétti idészakban: az
dtalakuldssal egyittjaré technikai |épések lebonyolitdsa miatt o befektetési jegyekkel valé kereskedés
felfiggesztésre keril és a befektetési jegyek az értékpapir-szamlarél nem transzferdlhatéak. Az Alap nyilt
végivé vald dtalakuldsa miatt a befektetési jegyek a Budapesti Ertéktézsdérsl 2013. dprilis 02. napjaval
kivezetésre kerilnek.

8. Az Alap jellemzoéinek atalakuléast kéveté fontosabb valtozasai:

Az Alap 2013. dprilis 02. napi nyilt végivé dtalakuldséval nem jon létre Gj befektetési alap, az Alap
nyilvénos, nyilt végl, belépési korlattal rendelkezo befektetési alapként mikadik tovébb.

Az Alap a nyilt végiivé atalakuldssal zart végl befektetési alapbdl nyilt végi befektetési alappé alakul ét, azaz
megnyilik annak lehetdsége, hogy a befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsa keretében a befekteték mind
a befektetési jegyek vasarldsdra, mind visszavéltasara — a forgalmazds felfiggesztésének és szinetelésének
eseteit, a forgalmazd igyfélfogaddsdnak szinetelését, tovébbd a Kezelési Szabdlyzat 41.1 pontja szerinti
esetet (belépési limit) kivéve — korldtozas nélkil megbizést adjanak minden forgalmazdsi napon. A nyilt
végiuvé atalakulast kévetoen az elsé forgalmazasi nap 2013. aprilis 03. A befektetési jegyek
forgalmazését kizarélagosan a Raiffeisen Bank Zrt. végzi (Forgalmazd). A forgalmazdsi helyek a Forgalmazé
Tajékoztatd és Kezelési Szabdlyzat 1. szdm0 mellékletében felsorolt Ggyfélforgalmi helyei.

Az Atalakulds napjén az Alap valamennyi sorozata kivezetésre keriil a Budapesti Ertéktézsdérdl. A befektetési

jegyek utolsé t6zsdei kereskedési napja 2013. mércius 19.



Az Alapkezelé a forgalomba hozandé befektetési jegy sorozatonkénti mennyiségére felso
korlatot allapitott meg (forgalomba hozatali maximum), annak elérésekor a forgalmazé az adott
sorozat befektetési jegyeinek folyamatos forgalomba hozataldt szinetelteti. A befektetési jegyek forgalomba
hozataldra addig nem keril sor, amig a befektetési jegyek mennyisége a forgalmazdsi maximum ald nem
csdkken.

Az Alapkezeld a befektetési jegyek vételekor forgalmazési limitet (belépési korldt) dllapit meg: a tranzakeié
sordn megvdsdrolandé befektetési jegyek darfolyamértéke legaldbb 10.000.000, -Ft (tizmillié forint).

Az Alap befektetési politikaja értelmében az Alapkezelé elsédleges célija a nyilt végivé &talakulds
napjdan meglévé ingatlan vagyon optimalizalasa és Gtemezett, menedzselt értékesitése a
befekteték szdmdra elérhetd lehetd legkedvezdbb értékesitési feltételek mellett.

Mivel az Alap befektetési korlattal rendelkezd ingatlan befektetési alappd alakul, az Alapkezelé élve a
345/2011. (XIl. 29.) Kormdny rendelet 43. § 2. bekezdésében nyujtott lehetéséggel, az egy ingatlan
Osszes eszk6zon belili maximadlis aranyat 100%-ban hatéarozza meg.

Az Alapkezelé az Alap Netté Eszkdzértékének szdmitésakor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhdzdsok 8sszértékének maximum 60 szdzaléka erejéig élni fog a kormdnyrendelet éltal biztositott
hitelfelvételi lehetoséggel.

Az Alapkezelé kizdrélag fedezeti (kockdzat csdkkentési) céllal szarmaztatott Ggyleteket két. Az Alap
atalakuléasat kévetoen az Alapkezelé nem tekinti elsédleges céljagnak az Alap deviza
kockéazatanak semlegesitését.

Az Alap Nyilt végivé Atalakuldsat kévetéen az Alap hozamfizetési politikaja annyiban médosul, hogy
az Alapkezelé az Alap eszkdzeibdl a befektetdk felé kifizetést teljesithet az Alap tékendvekményébél torténd
hozamkifizetés formajdban, vagy az Alapnak a befektetési jegyek névértéke altal megtestesitett
tokéjének terhére.

A nyilt végi Alap tekintetében az Alapkezelo toke- és/vagy hozamgaranciat nem vallal. A
Toke- és Hozamgarancia a Nyilt végivé Atalakulas Napjan megszinik.

Az Alap dtalakuléséval, a nyilt végld Alap mikodésével, a befektetési jegyek forgalmazdséval kapcsolatban
részletes informdcidkat nydjt az Alap Tdjékoztatdja és Kezelési Szabdlyzata (az étalakulassal kapcsolatosan a
Téjékoztaté 10-24. oldalai), amely az Alap kézzétételi helyein, kéztik az Alapkezelé honlapjdn
(alapok.raiffeisen.hu), tovabbd a Raiffeisen Bank Zrt. honlapjén (wwwe.raiffeisen.hu), a Raiffeisen Bank Zrt.
fidkjaiban, valamint az Alapkezel6 székhelyén érhetéek el.

Budapest, 2013. februar 12.

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.



